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Anderung der Kantonalen Bauverordnung (KBV)

Anderung der Kantonalen Bauverordnung (KBV)

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf § 131 Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 3. Dezember 1978"
nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom 3. Juli
2012 (RRB Nr. 2012/1517)

beschliesst:

Der Erlass Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Januar 2012)
wird wie folgt geandert:

8§ 2

Zustandige Behorde Beschwerde
! Die Anwendung dieser Verordnung ist Sache der Baubehorde.

2 Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen Bau-
verwaltung kénnen diese als Baubehdrde einsetzen.

% Gegen Verfugungen und Entscheide der Baubehorde kann beim Bau- und Jus-
tizdepartement und gegen dessen Entscheide beim Verwaltungsgericht Be-
schwerde gefiihrt werden.

* Wenn der Staat als Partei am Verfahren beteiligt ist, amtet das Bau-Departe-
ment nicht als Beschwerdeinstanz. An seine Stelle tritt das Verwaltungsgericht.
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® Die Beschwerdefrist betragt 10 Tage, von der Zustellung der Verfligung oder
des Entscheides an gerechnet. Fir das Verfahren ist das Gesetz (iber den

Y BGS 711.1.

§ 2

Zustandige Behorde, Beschwerde

2 Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen Bau-
verwaltung kénnen diese als Baubehdrde einsetzen. Ein gemeindeinterner Be-
schwerdeweg ist ausgeschlossen.
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Rechtsschutz in Verwaltungssachen massgebend.

§5

Inhalt des Baugesuches

! Das Baugesuch ist im Doppel einzureichen und hat genaue Angaben zu enthal-
ten dber:

a) Eigentumsverhéltnisse: Eigentumsnachweis, Baurechtsvertrag oder schriftliche
Zustimmung des Grundeigentimers;

b) Zufahrtsverhaltnisse: Ausweis Uber ein gentigendes Zufahrtsrecht (Dienstbar-
keitsvertrag, Wegrecht), sofern das zu tUberbauende Grundstiick nicht an einer
offentlichen Strasse liegt. Soweit erforderlich: Ausweis tUber Wendemdoglichkeit
auf eigenem Grund und Boden langs Hauptverkehrsstrassen;

c¢) Parkierungsmdéglichkeiten auf privatem Grund und Boden;

d) Trinkwasserbeschaffung: Ausweis Uber ein Trinkwasserbezugsrecht, sofern
nicht der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage vorgese-
hen und mdglich ist;

e) Abwasserbeseitigung: Fortleitung und allféllige Behandlung des Abwassers;

f) Luftschutzrdume: Einbau von Schutzréumen;

0) gewerbliche und industrielle Bauten: Genauer Beschrieb des vorgesehenen
Betriebes, Angaben lber nachteilige Einwirkungen auf die Umgebung, Ausweis
Uber Massnahmen gegen tUbermassige Einwirkungen, Angaben Uber die vorge-
sehene Vorbehandlung des Abwassers, soweit diese nétig ist;

h) soweit erforderlich: Angaben tiber Ausniitzungs-, Uberbauungs- und Griinfla-
chenziffer;

i) Mehrfamilienhauser und Wohnsiedlungen, zuséatzlich: Angaben Uber die Anlage
von Spielplatzen und Aufenthaltsraumen fur Kinder;

k) Angabe Uber die Freiflachengestaltung bei Bauten mit mehr als 4 Geschossen
beziehungsweise mit einer Ausnitzungsziffer von tber 0,5 oder einer Uberbau-

h) soweit erforderlich: Angaben (iber Geschossflachen-, Baumassen-, Uberbau-
ungs- und Grinflachenziffer;

k) Angabe Uber die Freiflachengestaltung bei Bauten mit mehr als 4 Vollgeschos-
sen sowie bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen;




ungsziffer von Gber 30% und bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhausern mit
mehr als 6 Wohnungen;

[) Nachweis der Warmedammung von Gebauden;
m) Nachweis Uber das behindertengerechte Bauen im Sinne von § 58.

2 Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen verlan-
gen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausfiihrungs- und Detailpla-
ne, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften, Modelle, Foto-
montagen, Aufschluss Uiber die Kehrichtbeseitigung, Feuersicherheit, Bodenun-
tersuchungen - insbesondere bei Bauten im Grundwassergebiet -, Ausweis uber
die Qualitat des Trinkwassers, Angaben tber die Heizungsanlagen und tber Ein-
bau und minimale Leistungsfahigkeit von Personen- und Warenliften, Nachweis
Uber erleichterte Zuganglichkeit und Benutzbarkeit fiir Gehbehinderte im Sinne
des § 143 Absatz 4 PB G, Ausweis Uber die Finanzierung bei grésseren Uber-
bauungen.
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* Bei geringfligigen baulichen Veranderungen kann die Baubehorde auf Angaben
nach Absatz 1 verzichten.

l) energietechnischer Massnahmennachweis bei Gebauden (Energienachweis);
m) Nachweis Uber das hindernisfreie Bauen im Sinne von § 58.

2 Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen verlan-
gen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausfihrungs- und Detailpla-
ne, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften, Modelle, Foto-
montagen, Beleuchtungskonzepte, Aufschluss tber die Kehrichtbeseitigung,
Feuersicherheit, Bodenuntersuchungen - insbesondere bei Bauten im Grundwas-
sergebiet -, Nachweis Uber den Elementarschutz in besonders gefahrdeten Ge-
bieten geméss Gefahrenkarten, Ausweis Uber die Qualitat des Trinkwassers, An-
gaben Uber die Heizungsanlagen und tber Einbau und minimale Leistungsféhig-
keit von Personen- und Warenliften, Ausweis Uber die Finanzierung bei grésse-
ren Uberbauungen.

§6

Planbeilagen

! Soweit es zum Verstandnis des Bauvorhabens nétig ist, sind mit dem Bauge-
such folgende Plane im Doppel einzureichen:

a) Neubauten, Anbauten, Aufbauten und Umbauten:

1. amtlich nachgefiihrte Kopie des Grundbuchplanes mit folgenden Angaben: Si-
tuation des Bauplatzes und der angrenzenden Liegenschaften, Grenz- und Ge-
baudeabsténde, Zufahrt, Strassen- und Baulinien nach rechtskraftigem Nut-
zungsplan, bestehende Leitungen, Trinkwasserleitung, Fortleitung und Behand-
lung des Abwassers;

2. samtliche Grundrisse, Fassaden und Schnitte im Massstab 1:100 oder 1:50 mit
eingetragenen Massen und Angabe der Zweckbestimmung der Raume;




3. Schnitte durch das gewachsene und das gestaltete Terrain Giber das ganze
Grundstiick mit Anschnitt der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen Stras-
sen sowie mit den Héhenkoten der Geschosse und des Terrains bezogen auf
einen versicherten Fixpunkt;

4. soweit erforderlich: Plan der Freiflachengestaltung mit folgenden Angaben:
Wegfuhrung, Parkplatze, Grunflachen, Spielplatze;

b) andere Bauten und Anlagen: amtlich nachgefiihrte Kopie des Grundbuchpla-
nes, zusétzliche Plane in einem zweckmassigen Massstab. Vorbehalten blei-
ben die Vorschriften der eidgenéssischen und der dbrigen kantonalen Gesetz-
gebung.

2 Bei geringfligigen baulichen Veranderungen kann die Baubehorde eine verein-
fachte Planeingabe gestatten oder sich mit einem Baubeschrieb begntigen.

% Sie kann verlangen, dass die Planunterlagen erganzt oder vervollstandigt wer-
den.

4 Samtliche Plane sind im Normalformat zu falten, vom verantwortlichen Planver-
fasser und vom Bauherrn zu datieren und zu unterzeichnen. Bei Mitarbeit eines
Ingenieurs sind die von ihm eingereichten Unterlagen auch von diesem zu unter-
zeichnen.

3. Schnitte durch das massgebende (& 16"%) und das gestaltete Terrain Uber das
ganze Grundstiick mit Anschnitt der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen
Strassen sowie mit den Hohenkoten der Geschosse und des Terrains bezogen
auf einen versicherten Fixpunkt;

§8

Baupublikation

! Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften wi-
derspricht, hat es die Baubehérde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den von ihr be-
stimmten Zeitungen zu publizieren und die Plane wahrend 14 Tagen o6ffentlich
aufzulegen. In der Publikation ist die Einsprachefrist anzugeben. Einsprachen ge-
gen das Bauvorhaben sind schriftlich und begriindet im Doppel der Baubehérde
einzureichen.

2 Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen beriih-

! Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften wi-
derspricht, hat es die Baubehérde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den von ihr be-
stimmten Zeitungen zu publizieren und die Plane wahrend 14 Tagen o6ffentlich
aufzulegen. Wahrend der Auflagefrist kann jedermann, der durch das Baugesuch
besonders bertuhrt ist und an dessen Inhalt ein schutzwirdiges Interesse hat, bei
der Baubehdrde Einsprache erheben. Einsprachen gegen das Bauvorhaben sind
schriftlich und begriindet im Doppel der Baubehdérde einzureichen.

2 Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen beriih-




ren. ren, inshesondere bei Solaranlagen und Warmepumpen sowie Fassadenisolatio-
nen bei bestehenden Gebauden geméass § 56°°. In solchen Fallen ist das Bau-
vorhaben betroffenen Nachbarn auf andere Weise zur Kenntnis zu bringen.

§ 10

Geltungsdauer der Baubewilligung

! Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres seit schriftlicher Zustel-
lung des Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten nicht begon-
nen worden ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert zumutbarer Frist
vollendet wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten gilt nicht als Baubeginn.
Ist im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben beim Zivilrichter Klage erhoben (8 9
Abs. 3) und hat dieser ein Bauverbot erlassen, so fallt die Zeit, in welcher das
Verbot gilt, nicht in Berechnung. Dies gilt auch bei Baueinstellung durch die Bau-
behorde.

2 Die Baubehorde kann die Geltungsdauer der Baubewilligung auf Gesuch hin
um hdchstens ein Jahr verlangern.

% Vor Erteilung der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen wer-
den, doch kann die Baubehérde dem Bauherrn die Ausfiihrung von Grabarbeiten
auf seine Verantwortung hin bewilligen.

* Die Ubertragung der Bewilligung an einen Dritten bedarf der Genehmigung
durch die Baubehorde.

! Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres ab Rechtskraft des
Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten nicht begonnen wor-
den ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert zumutbarer Frist vollendet
wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten gilt nicht als Baubeginn. Ist im Zu-
sammenhang mit dem Bauvorhaben beim Zivilrichter Klage erhoben (§ 9 Abs. 3)
und hat dieser ein Bauverbot erlassen, so fallt die Zeit, in welcher das Verbot gilt,
nicht in Berechnung. Dies gilt auch bei Baueinstellung durch die Baubehérde.

§ 1 4bis

Elektronische Baugesuchsverfahren

! Der Regierungsrat kann durch Verordnung die Voraussetzungen fiir Bauge-
suchsverfahren auf elektronischem Weg regeln und Bestimmungen zu deren
Ausgestaltung erlassen.

3.1. Geschosszahl und Gebaudehdhe

3.1. Geschosszahl, Fassaden- und Gesamthdhe

§ 16

Geschosszahl

! Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Wo

! Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Wo




solche fehlen, sind héchstens 2 Geschosse, in der Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen héchstens 3 Geschosse zulassig.

2 Die Gemeinden konnen auch die Zahl der Untergeschosse begrenzen.
% In Industriezonen sind Geschosszahl und Gebaudehodhe nicht begrenzt, sofern
die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestimmen. Vorbehal-

ten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

* In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden statt die
Geschosszahl nur die zulassige Gebaudehohe festlegen.

solche fehlen, zum Beispiel ausserhalb von Bauzonen, sind hochstens 2 Vollge-
schosse, in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen héchstens 3 Vollge-
schosse zulassig.

% In Industriezonen sind Geschosszahl und Fassadenhohe nicht begrenzt, sofern
die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestimmen. Vorbehal-
ten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

* In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden statt die
Geschosszahl nur die zuldssige Fassadenhdhe festlegen.

§ 16bis

Massgebendes Terrain

! Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléandeverlauf. Kann
dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natirlichen Geléandeverlauf der Umgebung auszugehen.

2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massge-
bende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden.

§ 16ter

Vollgeschosse

! Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse (Anhang I, Figur 1).

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Héhe oder in
der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil
bzw. fir jedes Geb&ude separat ermittelt.

§ 17

Untergeschosse

! Untergeschosse gelten als Geschosse, wenn sie in einem Punkt am Hang (tber
8% Neigung) mehr als 1,5m und in der Ebene mehr als 1,2m, bis zur Oberkante

! Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens
des dartiberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mit-




der Decke gemessen, Uber das gewachsene oder tiefer gelegte Terrain hinausra-
gen. Kleinere Terrainvertiefungen wie einzelne Hauseingange und Garageein-
fahrten, Licht- und Liftungsschachte werden nicht mitgerechnet.

tel héchstens 1,2 m Uber die Fassadenlinie hinausragt (Anhang I, Figur 2).

§ 17bis

Dachausbau und Attika

! Der Dachausbau ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig, wenn

a) bei neuen, unter dieser Bestimmung erstellten Dachgeschossen die Kniewan-
de, ausserkant Fassade gemessen, nicht mehr als 0,8m hoch sind;

b) eine architektonisch und asthetisch befriedigende Belichtung und Beluftung

mdglich ist und insbesondere keine Griinde des Ortsbildschutzes dagegen
sprechen. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.

2 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.

§ 17bis

Dachgeschosse

! Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhthen 1,2 m nicht tiberschrei-
ten (Anhang I, Figur 3).

Text entfernt.

Text entfernt.

s Dije Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (Anhang I, Figur 4).

2 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.

% Ein Attikageschoss ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig, wenn 3 Aufgehoben.
bei jeder Wohneinheit wenigstens eine Seite um mindestens 4m oder zwei Sei-
ten um mindestens 2m von der Fassade zuriickgesetzt sind.
§ 17ter
Attikageschosse

! Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse
(Anhang I, Figur 5).

2 Das Attikageschoss muss gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um
mindestens folgendes Mass zurlickversetzt sein:

a) bei einer ganzen Langsfassade 4 m,

b) bei zwei ganzen Léngsfassaden je 2 m oder

c) bei einer ganzen Léangsfassade und zwei ganzen Breitfassaden je 2 m.




§ 18
Gebaudehdhe

! Die Gebaudehthe betragt hochstens:

a) in Zonen fir eingeschossige Bauten 4,50 m;

b) in Zonen fiir zweigeschossige Bauten und ausserhalb von Bauzonen 7,50 m;
c) in Zonen fir dreigeschossige Bauten 10,50 m;

d) in Zonen fiir viergeschossige Bauten 13,50 m;

e) in Zonen fir finfgeschossige Bauten 16,50 m;

f) in Zonen fur sechsgeschossige Bauten 19,50 m.

Die Gemeinden kénnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in ihren Zo-
nenreglementen geringere maximale Gebaudehdhen festlegen.

2 Die Gebaudehohe darf in keinem Punkt tberschritten werden. Sie wird vom
gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain aus bis zum Schnittpunkt der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachflache gemessen; bei Flachdachern bis zur
Oberkante des Dachabschlusses beziehungsweise der Bristung, sofern diese
nicht mindestens 2m von der Gebaudeflucht zuriickgesetzt ist. Der Regierungsrat
kann fir spezielle Dachformen Richtlinien Uber die Messart erlassen.

3 Bei Gebauden mit einem Attikageschoss, welches die Voraussetzungen nach

§ 17" Absatz 3 erflllt, wird die Gebaudehohe 1,5m unterhalb der oberen Be-
grenzung der Dachflache gemessen; diese Gebaudehéhe ist - insbesondere fir
die Bestimmung der Geschosszahl - auf allen Seiten des Gebaudes massgebend
und darf durch die Briistung nicht Gberschritten werden.

* Giebelfelder und kleinere Terrainvertiefungen (wie einzelne Hauseingéange, Ga-
rageeinfahrten, Licht- und Liftungsschéchte) werden nicht mitgerechnet. Bei
Steildachern wird die Mehrhdhe, die sich im Vergleich zu einem 45 Grad geneig-
ten Dach ergibt, zur Gebdudehohe hinzugerechnet.

§ 18

Fassadenhdhe

! Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehéri-
gen Fassadenlinie (Anhang I, Figur 6). Sie betragt hdchstens:

Die Gemeinden kénnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in ihren Zo-
nenreglementen geringere maximale Fassadenhdhen festlegen.

2 Die Fassadenhohe darf in keinem Punkt tiberschritten werden. Technisch be-

dingte Dachaufbauten werden nicht an die Fassadenhdhe angerechnet, sofern

sie mindestens um das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zuriickversetzt
sind. Bei Brustungen betragt dieses Mindestmass 2 m.

3 Bei Gebauden mit einem Attikageschoss ist die zulassige maximale Fassaden-
héhe jeweils um 1,50 m héher als die in Absatz 1 erwahnten Masse. Diese Héhe
darf durch die Briistung auf dem obersten Vollgeschoss nicht Uberschritten wer-
den.

* Aufgehoben.




® Die Gemeinden kénnen eine maximale Firsthohe festlegen. Diese wird, soweit ® Aufgehoben.
die Gemeinde nichts anderes bestimmt, ab oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen (vgl. Anhang 1).
§ 18bis
Gesamththe

! Die Gemeinden kénnen eine maximale Gesamththe festlegen.

2 Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf
dem massgebenden Terrain (Anhang |, Figur 7).

§ 19

Minimale Geschosszahlen und Gebaudehdhen

! Die Gemeinden kénnen minimale Geschosszahlen und Gebaudehohen festle-
gen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zuléssige Geschoss-
zahl in der Zone fir zweigeschossige Bauten nicht und in den tbrigen Zonen um
nicht mehr als 1 Geschoss unterschritten werden. Diese Bestimmung gilt nicht fur
Nebengebaude.

§ 19

Minimale Geschosszahlen und Fassadenhdhen

! Die Gemeinden kénnen minimale Geschosszahlen und Fassadenhohen festle-
gen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zuléssige Geschoss-
zahl in der Zone fir zweigeschossige Bauten nicht und in den tbrigen Zonen um
nicht mehr als 1 Geschoss und die Fassadenhthe um nicht mehr als 3 m unter-
schritten werden. Diese Bestimmung gilt nicht fir Nebengeb&ude.

8§ 20

Ausnahmebewilligung

! Die Baubehorde kann, insbesondere im Interesse einer zweckméssigen Uber-
bauung, bei landwirtschaftlichen oder standortbedingten Bauten oder bei ausser-
gewohnlichen topographischen Verhaltnissen Ausnahmen von den Vorschriften
dieses Abschnittes gestatten, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder schiitzens-
werten privaten Interessen verletzt werden.

2 In Abweichung von § 17 kann die Baubehérde bei der Berechnung der Ge-
schosszahl im Einzelfall bestimmen, dass fiir Garageeinfahrten und Rampen zu
Mehrfamilienhdusern auf héchstens einer Gebaudeseite nicht das tiefer gelegte,
sondern das gewachsene Terrain massgebend sein soll, wenn dadurch keine 6f-
fentlichen oder schiitzenswerten privaten Interessen verletzt werden.

2 Aufgehoben.

3.2. Gebaudeldnge

3.2. Gebédudeldnge und Gebaudebreite
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§ 21

Gebaudelénge

! Die Gemeinden kénnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaudelangen
festlegen.

§ 21

Gebaudelénge und Geb&udebreite

! Die Gemeinden kénnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaudelangen
und Gebaudebreiten festlegen.

2 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
ches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang I, Figur 8).

3 Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
ches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang I, Figur 8).

3.3. Grenz- und Gebaudeabstand

3.3. Grenz- und Gebaudeabstand, Baulinien und Baubereiche

§ 21bis
Gebaude

! Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sa-
chen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die, mit Ausnahme der Erschliessung so-
wie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden respek-
tive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen (Anhang I, Figur 9).

3 Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens 0,5 m Uiber das massgebende
respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen (Anhang |, Figur 9).

§ 21ter

Gebaudeteile

! Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden
durch die aussersten Punkte des Baukdrpers Uber dem massgebenden Terrain.
Vorspringende Gebéaudeteile werden nicht berticksichtigt (Anhang I, Figur 10).

2 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain (Anhang |, Figur 10).

% Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene
der amtlichen Vermessung (Anhang |, Figur 10).
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* Vorspringende Gebaudeteile, wie Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone,
ragen hochstens 1,2 m in der Tiefe Uber die Fassadenflucht hinaus (Anhang |, Fi-
gur 11).

§ 22

Grenzabstande

! Der Grenzabstand ist der Abstand von der Fassade zur Grundstilicks- oder Bau-
zonengrenze. Offene Hauseingénge, Dachvorspriinge und Balkone werden nur
soweit berechnet, als ihre Ausladung 1,20m Ubersteigt. Der Grenzabstand ist
nach den im Anhang Il enthaltenen Angaben und Zeichnungen zu bemessen.

2 Gegenuiber der Nachbargrenze richtet sich der Grenzabstand nach Geschoss-
zahl und Geb&udelénge. Einzelheiten regelt der Anhang II.

% Fur den Grenzabstand von 6ffentlichen Strassen gilt die Baulinie beziehungs-
weise 8§ 46 ff.

* Fur Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung eine besondere Hohe erfordern
(Kirchen, Turnhallen, Scheunen, Silos usw.) sind die gleichen Grenzabsténde
einzuhalten wie fir mehrgeschossige Bauten derselben Hohe.

5 Der Grenzabstand fur Bienenh&user muss so gross sein, dass fir den Eigenti-
mer des Nachbargrundstiicks keine Belastigung entsteht. Er muss mindestens
4m betragen. In bewohnten Gebieten muss der Abstand von den Flugléchern
mindestens 8m betragen.

® Unterirdische Anlagen dirfen bis an die Grenze gebaut werden, wenn dadurch
keine nachbarlichen Interessen beeintréachtigt werden.

§ 22

Grenzabstand

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
und der Parzellengrenze (Anhang I, Figur 12).

2 Der Grenzabstand wird pro Fassade ermittelt und richtet sich nach der Anzahl
Vollgeschosse sowie der Gebaudelange respektive Gebaudebreite. Attikage-
schosse werden bei der Fassade, deren Riicksprung weniger als 2,00 m betragt,
zur massgebenden Geschosszahl hinzugerechnet. Einzelheiten regelt der An-
hang .

% Vorspringende Gebéaudeteile nach § 21" Absatz 4 werden beim Grenzabstand
nicht bertcksichtigt.

® Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten durfen bis an die Grenze gebaut
werden, wenn dadurch keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

8§ 24

Grenzabsténde fur industrielle und gewerbliche Bauten

! Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder Gewer-
bezone entspricht der Grenzabstand der Hélfte der Gebaudehothe; er betragt
mindestens 2m und hdchstens 8m.

! Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder Gewer-
bezone entspricht der Grenzabstand der Halfte der Fassadenhthe; er betragt
mindestens 2 m und hdchstens 8 m.
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2 Gegenilber einer andern Zone gilt der Grenzabstand nach § 22, er betragt min-
destens 10m. Fir die Bestimmung der Geschosszahl gelten die Masse nach § 18
Absatz 1.

® Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten, die sich nicht in
einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so entspricht der Grenz-
abstand der Erweiterungsbauten der Gebaudehdhe; er betragt mindestens 10 m.
Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick eine gleichartige Baute, gilt Absatz 1.

2 Gegenuiber einer anderen Zone gilt der Grenzabstand nach § 22. Er betragt
mindestens 10 m. Dieser Abstand darf von auskragenden, nicht abgestitzten
Vordachern Uber Toren und Einfahrten um maximal 5 m unterschritten werden.
Fir die Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse gelten die Masse nach § 18 Ab-
satz 1.

® Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten, die sich nicht in
einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so entspricht der Grenz-
abstand der Erweiterungsbauten der Fassadenhohe. Er betrdgt mindestens 10
m. Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick eine gleichartige Baute, gilt Absatz
1.

8§ 26

Ungleiche Grenzabsténde

! Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehérde kann
der in den 88 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden Nachbarliegen-
schaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf nur erteilt werden,
wenn ein Ausweis dafir vorliegt, dass eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen wurde.

2 Eine den Vorschriften tber die Grenzabstande widersprechende nachtrégliche
Parzellierung darf nur mit Zustimmung der Baubehérde und bei gleichzeitiger
Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit erfolgen. Das Grundbuchamt hat
der Baubehorde von der beabsichtigten Unterteilung Kenntnis zu geben.

! Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehérde kann
der in den 88 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden Nachbarliegen-
schaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf nur erteilt werden,
wenn ein Ausweis dafir vorliegt, dass eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen wurde, oder unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die entsprechende Dienstbarkeit bei Baubeginn im Grundbuch eingetragen ist.

§ 28

Gebaudeabstand

! Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstande. Bei mehreren
Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich der Gebaudeabstand, wie wenn
eine Grenze dazwischen lage.

2 Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand zweier

! Der Geb&audeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlini-
en zweier Gebdude. Er entspricht der Summe der Grenzabstande (Anhang I, Fi-
gur 12).

s Auf dem gleichen Grundstiick gilt unter dem Vorbehalt der Wahrung astheti-
scher, wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Interessen fiir Nebenbauten kein
Gebaudeabstand.

2 Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand zweier
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industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Gebaudehdhe der beiden
Gebaude entsprechen und mindestens 4m betragen.

® Die Gebaudeabstandsvorschriften gelten auch dann, wenn der Grenzabstand
nach § 26 ungleich verteilt wird.

* Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude, dessen Grenzabstand
nach altem Recht geringer ist als der durch die vorliegende Verordnung bestimm-
te, so kann der Neubau mit dem in der vorliegenden Verordnung bestimmten
Grenzabstand errichtet werden, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenste-
hen.

industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Fassadenhdhe der beiden
Gebaude entsprechen und mindestens 4 m betragen.

§ 31

Doppel- und Reihenh&user

! Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag abge-
schlossen ist, kénnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhduser zusammen-
gebaut werden. Das gilt auch fiir An- und Nebenbauten. 88 21 und 33 bleiben
vorbehalten.

' Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag abge-
schlossen ist, konnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhduser zusammen-
gebaut werden. 88 21 und 33 bleiben vorbehalten.

§ 33bis

Baulinien

! Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung be-
stehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung
(Anhang I, Figur 12).

2 Zur Bauzonengrenze miissen Bauten einen Abstand einhalten, der dem jeweili-
gen Grenzabstand entspricht.

§ 33ter

Baubereich

! Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Ab-
standsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird
(Anhang I, Figur 13).

3.4. Uberbauungs-, Griinflichen- und Ausniitzungsziffer

3.4. Nutzungsziffern
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§ 34

Erklarung von Ausdriicken

! Als anrechenbare Landflache im Sinne der folgenden Vorschriften gilt die Fla-
che des Baugrundstiickes im Sinne von Anhang lll, 1.

2 Als Grunflache gelten auch humusierte und begriinte Flachen Uber Einstellhal-
len, Sockelgeschossen und &hnlichen Bauten sowie nicht verdichtete Wege,
Mergel- und Spielplatze, sofern diese Flachen den Zweck der Grinflachen erfil-
len und entsprechend wirken.

3 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller an die Geschoss-
zahl anzurechnenden Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
guerschnitte. Geschosse, welche nur zum Teil GUber dem gewachsenen oder
tiefer gelegten Terrain liegen, zéhlen nur soweit zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache, als sie am Hang mehr als 1,5m und in der Ebene mehr als 1,2m
Uber dieses hinausragen (vgl. Anhang I, 2).

§ 34

Anrechenbare Grundstiicksflache

! Zur anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Grundstticksflachen bzw. Grundsticksteile.

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

% Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschlies-
sung (Anhang |, Figur 14).

§ 35

Uberbauungsziffer

! Die Uberbauungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der iberbauten Grundfla-
che und der anrechenbaren Landflache.

2 Die Gemeinden konnen sie anstelle von Ausniitzungsziffern im Rahmen der Zo-
nenvorschriften als Maximalwert festlegen. Solange die Gemeinde keine Uber-
bauungsziffer oder Ausniitzungsziffer festlegt, betragt die Uberbauungsziffer in
Wohnzonen hdchstens 20%.

® Die Gemeinde kann auch minimale Uberbauungsziffern festlegen.

! Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudefla-
che (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebéudeflache/anrechenbare Grundstiicks-
flache

UZ = aGbF/aGSF

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie (Anhang I, Figur 15).

® Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Uberbauungsziffern fest-
legen.

§ 36

Grunflachenziffer

! Die Grunflachenziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen Grinflache und anrechen-

! Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache
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barer Landflache.

2 Sje wird durch Zonenvorschriften festgelegt. Wo solche fehlen, betragt die
Grunflachenziffer in Wohnzonen mindestens 40%.

(aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
Grinflachenziffer = anrechenbare Griunflache/anrechenbare Grundstiicksflache
GZ = aGrF/aGSF

2 Als anrechenbare Grunflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenfla-
chen eines Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen die-
nen.

3 Wo in den Zonenvorschriften keine Nutzungsziffern festgelegt sind, betragt die
Grinflachenziffer in Wohnzonen mindestens 0,4.

§ 37

Ausnitzungsziffer

! Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache eines Gebaudes und der anrechenbaren Landflache.

2 Die Gemeinden konnen in ihren Zonenreglementen maximale und minimale
Ausnutzungsziffern festlegen. Sie kdnnen fir Neubaugebiete und solche mit be-
stehenden Bauten unterschiedliche Regelungen treffen.

8§ 37 Aufgehoben.

§ 37bis

Geschossflachenziffer

! Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschoss-
flachen (GF) zur anrechenbaren Grundsttcksflache.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen/anrechenbare Grund-
stuicksflache

GFZ = sGF/aGSF

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
a) Hauptnutzflachen (HNF);

b) Nebennutzflachen (NNF);

c) Verkehrsflachen (VF);

d) Konstruktionsflachen (KF);

e) Funktionsflachen (FF).

% Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1,2 m liegt (Anhang
I, Figur 16).
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4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Geschossflachenziffern
festlegen.

§ 37ter

Baumassenziffer

! Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens tiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundsticksflache.
Baumassenziffer = Bauvolumen liber massgebendem Terrain/anrechenbare
Grundsticksflache

BMZ = BVm/aGSF

2 Als Bauvolumen tiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Bau-
korpers mit seinen Aussenmassen.

% Das Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlus-
se (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, wird nicht angerechnet (Anhang I, Fi-
gur 17).

4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Baumassenziffern festle-
gen.

§ 38

Transport der Ausniitzungs- und Uberbauungsziffer

! Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Uberbauungs- und Ausniit-

zungsziffer unter Einbezug benachbarter, innerhalb der gleichen Zone liegender
Grundstiicke aufgrund der Gesamtflache berechnet werden. Voraussetzung da-
fur ist, dass die Grundstiicke demselben Eigentumer gehdren oder sich die ver-

schiedenen Eigentimer durch Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages verstan-
digt haben.

2 Die Uberbauungs- und Ausniitzungsbeschrankung der benachbarten Grund-
stucke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Baubehdrde darf die Bau-
bewilligung erst erteilen, wenn der Nachweis fiir die Eintragung im Grundbuch
geleistet ist (vgl. im Ubrigen die zeichnerischen Erlauterungen im Anhang lll, 3).
Sie lasst die neue Uberbauungs- und Ausniitzungsziffer im Grundbuch anmer-
ken.

§ 38

Transport der Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenziffer

! Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Geschossflachen-, Uberbau-
ungs- und Baumassernziffer unter Einbezug benachbarter, innerhalb der glei-
chen Zone liegender Grundstiicke aufgrund der Gesamtflache berechnet werden.
Voraussetzung dafir ist, dass die Grundstlicke demselben Eigentimer gehdren
oder sich die verschiedenen Eigentiimer durch Abschluss eines Dienstbarkeits-
vertrages verstandigt haben.

2 Die Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenbeschréankung der be-
nachbarten Grundstiicke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Baube-
horde darf die Baubewilligung nur erteilen, wenn ein Ausweis daftr vorliegt, dass
eine entsprechende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wurde, oder unter
der aufschiebenden Bedingung, dass die entsprechende Dienstbarkeit bei Bau-
beginn im Grundbuch eingetragen ist. Die Baubehérde lasst den Nutzungstrans-
port unter Bezugnahme auf den konkreten Dienstbarkeitsvertrag im Grundbuch
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% Die minimale Ausniitzungs- und Uberbauungsziffer darf beim Transport nicht
unterschritten werden.

anmerken.

% Die minimalen Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenziffern diirfen
beim Transport nicht unterschritten werden.

§ 39

Ausnitzungsbonus

! Die Gemeinden konnen in ihren Reglementen vorsehen, dass bei Arealtiber-
bauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusammenhangendes Gebiet
umfassen, die Uberbauungs- und die Ausniitzungsziffer in einem von ihr zu be-
stimmenden Mass Uberschritten werden darf (Bonus), wenn

a) es sich um eine architektonisch und wohnhygienisch gute, der baulichen und
landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbauung handelt und

b) die Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise in Etappen ausge-
fuhrt wird.

2 In gleicher Weise konnen sie einen Bonus vorsehen fir An- und Umbauten von
bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse
aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt wurden. Der Bo-
nus darf 20% nicht Gberschreiten.

§ 39

Nutzungsbonus

! Die Gemeinden konnen in ihren Reglementen vorsehen, dass insbesondere bei
Areallberbauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusammenhangen-
des Gebiet umfassen, die Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenzif-
fer in einem von ihr zu bestimmenden Mass lberschritten werden darf (Bonus),
wenn

2 In gleicher Weise konnen sie einen Bonus vorsehen fiir An- und Umbauten von
bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse
aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt wurden.

3 Fur Gebaude, welche das von der Gesetzgebung geforderte Mass an Energie-
effizienz um mindestens 20% uberschreiten, ist bei der Geschossflachen-, Uber-
bauungs- und Baumassenziffer ein Bonus von 5% zu gewahren. Ab einer Ver-
besserung von 40% betragt dieser Bonus 10%. Bei einer Verbesserung von
100% betragt dieser Bonus 15%.

* Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer werden die Flachen von offenen
Gebéauden und Gebé&udeteilen, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (bei-
spielsweise Wande) umgrenzt sind, die Flachen von Velounterstanden sowie von
ein- und vorspringenden, auch verglasten, aber unbeheizten Balkonen und Win-

tergarten nicht angerechnet.

5 Alle Boni bemessen sich ab der Grundnutzung und dirfen in der Summe die
entsprechende Nutzungsziffer um maximal 20% utberschreiten.
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§ 40

Uberbauungs- und Ausniitzungsziffer bei Parzellierung

! Soll ein bereits tiberbautes Grundsttick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehérde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in welchem
Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der Uberbauungs- und
Ausnitzungsziffer einbezogen war und passt die Ziffern fur die abgetrennte Par-
zelle entsprechend an. Die Baubehdrde lasst die angepasste Ziffer im Grund-
buch anmerken.

§ 40

Nutzungsziffern bei Parzellierung

! Soll ein bereits tiberbautes Grundsttick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehérde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in welchem
Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der Geschossflachen-,
Uberbauungs- oder Baumassenziffer einbezogen war und passt die Flache fir
die abgetrennte Parzelle entsprechend an. Die Baubehorde lasst das angepasste
Flachenmass im Grundbuch anmerken. Gleichzeitig priift sie die Einhaltung der
Grinflachenziffer. Eine gegen die Griinflachenziffer verstossende Parzellierung
darf nicht erfolgen.

§ 41

Spielplatze und Aufenthaltsraume

! Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienh&usern mit mehr als 6 Woh-
nungen sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fur Kinder zu schaffen
und zu unterhalten.

2 Die Spielflachen sollen mindestens 15% der Bruttogeschossflache der Wohnun-
gen mit 3 und mehr Zimmern, im Minimum aber 100 m2 ausmachen.

% Die Spielplatze sind so anzulegen, dass sie den Anforderungen der Sicherheit
vor dem Verkehr und der Gesundheit entsprechen. Sie sind so auszugestalten
und einzurichten, dass sie den Bedirfnissen der Benutzer angemessen Rech-
nung tragen.

* Die Baubehorde kann Spielflachen auch bei bestehenden Bauten verlangen,
wenn die Erstellung zumutbar ist und ein Bedurfnis besteht.

® Die Gemeinden konnen in ihren Reglementen weitergehende Vorschriften auf-
stellen.

2 Die Spielflachen sollen in angemessener Grésse geschaffen werden, im Mini-
mum aber 100 m? ausmachen.

§ 42
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

! Die fiir die jeweilige Nutzung erforderlichen oder zulassigen Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge werden von der Baubehorde festgelegt.
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2 Diese kann die Erstellung von Abstellplatzen auch bei bestehenden Nutzungen
anordnen, wenn dies notwendig und zumutbar ist.

% Massgebend fir die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die im
Anhang IV aufgefiihrten Richtwerte und die jeweilige Norm des Schweizerischen
Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute® sowie allfallige Regelungen der
Gemeinde.

* Die Beseitigung oder Zweckanderung von Abstellplatzen bedarf der Bewilligung
der Baubehdrde.

® Kénnen oder diirfen die erforderlichen Abstellplatze nicht in geeigneter Lage er-
stellt werden, so hat der Grundstiickeigentiimer nach Vorschrift der Gemeinde

a) sich entweder an einem Gemeinschaftsunternehmen zur Schaffung von
Parkraum zu beteiligen;

b) oder nach § 43 der Grundeigentiimerbeitragsverordnung® eine Ersatzabgabe
zu entrichten, welche von der Gemeinde fur ¢ffentliche Abstellflachen und fir
Ausgaben des offentlichen Verkehrs zu verwenden ist.

3 Massgebend fir die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die im
Anhang lll aufgefuihrten Richtwerte und die jeweilige Norm des Schweizerischen
Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute? sowie allfallige Regelungen der
Gemeinde.

§ 46

Grundsatz

! Sofern durch Nutzungsplane (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist, missen
Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6m und bei den tbrigen offentli-
chen Verkehrsflachen von 5m einhalten. Diese Vorschriften gelten auch fur un-
terirdische Bauten, Umbauten und den Wiederaufbau abgebrochener oder zer-
storter Gebaude.

2 Als Strassengrenze gilt die dusserste Linie des 6ffentlichen Grundes geméss
Nutzungsplan, soweit der ¢ffentliche Grund zum Bau von Strassen, Trottoirs,
Radfahrerstreifen und andern Verkehrsanlagen benétigt wird.

! Sofern durch Nutzungsplane (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist, missen
Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6 m und bei den tbrigen 6ffentli-
chen Verkehrsflachen von 5 m einhalten. Diese Vorschriften gelten auch fir un-
terirdische Bauten, Unterniveaubauten, Umbauten und den Wiederaufbau abge-
brochener oder zerstorter Gebaude.

§ 48

Vorspringende Bauteile

D zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.
2 Zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.
¥ GS 92, 406 (BGS 711.41).

§ 48

Privilegierte Bauteile
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! An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen diirfen vorsprin-
gende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher sowie Wintergarten bis 2m tber
die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hineinragen. Dabei

muss die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die Begehbarkeit der Trottoirs
gewabhrleistet sein.

* An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen dirfen unterge-
ordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher sowie Wintergarten bis 2 m Gber
die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hineinragen. Dabei
missen die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die Begehbarkeit der Trot-
toirs gewahrleistet sein.

§ 49

Einfriedigungen und Stitzmauern

! Einfriedigungen durfen nicht vor die kiinftige Grenze einer projektierten oder im
Nutzungsplan vorgesehenen Strasse gestellt werden. An Kantonsstrassen dirfen
sie die H6he von 1,50m nicht Ubersteigen, wenn sie weniger als 3m von dieser
Grenze entfernt stehen. Ausnahmen sind insbesondere zum Zwecke des Larm-
schutzes zu gestatten, wenn dies mit dem Orts- und Strassenbild vereinbar ist.

2 An Kantonsstrassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn und der Einfriedi-
gung ein Abstand von mindestens 0,50m (Bankett) einzuhalten. Der Eigentimer
kann die Ubernahme des Landstreifens verlangen, welcher durch das Zuriickver-
setzen der Einfriedigung entsteht. Die Gemeinden kénnen fir Gemeindestrassen
ahnliche Bestimmungen aufstellen.

% Bei Terrainaufflllungen und Abgrabungen entlang 6ffentlicher Strassen darf die
Bdschungsneigung das Verhaltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der Trottoirseite
missen 0.50m und auf der Strassenseite 1m fur ein Bankett freigelassen wer-
den. Die HOohe von Stltzmauern wird im Einzelfall von der Baubehdorde bestimmt
(vgl. Anhang V).

* Einfriedigungen an offentlichen Gewassern und Waldrandern diirfen die Begeh-
barkeit der Ufer und der Walder nicht beeintrachtigen.

3 Bei Terrainaufflllungen und Abgrabungen entlang 6ffentlicher Strassen darf die
Bdschungsneigung das Verhaltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der Trottoirseite
missen 0,50 m und auf der Strassenseite 1 m fiir ein Bankett freigelassen wer-
den. Die Hohe von Stlitzmauern wird im Einzelfall von der Baubehdérde bestimmt
(vgl. Anhang I, Figur 18).

§ 52

Ausnahmebewilligung

! Die ortliche Baubehorde kann Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Abschnittes bewilligen, wenn die Voraussetzungen gemass 8 67 erfillt sind.

2 Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an Kan-
tonsstrassen hort sie vorgangig das zustandige Kreisbauamt an. Dieses kann
beim Bau-Departement Beschwerde flihren.

2 Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an Kan-
tonsstrassen stellt sie vorgéangig das Baugesuch dem zustandigen Kreisbauamt
zur Anhorung zu. Dieses kann beim Bau-Departement Beschwerde fiihren.
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8 Fir die Tatbesténde ausserhalb der Bauzone ist bei Kantonsstrassen das Bau-
Departement zustandig.

* Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen, insbeson-
dere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt werden, die auf An-
meldung der Behorde im Grundbuch angemerkt werden kénnen. Im Ubrigen gilt
fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 53

Verkehrserschliessung

! Gebaude durfen nur auf Grundstticken errichtet werden, die von einer 6ffentli-
chen Strasse oder von einem offentlichen Platz her eine genligende Zufahrt ha-
ben.

2 Die Baubehorde kann im Einzelfall Breite und Ausfuhrungsart der Zufahrtswege
vorschreiben.

3 Auf einem an einer Hauptverkehrsstrasse (in der Regel Kantonsstrassen) gele-

genen Baugrundstiick ist geniigend Platz zum Wenden eines Fahrzeuges freizu-

halten, wenn das Grundsttick unmittelbar von einer solchen Strasse her erschlos-
sen wird.

* Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf 6ffentliche Strassen
oder Platze fiihren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang V enthaltenen Re-
geln zu beachten.

5

* Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf 6ffentliche Strassen
oder Platze fiihren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang I, Figur 19, enthalte-
nen Regeln zu beachten.

§ 54

Allgemeines

! Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen mussen fur ihren

Zweck geniigend fest, standsicher und gegen Feuer widerstandsfahig sein. Bau-
ten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie weder
Personen noch Sachen gefahrden. Sie dirfen nur an sicherem Standort errichtet
werden.

2 Alle Baukonstruktionen sind so auszufiihren, dass sie den minimalen Festig-

! Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen mussen fur ihren

Zweck gentigend fest, standsicher und gegen Feuer widerstandsfahig sein. Bau-
ten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie weder
Personen noch Tiere oder Sachen gefdhrden. Sie durfen nur an sicherem Stand-
ort errichtet werden.
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keitsvorschriften der Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-
vereins (SIA) entsprechen. Besteht fiir einen neuen Baustoff noch keine SIA-
Norm, so darf dieser nur aufgrund eines die genligende Festigkeit garantieren-
den Prufattests der Eidgendssischen Materialprifungsanstalt (EMPA) verwendet
werden. Bei ungewdhnlichen Konstruktionen oder schwierigen Bodenverhéltnis-
sen kann die Baubehdrde verlangen, dass ihr ein statischer Nachweis vorgelegt
wird.

3 Fur Bauten im Gebiet von Grundwasservorkommen sind die Vorschriften der
Wasserrechtsgesetzgebung® massgebend.

§ 57
Schutz der Gesundheit

! Wohnungen und Arbeitsraume missen so gestaltet sein, dass sie den Anforde-
rungen der Hygiene entsprechen und die Gesundheit der Benitzer nicht gefahr-
det wird. Sie missen namentlich in bezug auf Raum- und Fenstergrossen, Beliif-
tung, Trockenheit und Schutz vor Kélte, Warme und Larm den Anforderungen
entsprechen, die zum Schutze der Gesundheit notwendig sind. Sie sind mit den
erforderlichen Nebenrdumen und sanitéren Einrichtungen zu versehen.

2 Wohn- und Schlafrdume sowie Raume, in welchen regelmassig gearbeitet wird,
missen folgende Bedingungen erfillen:

a) ihre durchschnittliche lichte Hohe muss im Dachstock und in bewohnten Keller-
raumlichkeiten mindestens 2.20m, in den Ubrigen Geschossen mindestens
2.40m betragen;

b) sie miissen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerichtet sind und unmittel-
bar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterflache muss mindestens 1/10, bei Dach-
kammern mindestens 1/12 der Bodenflache ausmachen; auf jeden Fall muss
sie mindestens 0.60m? betragen. Die Baubehdrde kann Ausnahmen gestatten,
wenn eine genligende Beltftung und Belichtung gewahrleistet ist.

D BGS 712.11.

b) sie miissen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerichtet sind und unmittel-
bar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterflache muss mindestens 1/10, in Dach-
geschossen mindestens 1/12 der Bodenflache ausmachen; auf jeden Fall muss
sie mindestens 0,60 m2 betragen. Die Baubehdrde kann Ausnahmen gestatten,
wenn eine genligende Beliftung und Belichtung gewahrleistet ist.

% Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen
Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutz-
barkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird (Anhang I, Figur



http://so.clex.ch/data/712.11/de
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20).

§ 58

Ricksicht auf invalide Personen

! Die Baubehorde priift bei Baugesuchen fur 6ffentlich zugangliche Bauten und
Anlagen sowie bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen, ob die Vorschriften
Uber das behindertengerechte Bauen eingehalten sind und erlasst die notwendi-
gen Bedingungen und Auflagen.

2 Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm "Behindertengerechtes Bauen"?
anwendbar.

® Die Baubehorde kann fur die Beurteilung der Baugesuche die Beratungsstelle
fur behindertengerechtes Bauen® beiziehen.

§ 58

Hindernisfreies Bauen

! Die Baubehorde priift bei Baugesuchen fiir 6ffentlich zugangliche Bauten und
Anlagen sowie bei Mehrfamilienh&dusern ab 6 Wohnungen, ob die Vorschriften
Uber das hindernisfreie Bauen eingehalten sind und verfiigt die notwendigen Be-
dingungen und Auflagen.

2 Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm "Hindernisfreie Bauten"? an-
wendbar.

% Die Baubehorde kann fur die Beurteilung der Baugesuche die Fachstelle fur hin-
dernisfreies Bauen® beiziehen.

§ 59

Bezug von Wohn-, Schlaf, und Arbeitsraumen

! Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume dirfen erst bezogen werden, wenn sie mit
den notwendigen Anschliissen und Einrichtungen versehen sind und die Ge-
sundheit der Benutzer nicht gefahrdet wird.

§ 59

Bezug von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen

§ 61

Verbot (lbermassiger Einwirkungen

! Bauten und bauliche Anlagen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik so
auszufuhren, abzuéndern und zu unterhalten, dass sie mglichst wenig Larm,
Abgase, Rauch, Staub, tible Gertiche, Erschitterungen, Strahlungen oder ande-
re Immissionen erzeugen; diese mussen fir die Nachbarschaft zumutbar sein. Im
einzelnen gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Artikel 684 ff des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches.

1)
2)
3)
4)

zur Zeit: SN 521.500, Ausgabe 1988.
Zur Zeit: SN 521 500, Ausgabe 2009.

§ 61 Aufgehoben.

Procap Bauberatungsstelle fiir die Kantone Aargau und Solothurn, Froburgstrasse 4, Postfach, 4601 Olten.
Procap Fachstelle Hindernisfreies Bauen der Kantone Aargau / Solothurn, Froburgstrasse 4, Postfach, 4601 Olten.
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§ 62

Terrainauffillungen und Abgrabungen

! Bei Terrainauffiillungen oder Abgrabungen ist gegeniber der benachbarten Lie-
genschaft eine Boschung zu errichten. Beim Bdschungswinkel darf das Verhalt-
nis von Hohe zur Grundlinie nicht grosser als 2:3 sein (Zeichnung Anhang VI).
Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars zulassig.

2 An der Grenze darf eine Stlitzmauer von maximal 0.50m Hohe errichtet werden.
Zuruckgesetzte Mauern dirfen bergseitig die von der Grenze in einer Neigung
von 2:3 gezogene Bdschungslinie hdchstens um 0.50m Uberragen. Talseitig darf
das gestaltete Terrain hdchstens 0.50m unter der von der Grenze aus gezoge-
nen Bdschungslinie liegen (Zeichnung Anhang VI).

! Bei Terrainauffiillungen oder Abgrabungen ist gegeniber der benachbarten Lie-
genschaft eine Béschung zu errichten. Beim Bdschungswinkel darf das Verhalt-
nis von Hohe zur Grundlinie nicht grésser als 2:3 sein (Anhang I, Figur 21).

2 An der Grenze darf eine Stlitzmauer von maximal 0,50 m Hohe errichtet wer-
den. Zuriickgesetzte Mauern durfen bergseitig die von der Grenze in einer Nei-
gung von 2:3 gezogene Bdschungslinie héchstens um 0,50 m Gberragen. Talsei-
tig darf das gestaltete Terrain héchstens 0,50 m unter der von der Grenze aus
gezogenen Boschungslinie liegen (Anhang I, Figur 21).

# Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars zulassig.

3.13. Natur- und Heimatschutz

3.13. Gestaltung

§ 63

Gestaltung

! Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflachen, haben sich ty-
pologisch in bestehende Strukturen einzugliedern, wobei zeitgeméassen Bauwei-
sen Rechnung zu tragen ist.

2 Volumen, Gestaltung und Formgebung haben &sthetischen Anforderungen zu
geniigen und sollen die Qualitét der Siedlung férdern.

§ 63

Allgemeines

! Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflachen sowie deren
Beleuchtung, haben sich typologisch in bestehende Strukturen einzugliedern,
wobei zeitgemassen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

% Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschran- | * Aufgehoben.
ken. Aufschittungen durfen das gewachsene Terrain in der Ebene nicht mehr als
1,2m und am Hang nicht mehr als 1,5m tberragen.
* Die besonderen Vorschriften Gber den Natur- und Heimatschutz bleiben vorbe- | * Aufgehoben.
halten.

§ 63bis

Terrainveranderungen

! Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschran-
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ken. Aufschittungen dirfen das massgebende Terrain in der Ebene nicht mehr
als 1,2 m und am Hang (Uber 8% Neigung) nicht mehr als 1,5 m tberragen.

2 Ausgenommen von den Beschrankungen gemass Absatz 1 sind kleinere Ter-
rainvertiefungen entlang der Fassaden von Untergeschossen, wie einzelne
Hauseingange und Garageneinfahrten, Licht- und Liftungsschachte.

% Hauseingange und Garageneinfahrten diirfen einen Drittel der jeweiligen
Fassadenlange nicht Giberschreiten. lhre Lange darf insgesamt aber héchstens 6
m betragen. Im Ubrigen Bereich durfen Fassaden von Untergeschossen unter-
halb der Fassadenlinie nicht in Erscheinung treten.

§ 64

Dachaufbauten und -einschnitte

! Die Baubehorde darf Dachaufbauten (wie Lukarnen, Liftaufbauten), Dachein-
schnitte und Dachflachenfenster nur bewilligen, wenn sie architektonisch befriedi-
gen und keine Grinde des Ortshild- oder Denkmalschutzes dagegen sprechen.
R&aume Uber dem ersten Dachgeschoss sollen méglichst giebelseitig belichtet
werden. Dachaufbauten oder Dacheinschnitte iber dem ersten Dachgeschoss
sind verboten.

2 Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf,
im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl. Zeich-
nung Anhang VII).

® Die Flachen der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dir-
fen bei Bauten in Ortshildschutzzonen in der Regel die Mindestmasse nach § 57
Absatz 2 litera b) nicht Ubersteigen.

* Fur Sonnenkollektoren und Sonnenzellen gilt Absatz 2 nicht. Vorbehalten blei-
ben Einschrankungen der Flachen in Gebieten, die fiir das historische Ortsbild
von Bedeutung sind.

2 Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf,
im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl. Anhang I,
Figur 22).

§ 6 4bis

Reklamen

! Reklamen, Anschlagstellen und Hinweise diirfen weder durch ihre Anzahl,
Grosse oder Ausgestaltung das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild wesentlich
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stéren noch geschiitzte Ortshilder oder Einzelgebaude beeintrachtigen.

2 Reklamen, welche sich auf Liegenschaften beziehen, wo sie angebracht sind
(Eigenreklamen), sind in der Regel parallel an den Hausfassaden anzubringen.

® Fremdreklamen sind nur an 6ffentlichen, von der ortlichen Baubehorde bewillig-
ten Anschlagstellen zuléssig.

* Der Regierungsrat kann Richtlinien erlassen. Vorbehalten bleiben die Vorschrif-
ten des Bundes uber den Strassenverkehr.

3 Aufgehoben.

4 Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Bundes Uiber den Strassenverkehr.

§ 70

Verhaltnis zum bisherigen Recht

! Gemeindereglemente sind aufgehoben, soweit sie dieser Verordnung wider-
sprechen.

2 Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die Bestimmungen der kantonalen
Bauverordnung vom 3. Juli 1978 Uber die Berechnung der Ausnutzungsziffer
(8 34 und Anhang Ill) in Kraft. Die Baubehdorde kann indessen bereits vorher den
Dachausbau unter Beachtung des neuen Rechts (§ 17" und § 34 Abs. 3) bewilli-
gen, wenn dies im Interesse der Ausnitzung bestehenden Bauvolumens er-
winscht ist und die zukinftige Nutzungsplanung nicht nachteilig beeinflusst wird.

3 Die Gemeinden haben ihre Nutzungsplane und Reglemente mdglichst rasch,
spatestens aber innert 5 Jahren dem neuen Recht anzupassen.

2 Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die bestehenden Bestimmungen tber
die Nutzungsziffern (88 34 - 37, § 5 Absatz 1 Buchstaben h und k), die Unterge-
schosse (8§ 17), Dachausbau und Attika (§ 17°), die Gebaudelange (§ 21) , die
Grenz- und Gebaudeabsténde (88 22 - 25 und 28), die HOhenbegrenzungen (88
18 und 19) sowie die Anhange | - lll in Kraft. Die neuen Bestimmungen Uber den
Transport der Nutzungsziffern (8 38), den Nutzungsbonus (§ 39) sowie betref-
fend die Parzellierung (8 40) sind bis zur Revision der Zonenpléne erst sinnge-
mass anzuwenden.

3 Die Gemeinden haben ihre Zonenplane und -reglemente innert 10 Jahren dem
neuen Recht anzupassen.

Anhéange

1 Geschosszahl und Gebaudehohe

1 Skizzen (geéndert)

2 Grenz- und Gebaudeabstande

2 Grenz- und Gebaudeabstande (geéndert)

3 Ausnltzungsziffer

3 Richtwerte fiir Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge (8 42) (gedndert)

4 Richtwerte flr Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (§ 42)

4 Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des 6ffentlichen Rechts und
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des Privatrechts (gedndert)

5 Abstande von offentlichen Verkehrsanlagen, Zufahrt und Ausfahrt aufgehoben

6 Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang benachbarter Liegenschaften (8 | aufgehoben
62)

7 Dachaufbauten und -einschnitte (§ 64) aufgehoben

8 Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des 6ffentlichen Rechts und aufgehoben
des Privatrechts

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, 5. September 2012
Im Namen des Kantonsrates

Christian Imark
Prasident

Fritz Brechbunhl
Ratssekretar

KRB Nr. RG 095a/2012 vom 5. September 2012.

Dieser Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum.

Die Referendumsfrist ist am 21. Dezember 2012 unbenutzt abgelaufen.
Inkrafttreten am 1. Mérz 2013.
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Publiziert im Amtsblatt vom 25. Januar 2013.




