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Wer bin ich?

Name der Präsentation

01   Wer bin ich?

Quelle: Karikatur Felix Schaad, Tages-Anzeiger Zürich «Ich finde raus, wo du wohnst»: Das Bauamt rüstet sich gegen 
Drohungen»
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

01   Wer bin ich?

Baubehörde ist die Baukommission oder 
eine hauptamtlich tätige Bauverwaltung 

(§ 2 Abs. 2 KBV)
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Was mache ich hier?

Hauptaufgabe: 

Entscheide über Baugesuche für Bauten 
und bauliche Anlagen treffen und  
(öffentlich-rechtliche) Einsprachen 
behandeln

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

Quelle: ChatGPT
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Das Baubewilligungsverfahren (innerhalb Bauzone)

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

Eingang Baugesuch
Widerspricht nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften

Publikation
20 Tage (§ 8 Abs. 1 KBV)

Behandlung des Baugesuchs und der Einsprachen
Einholung Stellungnahmen Ämter, Augenschein etc.

Entscheid
(es ergeht nur eine Verfügung!) 

Rechtsmittelverfahren
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

§ 20 VRG

2. Begriff

1. Verfügungen und Entscheide sind Anordnungen von Behörden im 
Einzelfall, die sich auf öffentliches Recht des Kantons oder des 
Bundes stützen und zum Gegenstand haben:

 a) Begründung, Änderung oder Aufhebung von Rechten und 
  Pflichten;

 b) Feststellung des Bestehens, Nichtbestehens oder Umfanges 
 von Rechten oder Pflichten;

 c) Abweisung von Begehren auf Begründung, Änderung, 
  Aufhebung oder Feststellung von Rechten oder Pflichten, 
  oder Nichteintreten auf solche Begehren.
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Aufbau einer Verfügung

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

ÅBezeichnung als Verfügung

ÅNennung der Behörde

ÅWer sind die Parteien?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

I. Schilderung des Sachverhalts

ÅWiedergabe der relevanten Verfahrensschritte (Publikation, Beweismassnahmen 
etc.)

II. Erwägungen

ÅBehandlung der Einsprachen (formell und materiell)

ÅPrüfung Baugesuch auf Übereinstimmung mit den Bauvorschriften

ÅVerständlich und nachvollziehbar

ÅKosten
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III. Das Dispositiv

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

ÅBeschluss lautet auf Gutheissung / 
Abweisung / Nichteintreten

ÅAbschreibung des Verfahrens

ÅAuflagen / Bedingungen

ÅKosten

ÅUnterschriften

Das Dispositiv muss vollstreckbar sein!
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Exkurs: Auflagen und Bedingungen

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

ÅGrundsatz: Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung, wenn die Vorschriften erfüllt 
sind

ÅNebenbestimmungen können nur untergeordnete Mängel beheben

Auflage: mit der Verfügung verbundene, zusätzliche Verpflichtung zu einem Tun, 
Dulden oder Unterlassen.

Bedingung: Bewilligung wird erst rechtswirksam, wenn Bedingung erfüllt ist oder sie 
entfällt, wenn Bedingung erfüllt ist.

Ą Befristung: zeitliche Begrenzung der Geltungsdauer einer Bewilligung (Achtung! Nur auf Antrag, 
Bauvorhaben muss auch unbefristet bewilligungsfähig sein! Bei Ablauf Befristung muss das 
Baubewilligungsverfahren erneut durchlaufen werden)



12

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

« Die Parkplätze sind als Besucherparkplätze zu kennzeichnen. »

« Der Detailplan 1:50 ist dem Baufortschritt entsprechend einzureichen. »

« Die Buvette darf vom 1. Mai 2026 bis 30. September 2026 betrieben 
werden. »

« Der Baubehörde ist vor Baubeginn ein Zustandsprotokoll 
einzureichen. Die Genehmigung desselben ist Voraussetzung für 
eine Baufreigabe. » 

« Die Baubewilligung tritt erst in Kraft, wenn die Rechnungen 
gemäss Beilage bezahlt worden sind. »
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

{ƻ ōƛǘǘŜ ƴƛŎƘǘΧ
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

Å§§ 83 ff. VRG

ÅVollstreckungsbehörde = Vorsteher örtlich zuständiges Oberamt

ÅVoraussetzung: Kein ordentliches Rechtsmittel zulässig / 
Rechtsmittel kommt keine aufschiebende Wirkung zu

ÅGesuch

ÅErlass Vollstreckungsbefehl durch Oberamt

Exkurs Vollstreckung:
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

ÅDispositiv muss vollstreckbar sein, Verzicht auf allgemeine 
Formulierungen

ÅKonkrete Objekte und vorzunehmende Handlung im Dispositiv der 
Verfügung benennen

ÅPlan beilegen

Vgl. Baukonferenzen 2022, S. 63 f.

Exkurs Vollstreckung:
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

« Manuel Muster hat die erforderlichen Pläne nachzureichen. »

« Es ist der rechtmässige Zustand wiederherzustellen. »

« Manuel Muster hat vor Baubeginn das Farb- und Materialkonzept 
gemäss den Erwägungen einzureichen und von der Baubehörde 
genehmigen zu lassen. »

« Manuel Muster hat das Gartenhaus auf dem Grundstück GB 
Musterdorf Nr. 903 gemäss der Baubewilligung vom 16.01.2025 (d.h. 
entsprechend den Plänen «Grundriss» (1:50) und «Schnitt» (1:50) 
zurückzubauen, wozu ihm eine Frist bis am xx.xx.xxxx gesetzt wird. »
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?

02   Was mache ich hier?

IV. Rechtsmittelbelehrung

Å10 Tage ans BJD

ÅFristberechnung nach § 9 VRG

ÅBeschwerde hat Anträge + Begründung zu enthalten

V. Zustellung

ÅSchriftliche Eröffnung an alle Parteien gleichzeitig

ÅPer Einschreiben
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Wo finde ich Hilfe?
1. Systematische Sammlung

2. Mitteilungsblätter, Bulletin, 
Botschaft

3. Verwaltungsgerichtsentscheide

4. Google

5. WebGis

6. Planregister

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

03   Überblick Hilfsmittel
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Systematische
Sammlung

https://bgs.so.ch/

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

https://bgs.so.ch/
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?



22

Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Mitteilungsblätter, Bulletin, Botschaft

https://so.ch/

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

https://so.ch/
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Verwaltungsgerichtsentscheide
https://gerichtsentscheide.so.ch/

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

https://gerichtsentscheide.so.ch/
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?



Quelle: www.Pinterest.com
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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WebGis
https://geo.so.ch

- Grundstücksuche

- Öffentlich-rechtliche 
Eigentumsbeschränkungen 

- Eigentümerinformationen

- Nutzungsplanung

- Baulinien

- Legende

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

https://geo.so.ch/
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Wer bin ich und was mache ich hier nun?
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Planregister

https://so.ch/planregister

Wer bin ich und was mache ich hier nun?

https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/nutzungsplanung/planregister/details-zur-planung/129-19-p/

