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Kurzfassung

Am 11. Dezember 2009 haben die eidgendssischen Rate die Teilrevision des Immobiliarsachen-
und Grundbuchrechts beschlossen. Inkrafttreten ist auf den 1. Januar 2012 vorgesehen.

Zentralster Punkt der Revision ist die Einfihrung des papierlosen Schuldbriefs (Register-
Schuldbrief), der neben den bisherigen Papier-Schuldbrief tritt und flr die Praxis viele Erleichte-
rungen bringt. Ein weiteres Anliegen der Revision ist die Verbesserung der Rechtssicherheit,
welcher mit der Pflicht zur 6ffentlichen Beurkundung aller rechtsgeschaftlich begriindeten
Grundpfandrechte und aller Dienstbarkeiten Rechnung getragen werden soll. Im Schuldbrief-
recht werden die kantonalen Gesetzgebungskompetenzen aufgehoben, was die landesweite
Geschaftstatigkeit erleichtern soll. Weiter werden die Bestimmungen zur Gult, ein Institut, das
im Kanton Solothurn nie eine praktische Bedeutung erlangt hat, aufgehoben.

Der Kanton Solothurn hat seine Gesetzgebung diesen Anderungen anzupassen. Neu sind ge-
setzliche Pfandrechte des kantonalen Rechts, die bis anhin ohne Grundbucheintrag bestanden,
im Grundbuch einzutragen, wenn sie gutgldaubigen Dritten entgegengehalten werden sollen.
Hier bedarf es nicht nur der Anpassungen im Gesetz Uber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches
(EG ZGB; BGS 211.1) sondern auch in der Spezialgesetzgebung (Gesetz Uber die Staats- und Ge-
meindesteuern [Steuergesetz; StG; BGS 614.11], Planungs- und Baugesetz [PBG; BGS 711.1],
Grundeigentimerbeitragsverordnung [GBV; BGS 711.41]). Ergédnzungen in der Spezialgesetzge-
bung (Planungs- und Baugesetz sowie Kantonale Bauverordnung [KBV; BGS 711.61]) sind eben-
falls nétig in Bezug auf bestimmte 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die im
Grundbuch angemerkt werden mussen. Weiter kann das EG ZGB und das Einfihrungsgesetz zur
Schweizerischen Zivilprozessordnung (EG ZPO; BGS 221.2) um all jene Paragraphen erleichtert
werden, die Bestimmungen zur Gult enthalten. Der Kanton hat dem Auftrag nachzukommen,
eine klare gesetzliche Regelung zur Grundbuchbeschwerde zu schaffen. Dafir ist nebst der An-
passung der entsprechenden Bestimmung im EG ZGB auch die Anpassung einer Bestimmung im
Gesetz Uber die Gerichtsorganisation (GO; BGS 125.12) nétig. Da in dieser Vorlage sowohl Ge-
setze als auch kantonsratliche Verordnungen angepasst werden mussen, ist die Aufteilung in
zwei Beschlussesentwirfe notwendig.






Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen nachfolgend Botschaft und Entwurf zu Anderungen des Gesetzes tber
die Einflhrung des Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse (im Zusammenhang mit der Teilrevisi-
on des Immobiliarsachen- und Grundbuchrechts des Schweizerischen Zivilgesetzbuches).

1. Uberblick iiber die zentralen Revisionspunkte

Am 11. Dezember 2009 hat das eidgendssische Parlament die Teilrevision des Immobiliarsachen-
rechts beschlossen. Folgende Anderung werden mit der Revision vorgenommen’):

1.1 Einflhrung des Register-Schuldbriefs und die Aufhebung der Gult sowie kantonaler
Gesetzgebungskompetenzen im Schuldbriefrecht

Kernstiick der revidierten eidgenossischen Bestimmungen ist die Einflilhrung des papierlosen
Schuldbriefs, des Register-Schuldbriefs. Der Register-Schuldbrief soll neben den bisherigen Pa-
pier-Schuldbrief treten. Damit wird Banken- und Wirtschaftskreisen im Bereich des Kreditge-
schafts ein zeitgemasses und attraktives Rechtsinstitut zur Verfiigung gestellt. Der Register-
Schuldbrief entsteht mit der Eintragung ins Grundbuch, ohne dass ein Wertpapier ausgestellt
wird. Die Ubertragung erfolgt ebenfalls im Grundbuch. Somit entfallen die Ausfertigungskos-
ten, die Aufbewahrungskosten sowie die Kosten fur die Ubermittlung des Wertpapiers zwischen
Grundbuchamt, Notariat und Bank. Ausserdem fallt das Verlustrisiko weg. Der Verlust des Pa-
pier-Schuldbriefs zieht namlich jeweils ein langwieriges und teures Kraftloserklarungsverfahren
nach sich. Die kantonalen Gesetzgebungskompetenzen werden in diesem Bereich aufgehoben.
Ebenfalls aufgehoben wird das wirtschaftlich bedeutungslos gebliebene Rechtsinstitut der Gult.

1.2 Anderungen beim Bauhandwerkerpfandrecht

Der Schutz der Bauhandwerker wird weiter verstarkt. Baut ein Bauhandwerker auf einem
Grundstlick, bei welchem strittig ist, ob es zum 6ffentlich-rechtlichen Verwaltungsvermégen ge-
hort und deshalb unpfandbar ist, kann er das Pfandrecht vorldufig eintragen lassen. Durch die
Einfilhrung des Erfordernisses der Zustimmung des Grundeigentimers zur Ausfuhrung von Ar-
beiten durch einen Bauhandwerker, welche ein Dritter in Auftrag gibt, wird der Kreis der Bestel-
ler weiter gefasst. Nebst Mieter und Pachter kdnnen auch Wohn- oder Nutzniessungsberechtig-
te sowie klnftige Erwerber des Grundstlcks Arbeiten in Auftrag geben, fir welche die Bau-
handwerker bei Nichtbezahlung einen Anspruch auf Eintragung eines Bauhandwerkerpfand-
rechts erhalten.

1.3 Neue Formerfordernisse im Bereich der Grundpfandrechte und Dienstbarkeiten

Aus Grunden der Rechtssicherheit wird die Pflicht zur 6ffentlichen Beurkundung auf alle rechts-
geschaftlich begriindeten Grundpfandrechte und auf alle Dienstbarkeiten ausgedehnt. Dem
Grundbuchamt muss neu bei 6rtlich begrenzten Dienstbarkeiten ein Plan eingereicht werden,
falls sich die Belastung nicht gentigend bestimmbar umschreiben lasst. Damit stehen dem
Grundbuchamt zuverlassige Grundlagen fir die Eintragung zur Verfligung, womit das Grund-
buch seine Funktion als Bodeninformationssystem noch besser erfiillen kann.

"y BBI 2007 S. 5283 ff. (Botschaft) bzw. S. 5347 ff. (Gesetzesentwurf).



1.4 Grundbuch als aktuelles und zeitgemasses Bodeninformationssystem

Ein wichtiges Anliegen der Revision besteht darin, das Grundbuch verstarkt zu einem zeitgemas-
sen Bodeninformationssystem auszugestalten. Die Grundbuchamter sollen ein griffiges Instru-
mentarium erhalten, um das Grundbuch von bedeutungslos gewordenen Eintrdgen zu entlas-
ten. Mittels einer Pflicht zur Eintragung von 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
und gesetzlichen Grundpfandrechten des kantonalen Rechts wird die Publizitatsfunktion des
Grundbuches verbessert.

1.5 Weitere Anderungen im Immobiliarsachen- und Grundbuchrecht

Kleinere Anderungen werden vorgenommen am Mit- und Stockwerkeigentum sowie an der
Verantwortung des Grundeigentimers, ohne dabei die Grundkonzeption dieser Institute anzu-
tasten. Die Aufsicht Gber das Grundbuch wird klarer geregelt. Neu wird zwischen der allgemei-
nen, administrativen Aufsicht Uber die Grundbuchdmter, welche nach wie vor durch die kanto-
nalen Grundbuch-Fachinstanzen ausgetbt wird, und der nachtraglichen Rechtsmittelaufsicht
unterschieden. Die Kantone werden beauftragt, eine Behorde zu bezeichnen, bei welcher Be-
schwerde gegen vom Grundbuchamt erlassene Verfligungen erhoben werden kann.

2. Anpassungsbedarf im kantonalen Recht

Der Kanton Solothurn hat seine Gesetzgebung diesen Anderungen anzupassen. Neu sind ge-
setzliche Pfandrechte des kantonalen Rechts im Betrag von tber 1000 Franken, die bis anhin
ohne Grundbucheintrag bestanden, im Grundbuch einzutragen, wenn sie gutglaubigen Dritten
entgegengehalten werden sollen. Hier bedarf es der Anpassungen nicht nur im EG ZGB sondern
auch in der Spezialgesetzgebung (Gesetz Uber die Staats- und Gemeindesteuern [Steuergesetz;
StG; BGS 614.11], Planungs- und Baugesetz [PBG; BGS 711.1], Grundeigentimerbeitragsverord-
nung [GBV; BGS 711.41]). Weitere Anpassungen in der Spezialgesetzgebung (Planungs- und
Baugesetz sowie Kantonale Bauverordnung [KBV; BGS 711.6]) sind nétig in Bezug auf verfugte
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die neu im Grundbuch angemerkt werden
mussen, wenn sie dem Eigentimer eine dauerhafte Nutzungs- oder Verfligungsbeschrankung
oder grundstlickbezogene Pflicht auferlegen. Erleichtert werden kann das EG ZGB und das Ein-
fihrungsgesetz zur Schweizerischen Zivilprozessordnung (EG ZPO; BGS 221.2) um all jene Para-
graphen, die Bestimmungen zur Giilt enthalten. Der Kanton hat dem Auftrag nachzukommen,
eine klare gesetzliche Regelung zur Grundbuchbeschwerde zu schaffen. Daflr ist nebst der An-
passung der entsprechenden Bestimmung im EG ZGB ebenfalls die Anpassung einer Bestimmung
im Gesetz Uber die Gerichtsorganisation (GO; BGS 125.12) nétig.

3. Auswirkungen
3.1 Personelle und finanzielle Konsequenzen

Die notwendigen Anpassungen der kantonalen Gesetzgebung an die Vorgaben des Bundes-
rechts werden fur die Grundbuchdmter sowohl personelle als auch finanzielle Auswirkungen
haben. Eine Zunahme der Geschaftslast wird erwartet wegen der neuen Vorschriften zur 6ffent-
lichen Beurkundung aller Dienstbarkeitsvertrage, der Umwandlung von Papier- in Register-
Schuldbriefe sowie wegen der zum Gutglaubensschutz Dritter notwendigen Grundbucheintra-
gungen gesetzlicher Pfandrechte des kantonalen Rechts:

e Gemass der neuen Bestimmung von Art. 732 nZGB bedurfen Rechtsgeschafte Gber die Er-
richtung von Dienstbarkeiten zu ihrer Gultigkeit der 6ffentlichen Beurkundung. Schat-



zungsweise werden ab 2012 im ganzen Kanton jahrlich zusatzlich rund 300 Dienstbar-
keitsvertrage beurkundet werden mussen.

e Art. 843 nZGB sieht vor, dass der Schuldbrief entweder als Register-Schuldbrief oder als
Papier-Schuldbrief ausgestaltet werden kann. Es wird erwartet, dass 2012 die Banken
grossmehrheitlich die Ausstellung der Schuldbriefe als Register-Schuldbriefe verlangen
werden. Dabei ist das Ziel, ein einfaches Anmelde-, Abfrage- und Ubermittlungsverfahren
mittels eGRIS, (Schweizweites elektronisches Grundstlickinformationssystem) anzubieten.
Far die Entwicklung und Einfihrung dieses Programmes ist die Firma SIX Terravis AG kan-
tonsUbergreifend zustandig. Sie unterstitzt die Kantone auch bei der Einfihrung des e-
lektronischen und rein papierbasierten Prozesses. Gemass Art. 858 nZGB erfolgt die Uber-
tragung des Register-Schuldbriefes konstitutiv durch Eintragung des neuen Glaubigers in
das Grundbuch aufgrund einer schriftlichen Erkléarung des bisherigen Glaubigers. Als Fol-
ge dieser neuen Bestimmung wird erwartet, dass deutlich mehr Glaubigerwechsel als bis-
her beim Papier-Schuldbrief im Grundbuch eingetragen werden mussen. Schatzungen
gehen davon aus, dass sich die einzutragenden Glaubigerwechsel verdoppeln, evtl. sogar
verdreifachen. Nach Art. 33b SchIT nZGB kdénnen der Grundeigentiimer und die am
Schuldbrief Berechtigten gemeinsam schriftlich verlangen, dass ein vor dem Inkrafttreten
eingetragener Papier-Schuldbrief in einen Register-Schuldbrief umgewandelt wird. Die
Banken werden von dieser Méglichkeit Gebrauch machen, um die heutigen Verwah-
rungskosten der Wertpapiere einzusparen. Es kann nach dem bisherigen Stand der Dis-
kussionen zwischen Kantons- und Bankenvertretern davon ausgegangen werden, dass
der Umtausch von Papier- in Registerschuldbriefe fallweise geschehen wird. Muss mit an-
dern Worten ein Schuldbrief ohnedies wegen einer Mutation ans Grundbuchamt zuge-
stellt werden, soll dieser gleichzeitig umgetauscht werden. Voraussichtlich bis Ende 2011
soll zwischen den Kantonen und den Banken eine Vereinbarung dariber getroffen wer-
den, in welchem Zeitraum die Umwandlungen erfolgen sollen (z.B. wahrend der nachs-
ten 5 Jahre). Vorgesehen ist, dass eine entsprechende Absprache fir die Banken verbind-
lich geregelt wirde (mittels Zirkularschreiben der Bankiervereinigung, welche Weisungs-
charakter hat). Nach Ablauf dieser Frist muss geprift werden, ob weitere Umtauschakti-
onen erforderlich sein werden.

e Eine weitere Zunahme von Geschaften wird ebenfalls aus der Eintragungspflicht der ge-
setzlichen Pfandrechte zum Gutglaubensschutz Dritter sowie der Anmerkungen von 6f-
fentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen resultieren.

e Der papierlose Schuldbrief wird die Grundbuchamter in Zukunft aber auch entlasten, da
zum Beispiel der Versand viel einfacher sein wird.

e Die auf den Grundbuchdmtern entstehende Mehrarbeit mit mehr Dienstbarkeitsvertra-
gen, Glaubigerwechseln und Eintragungen von gesetzlichen Pfandrechten wird durch zu-
satzlichen Gebihrenertrag finanziert. Die Umsetzung erfolgt daher kostenneutral.

3.2 Auswirkungen auf die Gemeinden
Die Gemeinden sind von der Eintragungspflicht der gesetzlichen Pfandrechte des kantonalen

Rechts und der Pflicht zur Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen im
Grundbuch betroffen. Sie werden Uber diese Neuerungen rechtzeitig schriftlich orientiert.



4. Erlduterungen zu einzelnen Bestimmungen der Vorlage

4.1 Beschlussesentwurf 1

4.1.1 Anderung des Gesetzes tber die Einfilhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
§ 45

In dieser Bestimmung muss eine bestehende Ungenauigkeit korrigiert werden. Der Text verweist
auf Art. 655 Ziffer 2 ZGB. Richtig muUsste der Verweis jedoch auf Art. 655 Absatz 2 Ziffer 2 ZGB
lauten. Die Korrektur drangt sich insbesondere auch deshalb auf, weil Art. 655 ZGB mit der Revi-
sion ein neuer Absatz 3 hinzugeflgt wurde, der ebenfalls zwei Ziffern beinhaltet. Die Korrektur
dieser Bestimmung steht damit nicht im Zusammenhang mit dem Thema dieser Vorlage.

§ 68

Diese Bestimmung wird aufgehoben. Die "Guterausscheidung" durch den Amtschreiber ist ein
(freiwilliges) Verfahren nach kantonalem Recht, das in der heutigen Praxis nicht mehr ange-
wendet wird. Fir die Regelung einer strittigen glterrechtlichen Auseinandersetzung, sei es im
Eheschutz-, im Scheidungs- oder Trennungsverfahren, ist heute von Bundesrechts wegen das Ge-
richt zustandig.

§ 227" Sachiiberschrift

In der SachUberschrift von § 227" gilt es einen bestehenden Fehler zu korrigieren. Die Sach-
Gberschrift nimmt Bezug auf Art. 647 Abs. 2 Ziff. 2 ZGB. Da die Anordnung notwendiger Ver-
waltungshandlungen allerdings in Ziffer 1 von Art. 647 Abs. 2 geregelt wird und nicht in Ziffer
2, ist die SachUberschrift entsprechend zu korrigieren. Die Korrektur dieser Bestimmung steht
damit nicht im Zusammenhang mit dem Thema dieser Vorlage.

§ 282 Sachiiberschrift

Die SachUberschrift von § 282 ist der Vollstandigkeit halber um eine weitere Bestimmung, nam-
lich Art. 792 ZGB (Grundlast und Verteilung der Schuldpflicht bei Teilung des Grundstickes), zu
erganzen.

§§ 283 bis 285

Die §§ 283 - 285 enthalten die Bestimmungen zu den gesetzlichen Pfandrechten des kantonalen
Rechts, die ohne oder mit Grundbucheintrag entstehen. Diese stltzen sich auf Art. 836 ZGB,
welcher mit der Revision folgende Anderung erfahren hat: Zur Verbesserung der Publizitatswir-
kung des Grundbuches sind nach Art. 836 Abs. 2 nZGB diejenigen Pfandrechte, welche nach
kantonalem Recht ohne Eintragung im Grundbuch entstehen, innert vier Monaten seit ihrer Fal-
ligkeit, spatestens jedoch innert zwei Jahren seit der Entstehung der Forderung, im Grundbuch
einzutragen, wenn sie einem gutglaubigen Dritten, der sich auf das Grundbuch verlasst, entge-
gengehalten werden mochten. Somit entstehen diese Pfandrechte zwar weiterhin ausserbuch-
lich und kénnen der Grundeigentliimerin oder dem Grundeigentiimer, gegen die oder den sich
das Pfandrechtsverfahren gerichtet hat, sowie bdsglaubigen Dritterwerbern auch ohne Eintra-
gung im Grundbuch entgegengehalten werden. Einem gutgldaubigen Dritten hingegen kénnen
sie nicht mehr entgegengehalten werden, falls sie nicht innert Frist ins Grundbuch eingetragen
worden sind. Von dieser Regelung ausgenommen sind gesetzliche Pfandrechte mit Pfandbetra-
gen bis 1000 Franken je Pfandrecht. Gemass dem bestehenden Art. 49 Abs. 2 SchIT ZGB missten
bestehende Pfandrechte innert den erwdhnten Fristen ab Inkrafttreten der vorliegenden Teilre-
vision des ZGB eingetragen werden. Mit dem neuen Abs. 3 von Art. 44 SchIT nZGB wird diese
Eintragungspflicht jedoch auf zehn Jahre verlangert. Die kantonale Spezialgesetzgebung ist e-
benfalls an diese neue Regelung anzupassen.
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Art. 836 Abs. 2 nZGB, welcher die Publizitatswirkung des Grundbuches verbessert und insbeson-
dere den Schutz gutglaubiger Erwerber erhéht, soll neu als § 283 ins EG ZGB Glbernommen
werden (vgl. die Erlauterungen nachfolgend). Dies erfordert jedoch Anpassungen in den Sach-
Uberschriften der §§ 283 und 284.

§ 283 Buchstabe a

Der Wortlaut dieser Bestimmung ist an Art. 836 nZGB anzupassen. Insbesondere ist bei der Ent-
stehung des gesetzlichen Pfandrechts nicht auf die Rechtskraft, sondern auf die Falligkeit der
zugrunde liegenden Forderung abzustellen.

§ 283bis

In dieser neuen Bestimmung wird wie erwahnt der Wortlaut von Art. 836 Abs. 2 nZGB Uber-
nommen (vgl. oben). Diese Wiederholung der bundesrechtlichen Bestimmung waére zwar nicht
notwendig, sie dient aber dem besseren Verstandnis.

§ 284 Sachiiberschrift

Art. 836 Abs. 1 nZGB enthaélt die Bestimmung zu den gesetzlichen Pfandrechten des kantonalen
Rechts, die mit Grundbucheintrag entstehen. Die Sachuberschrift von § 284 ist entsprechend an-
zupassen.

§ 285 Absédtze 2 und 4

§ 285 regelt Rang und Verfahren zu den in § 284 geregelten gesetzlichen Pfandrechten, die mit
Grundbucheintrag entstehen. In Absatz 2 von § 285 ist die Frist zum Eintrag des Pfandrechts
entsprechend der bundesrechtlichen Vorgabe auf 4 Monate zu korrigieren.

Im bestehenden Absatz 4 ist die Zustandigkeit des Amtsgerichtsprasidenten fur die nur vorlaufi-
ge Eintragung des gesetzlichen Pfandrechts bei fehlender Zustimmung des Grundeigentimers
nicht mehr richtig. In der Praxis erfolgt heute in den meisten Fallen durch den Amtsgerichtspra-
sidenten nicht bloss eine vorlaufige Eintragung im Sinne einer vorsorglichen Massnahme, son-
dern eine definitive Eintragung des gesetzlichen Grundpfandrechts. Eine vorldufige Eintragung
ist allenfalls noch denkbar in Fallen, da Bestand und Umfang der pfandrechtlich sicherzustellen-
den 6ffentlich-rechtlichen Forderung (z.B. Perimeterbeitrag) infolge eines hangigen Einsprache-
oder Beschwerdeverfahrens noch nicht rechtskraftig feststeht, eine Eintragung des Pfandrechts
aber dennoch dringlich ist, weil die Forderung bereits durch die Zustellung der definitiven Bei-
tragsverfugung fallig wird (§ 20 Abs. 1 Grundeigentiimerbeitragsverordnung). Uber die vorliu-
fige Eintragung entscheidet der Amtsgerichtsprasident im summarischen Verfahren (Art. 249
Bst. d Ziff. 11 ZPO i.V.m. § 10 Abs. 2 Bst. b GO). Fir die definitive Eintragung ist hingegen- wie
beim Bauhandwerkerpfandrecht — je nach Streitwert das ordentliche oder das vereinfachte Ver-
fahren anwendbar (Art. 219 ff. und 243 ff ZPO). Es rechtfertigt sich hier, in all diesen Fallen den
Amtsgerichtsprasidenten (weiterhin) fur zustandig zu erklaren, handelt es sich doch regelmassig
um klare Falle ohne grosses Ermessen.

Titel nach § 286
Weil das Institut der Gilt von Bundesrechts wegen aufgehoben wird, ist der Titel nach § 286
entsprechend anzupassen. Dieser lautet neu Schuldbrief.

§ 287

Der bestehende § 287 wird aufgehoben, weil er dem revidierten Art. 847 nZGB widerspricht.
Dieser sieht vor, dass der Schuldbrief vom Glaubiger oder vom Schuldner mit halbjahrlicher
Kandigungsfrist auf Ende jeden Monats geklndigt werden kann, wenn nichts anderes verein-
bart ist. Der Vorbehalt zugunsten des kantonalen Rechts des heutigen Art. 844 Abs. 2 ZGB wird
aufgehoben. Dieser Anderung muss mit der Aufhebung von § 287 Rechnung getragen werden.

§ 288
§ 288 wird aufgehoben, weil das Institut der Gult mit der Revision aufgehoben wird.



10

§ 289

Die Bestimmung, wonach Schuldbrief und Gult vom Amtschreiber zu unterzeichnen sind, wird
aufgehoben, weil sie — sowohl nach geltendem als auch nach neuem Recht - Gberflissig ist. Art.
861 Abs. 2 nZGB i.V.m. § 297 Abs. 1 EG ZGB definiert die Zustandigkeit des Amtschreibers zum
Unterzeichnen des Papier-Schuldbriefes.

§ 290

§ 290 wird aufgehoben, weil einerseits das Institut der Guilt aufgehoben wird und andererseits
sich die Kompetenz des Amtsgerichtsprasidenten bereits aus Art. 249 Bst. d Ziff. 9 der Schweize-
rische Zivilprozessordnung (ZPO; SR 272) i.V.m. § 10 Abs. 2 Bst. b GO ergibt.

§ 291 Sachiiberschrift
Der Verweis auf Art. 861 ZGB stimmt nicht mehr. Neu regelt Art. 851 nZGB den Zahlungsort.

§ 292

Die geltende Bestimmung regelt, dass zur Kraftloserklarung von Pfandtiteln oder Zinscoupons
der Amtsgerichtsprasident zustandig ist. Dieser Paragraph kann ersatzlos aufgehoben werden.
Mit dem Wegfall des Serien-Schuldbriefes gibt es keine Coupons mehr. Im Ubrigen ergibt sich
die Zustandigkeit des Amtsgerichtsprasidenten bereits aus Art. 249 Bst. d Ziff. 10 ZPO i.V.m. § 10
Abs. 2 Bst. b GO.

§ 293
Der vierte Abschnitt mit Titel und § 293 werden aufgehoben, weil das Institut der Gult aufge-
hoben wird.

§ 296 Absatz 2

Die heutige Regelung sieht vor, dass fir jede Gemeinde ein eigenes Grundbuch besteht. Neu
sollen bei Gemeindezusammenschllssen die jeweiligen Grundblcher der fusionierten Gemein-
den bestehen bleiben. Die Zusammenfihrung der Grundbuicher ist nur mit sehr grossem Auf-
wand machbar und bringt auch keine Vorteile beztglich Qualitat der Daten. Im Gegenteil wer-
den bei Zusammenfihrung der Grundbuicher im Falle von Gemeindefusionen Recherchen und
Belegsuche nur erschwert.

§ 298 Sachiiberschrift sowie Absatze 2 und 3

Entsprechend der Sachiberschrift regelt diese bestehende Bestimmung die Aufsicht Gber die
Geschaftsfihrung der Grundbuchamter und verweist dabei auf die Artikel 953 und 956 ZGB. Mit
der Revision erhalt Art. 956 ZGB einen neuen Wortlaut und es werden die Artikel 956 a-b hinzu-
gefugt.

Art. 956 nZGB regelt die administrative Aufsicht, welche genereller Natur ist und praventiv wir-
ken soll, wahrend die richterliche Aufsicht, welche nachtraglich und im Einzelfall zur Anwen-
dung gelangt, in den Artikeln 956 a-b nZGB festgelegt wird. Der revidierte Artikel 956 nZGB
entspricht inhaltlich dem geltenden Recht. Die administrative Aufsicht nimmt wie bisher unver-
andert das Amtschreiberei-Inspektorat im Auftrag des Obergerichtes wahr. In § 22 des Gesetzes
Uber die Organisation des Regierungsrates und der Verwaltung (RVOG; BGS 122.111) wird diese
Aufsichtstatigkeit als fachliche Aufsicht benannt.

In Art. 956 a-b nZGB werden die Kantone beauftragt, eine Behérde zu bezeichnen, bei welcher
innert 30 Tagen gegen vom Grundbuchamt erlassene Verfigungen Beschwerde gefihrt werden
kann (namentlich die Abweisung von Anmeldungen von Eintragungen, Anderung oder L&-
schung von dinglichen Rechten, Vormerkungen oder Anmerkungen). Im kantonalen Recht fehl-
te bis anhin eine klare gesetzliche Regelung zur Grundbuchbeschwerde. Aus § 17 der Verord-
nung Uber die Filhrung des Grundbuches (Grundbuchverordnung; BGS 212.472) in Verbindung
mit § 22 RVOG kann die Zustandigkeit des Obergerichts zur Beurteilung von Grundbuchbe-
schwerden zwar abgeleitet werden. In Absatz 2 von § 298 EG ZGB soll nun jedoch eine klare ge-
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setzliche Grundlage zur Grundbuchbeschwerde geschaffen werden. Das Gesetz Uber die Ge-
richtsorganisation weist in der neuen Bestimmung des § 30 Abs. 1 Bst. f Grundbuchbeschwerden
in den Kompetenzbereich der Zivilkkammer des Obergerichts. Absatz 3 von § 298 EG ZGB regelt
das anwendbare Verfahrensrecht.

§ 299 Absatz 2

Nach Art. 962 nZGB und Art. 127 der neuen Eidgendssischen Verordnung Gber das Grundbuch
steht es den Kantonen neu nicht mehr frei, ob und fir welche 6ffentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankungen sie eine Anmerkung vorsehen wollen. Vielmehr sind sie dazu verpflichtet, be-
stimmte Eigentumsbeschrankungen anzumerken. Die Anmerkung von verflgten 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen ist nach Art. 962 Abs. 1 nZGB auch nicht in jedem Fall n6-
tig, sondern nur, wenn sie dem Eigentimer eine dauerhafte Nutzungs- oder Verfligungsbe-
schrankung oder grundstlickbezogene Pflicht auferlegt. § 299 ist mit einem neuen Absatz 2
dementsprechend anzupassen. Anzupassen an diese neue bundesrechtliche Bestimmung sind
der Vollstéandigkeit wegen ebenfalls Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes sowie der
Kantonalen Bauverordnung (siehe unten), die nur die fakultative Anmerkung von 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch vorsehen.

§ 326bis

Diese Bestimmung wird ersatzlos aufgehoben. Einerseits stimmt der Verweis auf Art. 267a-f OR
schon lange nicht mehr, andererseits ergibt sich die Zustandigkeit des Amtsgerichtsprasidenten
flr Mieterstreckungssachen und alle andern Streitigkeiten aus dem Mietverhaltnis von Wohn-
und Geschéftsrdaumen bereits aufgrund von Art. 243 Abs. 2 Bst. ¢ ZPO und § 10 Abs. 2 Bst. a GO
im vereinfachten Verfahren. Die Aufhebung dieser Bestimmung steht damit nicht im Zusam-
menhang mit dem Thema dieser Vorlage.

§ 368"°Vies mit Titel
Eine Ubergangsbestimmung regelt fur bestehende éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen egal welcher Art die Geltung des bisherigen Rechts.

Zustandigkeiten nach Art. 666a, 666b und 781a nZGB

Die neuen Artikel 666a, 666b und 781 a nZGB regeln u.a. richterliche Massnahmen bei unauf-
findbaren Eigentiimern bzw. bei Fehlen der vorgeschriebenen Organe bei juristischen Personen
oder andern Rechtstrdagern, welche als Eigentimerin im Grundbuch oder als Berechtigte einer
Dienstbarkeit eingetragen sind. Die Anordnung von Massnahmen stellt einen Fall der freiwilli-
gen Gerichtsbarkeit gemass Art. 248 Bst. e ZPO dar, fur welche das summarische Verfahren an-
wendbar ist und das nach § 10 Abs. 2 Bst. b GO in die Kompetenz des Amtsgerichtsprasidenten
fallt. Eine Anderung bestehenden Rechts ist somit nicht erforderlich.

41.2 Anderung des Gesetzes tiber die Gerichtsorganisation

§ 30 Absatz 1 Buchstabe f
Beschwerden gegen Verfligungen der Grundbuchdmter gemass Art. 956a-b nZGB werden in den
Zustandigkeitsbereich der Zivilkammer des Obergerichts zugewiesen.

4.1.3 Anderung des Einfllhrungsgesetzes zur Schweizerischen Zivilprozessordnung

§ 6 Absatz 1 Buchstabe a Ziffer 5

Diese Bestimmung wird aufgehoben, weil sie auf den durch die Revision aufgehobenen Artikel
882 ZGB verweist.

41.4 Anderung des Steuergesetzes

§ 59" Absatz 4
Gemass § 59 Abs. 1 StG besteht fir die Grundstliickgewinnsteuer ein gesetzliches Pfandrecht
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ohne Eintragung in das Grundbuch. Diese Bestimmung kann unveréndert belassen werden. Al-
lerdings enthalt Absatz 4 eine verfahrensrechtliche Regelung, die an die bundesrechtliche Be-
stimmung von Art. 836 Abs. 2 nZGB anzupassen ist. Nach dem geltenden Absatz 4 erlischt das
Pfandrecht, wenn es nicht fristgerecht eingetragen wird. Nach Art. 836 Abs. 2 nZGB bleibt es
hingegen bestehen, kann aber gutglaubigen Dritten nicht mehr entgegengehalten werden. Die
Bestimmung ist an das massgebende Bundesrecht anzupassen.

41.5 Anderung des Planungs- und Baugesetzes

§§ 38" Absatz 2, 123 Absatz 3, 138 Absatz 4; jeweils letzter Satz

Diese Bestimmungen sehen nur die fakultative Anmerkung einer 6ffentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch vor. Die Pflicht zur Anmerkung ist geméss Art. 962 nZGB dann
gegeben, wenn die 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung dem Eigentliimer eine dauer-
hafte Nutzungs- oder Verfigungsbeschrankung oder grundstiicksbezogene Pflicht auferlegt.

§ 299 EG ZGB wird mit dieser Revision deshalb mit einem Absatz 2 erganzt, der auf die Pflicht
zur Anmerkung bestimmter 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen hinweist. In den
oben erwahnten Bestimmungen ist auf die Bestimmung des revidierten § 299 EG ZGB hinzuwei-
sen.

§ 92 Absatz 3

FUr die Kostenanteile der Grundeigentiimer kann innert der bundesrechtlich vorgesehenen Frist
von 4 Monaten ein gesetzliches Grundpfandrecht nach § 284 ZGB im Grundbuch eingetragen
werden. Die Bestimmung ist entsprechend anzupassen.

§ 112 Absatz 4
Far fallige Erschliessungsbeitrage kann ebenfalls nach § 284 im Grundbuch ein gesetzliches
Grundpfandrecht eingetragen werden. Die entsprechenden Anpassungen sind vorzunehmen.

4.2 Beschlussesentwurf 2
4.2.1 Anderung der Grundeigentiimerbeitragsverordnung

§ 24

§ 24 der Verordnung Uber Grundeigentiimerbeitrage und —gebuhren sieht zugunsten der Ge-
meinden ein gesetzliches Pfandrecht mit Eintragung vor. Diese Bestimmung ist ebenfalls dem
geanderten Art. 836 nZGB bzw. dem revidierten § 284 EG ZGB anzupassen.

4.2.2 Anderung der Kantonalen Bauverordnung

§§ 9 Absatz 5, 30, 52 Absatz 4, 56 Absatz 2 und 67 Absatz 3; jeweils letzter Satz

Diese Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung sehen nur die fakultative Anmerkung ei-
ner 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankung im Grundbuch vor. Die Pflicht zur Anmer-
kung ist gemass Art. 962 nZGB allerdings dann gegeben, wenn die 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung dem Eigentimer eine dauerhafte Nutzungs- oder Verfligungsbeschrankung
oder grundstlicksbezogene Pflicht auferlegt. § 299 EG ZGB wird mit dieser Revision deshalb mit
einem Absatz 2 erganzt, der auf die Pflicht zur Anmerkung bestimmter 6ffentlich-rechtlicher Ei-
gentumsbeschrankung hinweist. In den oben erwdhnten Bestimmungen ist auf die Bestimmung
des revidierten § 299 EG ZGB hinzuweisen.

5. Rechtliches

Da die Grundeigentimerbeitragsverordnung und die kantonale Bauverordnung in der Form ei-
ner kantonsratlichen Verordnung erlassen wurden, ist zu deren Anderung ein gesonderter Be-
schluss erforderlich. Vorgesehen wird, dass der Beschlussesentwurf 2 nur in Kraft tritt, wenn
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auch die Teilrevision des EG ZGB in Kraft treten wird. Die Gesetzesdnderungen gemass Beschlus-
sesentwurf 1 unterliegen dem fakultativen Referendum, sofern sie mit mehr als zwei Dritteln
der anwesenden Stimmen beschlossen werden. Beschliesst der Kantonsrat die Gesetzesdanderun-
gen gemass Beschlussesentwurf 1 mit weniger als zwei Dritteln der anwesenden Mitglieder, un-
terliegen sie dem obligatorischen Referendum (Art. 35 Abs. 1 Bst. d Kantonsverfassung [KV; BGS
111.1]).

Die Gesetzesanderungen gemass Beschlussesentwurf 2 unterliegen dem fakultativen Referen-
dum (Art. 36 Abs. 1 Bst. b KV).

5.1  Rechtmassigkeit

Die vorgeschlagenen Anderungen wurden vom Eidgenéssischen Amt fir Grundbuch- und Bo-
denrecht einer Vorprifung unterzogen und stehen im Einklang mit dem Ubergeordneten Bun-
desrecht, insbesondere mit dem Schweizerischen Zivilgesetzbuch.

5.2  Zustandigkeit

Die Zustandigkeit des Kantonsrates ergibt sich aus Art. 71 Kantonsverfassung vom 8 Juni 1986
(BGS 111.1) sowie aus Art. 52 des Schlusstitels des Schweizerischen Zivilgesetzbuches.

6. Antrag

Wir bitten Sie, auf die Vorlage einzutreten und den Beschlussesentwirfen 1 und 2 zuzustimmen.

Im Namen des Regierungsrates

Christian Wanner Andreas Eng
Landammann Staatsschreiber

Verteiler KRB

Departemente (5)

Staatskanzlei (Eng, Stu, rol)
Gerichtsverwaltungskommission
Amtsblatt (Referendum)
Parlamentsdienste

GS, BGS
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Beschlussesentwurf 1: Anderungen des
Gesetzes liber die Einfiihrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und
weiterer Erlasse

Anderung vom [Datum]

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 52 des Schlusstitels des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches vom 10. Dezember 1907"

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
24. Mai 2011 (RRB Nr. 2011/1107)

beschliesst:

Gesetz Uber die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom
4. April 19542 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt gedndert:

§ 45 Abs. 1 (gedndert)

' Die Rechtsameanteile bestehen auf unbestimmte Zeit und sind vererblich
und frei Ubertragbar. Sie sind den Grundstticken im Sinne von Artikel 655
Absatz 2 Ziffer 2 ZGB gleichgestellt und nach den Weisungen des Oberge-
richtes im Grundbuch aufzunehmen.

§ 68
Aufgehoben.

§ 227bis
C. Miteigentum

1. Anordnung notwendiger Verwaltungshandlungen
Art. 647 Abs. 2 Ziff. 1 ZGB (Sachuberschrift gedndert)

§ 282

A. Verteilung der Pfandhaft bei Verdusserung und Zerstlickelung Art.
792, 833, 846 und 852 ZGB (Sachuberschrift gedndert)
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§ 283 Abs. 1 (gedndert)

B. Gesetzliche Pfandrechte des kantonalen Rechtes
I. Ohne Eintragung

Art. 836 Abs. 2 ZGB

1. Félle (Sachuberschrift gedndert)

"Nach kantonalem Recht entsteht mit Falligkeit der zugrunde liegenden
Forderung ohne Eintragung in das Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht,
das jeder eingetragenen Belastung vorgeht:

a) (gedndert) zugunsten des Staates fur die Handanderungssteuer”, die
staatlichen Verurkundungs- und Grundbuchgebiihren sowie fur die
Kosten der Grundbuchvermessung und der Katasterschatzung;

§ 283" (neu)
2. Verfahren

! Entstehen gesetzliche Pfandrechte im Betrag von tber 1000 Franken nach
§ 283 ohne Eintragung im Grundbuch und werden sie nicht innert vier Mo-
naten nach der Falligkeit der zugrunde liegenden Forderung, spatestens
jedoch innert zwei Jahren seit der Entstehung der Forderung in das Grund-
buch eingetragen, so kénnen sie nach Ablauf der Eintragungsfrist Dritten,
die sich in gutem Glauben auf das Grundbuch verlassen, nicht mehr entge-
gengehalten werden.

2 Das Begehren um Eintragung ist von der zustandigen Behoérde an das
Grundbuchamt zu richten.

3 Besondere Verfahrensvorschriften der Spezialgesetzgebung bleiben vor-
behalten.

§ 284

Il. Mit Eintragung
Art. 836 Abs. 1 ZGB
1. Félle (Sachuberschrift gedndert)

§ 285 Abs. 2 (gedndert), Abs. 4 (gedndert)

2 Die Eintragung des Pfandrechtes muss sp&testens 4 Monate nach Fallig-
keit der Forderung erfolgen.

4 Verweigert der Eigentimer seine Mitwirkung, so entscheidet der Amtsge-
richtsprasident Gber die Eintragung.

Titel nach § 286 (gedndert)
5.2.2.3. Dritter Abschnitt: Schuldbrief

§ 287
Aufgehoben.

§ 288
Aufgehoben.

§ 289
Aufgehoben.

Y Fassung nach § 260 Absatz 2 StG vom 1. Dezember 1985; GS 90, 185.

2
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§ 290
Aufgehoben.

§ 291

1ll. Zahlungsort
Art. 851 ZGB (Sachuiberschrift gedndert)

§ 292
Aufgehoben.

Titel nach § 292
5.2.2.4. (aufgehoben)

§ 293
Aufgehoben.

§ 296 Abs. 2 (neu)

2 Bei Gemeindezusammenschlissen bleiben die jeweiligen Grundbucher
bestehen.

§ 298 Abs. 2 (neu), Abs. 3 (neu)

C. Aufsichtsbehérde und Beschwerdeinstanz
Art. 953, 956 und 956a-b ZGB (Sachuberschrift gedndert)

2 Gegen eine vom Grundbuchamt erlassene Verfiigung kann innert 30 Ta-
gen seit Zustellung Beschwerde beim Obergericht erhoben werden.

* Das Beschwerdeverfahren richtet sich unter Vorbehalt abweichender Vor-
schriften des Bundesrechts nach den Bestimmungen des Verwaltungs-
rechtspflegegesetzes vom 15. November 1970" tber das Verfahren vor den
Verwaltungsgerichtsbehorden.

§ 299 Abs. 2 (neu)

2 Eine fur ein bestimmtes Grundstlick verfugte 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung, die dem Eigentimer eine dauerhafte Nutzungs- oder
Verfliigungsbeschrankung oder grundsticksbezogene Pflicht auferlegt, ist
im Grundbuch anzumerken.

§ 326bis
Aufgehoben.

Titel nach § 368°%* (neu)
7.1.7 Zur Revision vom

§ 368novies (neu)
Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrénkungen

Y BGS 124.11
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' Die Rechtswirkungen der vor dem Inkrafttreten dieser Revision rechts-
kraftig verfugten 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen im Sin-
ne von § 299 Absatz 2 bleiben auch ohne Anmerkung gegenulber jeder-
mann bestehen.

1.
Gesetz Uber die Gerichtsorganisation (GO) vom 13. Marz 1977" (Stand
1. Januar 2011) wird wie folgt gedndert:

§ 30 Abs. 1
' Die Zivilkammer beurteilt:

f) (neu) Beschwerden gegen Verfligungen der Grundbuchamter gema-
ss Artikel 956a-b ZGB.

2.
EinfUhrungsgesetz zur Schweizerischen Zivilprozessordnung (EG ZPO) vom
10. Marz 20102 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt gedndert:

§ 6 Abs. 1
' In folgenden Fallen gilt das summarische Verfahren gemass ZPO:
a) Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB)*:

5. Aufgehoben.

3.
Gesetz Uber die Staats- und Gemeindesteuern (Steuergesetz) vom 1. De-
zember 1985 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt gedndert:

§ 59°% Abs. 4 (gedndert)

4 Ubersteigt das Pfandrecht den Betrag von 1000 Franken und wird es nicht
innert vier Monaten nach der Falligkeit der Steuer, spatestens jedoch in-
nert zwei Jahren seit der Verdusserung in das Grundbuch eingetragen, so
kann es nach Ablauf der Eintragungsfrist Dritten, die sich in gutem Glau-
ben auf das Grundbuch verlassen, nicht mehr entgegengehalten werden.
Die Eintragung erfolgt auf schriftliche Anmeldung des kantonalen Steuer-
amtes.

4,
Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Januar 2010)
wird wie folgt gedndert:

Y BGS 125.12.

2 BGS 221.2.
3 SR 210.

9 BGS 614.11.
9 BGS711.1.
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§ 38" Abs. 2 (gedndert)

2 Um die Zweckbestimmung einer bewilligten Baute oder Anlage sicherzu-
stellen, kénnen mit der Bewilligung Bedingungen und Auflagen verbun-
den und als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
angemerkt werden. Insbesondere kann die Zerstlckelung der Grundstiicke
oder die Errichtung eines selbstdndigen und dauernden Baurechts unter-
sagt werden. Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 92 Abs. 3 (geédndert)

3 Fur die Kostenanteile der Grundeigentiimer kann die durchfuhrende Be-
hoérde im Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht (§ 284 EG ZGB) eintragen
lassen.

§ 112 Abs. 4 (gedndert)

“Far fallige Beitrage kann ein gesetzliches Grundpfandrecht (§ 284 EG
ZGB) eingetragen werden.

§ 123 Abs. 3 (gedndert)

3 Sie sind offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen und kénnen auf
Anmeldung der verfigenden Behérde im Grundbuch angemerkt werden.
Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 138 Abs. 4 (gedndert)

“ Die Bedingungen und Auflagen, die mit Bewilligungen verbunden wer-
den, sind &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen und kénnen auf
Anmeldung der Baubehérde im Grundbuch angemerkt werden. Im Ubri-
gen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, .... Im Namen des Kantonsrates

Claude Belart
Prasident

Fritz Brechbuhl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.



Synopse

Anderungen des Gesetzes iiber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse (im Zusammenhang mit der Teilrevisi-
on des Immobiliarsachen- und Grundbuchrechts des Schweizerischen Zivilgesetzbuches)

Beschlussesentwurf 1: Anderungen des Gesetzes iiber die Einfiihrung
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 52 des Schlusstitels des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches vom 10. Dezember 19077,

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
24. Mai 2011 (RRB Nr. 2011/1107),

beschliesst:

Gesetz Uber die Einfilhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 4.
April 1954 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt geandert:

§ 45
E. Grundbuchliche Behandlung der Rechtsamen

' Die Rechtsameanteile bestehen auf unbestimmte Zeit und sind vererblich
und frei Ubertragbar. Sie sind den Grundstlcken im Sinne von Artikel 655

Ziffer 2 ZGB gleichgestellt und nach den Weisungen des Obergerichtes im

Grundbuch aufzunehmen.

' Die Rechtsameanteile bestehen auf unbestimmte Zeit und sind vererblich
und frei Gbertragbar. Sie sind den Grundstiicken im Sinne von Artikel 655

Absatz 2 Ziffer 2 ZGB gleichgestellt und nach den Weisungen des Oberge-
richtes im Grundbuch aufzunehmen.

§ 68
B. GUterrechtliche Auseinandersetzung, Art. 192, 204, 236 ZGB, Art. 25 PartG

Y SR 21

(=]

§ 68 Aufgehoben.
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' Die Gerichtsschreibereien haben alle Gutertrennungs-, Ehescheidungs- und
Ehetrennungsurteile dem Amtschreiber des Wohnsitzes der Ehegatten zu
Ubermitteln. Bei getrennten Wohnsitzen der Ehegatten innerhalb des Kan-
tons ist der Amtschreiber am Wohnsitz des klagenden Ehegatten zustandig.
Massgebend ist der Wohnsitz im Zeitpunkt der Rechtskraft des Urteils.

2 Der Amtschreiber hat, wenn die Ehegatten im Kanton wohnhaft sind, die
Guterausscheidung von Amtes wegen vorzunehmen, sofern die gUterrechtli-
che Auseinandersetzung nicht bereits vor dem Richter erfolgt ist oder die
Ehegatten nach der Ehescheidung nicht eine tbereinstimmende Erklarung
abgegeben haben, dass sie glUterrechtlich auseinandergesetzt sind.

3 Wenn nicht beide Ehegatten im Kanton Solothurn Wohnsitz haben, so ist
die GUterausscheidung nur vorzunehmen, sofern der Ehegatte, der zur Zeit
des Scheidungsurteils im Kanton Solothurn wohnt, dies ausdricklich ver-
langt.

* Die Absatze 1-3 gelten sinngemass bei der Auflésung einer eingetragenen
Partnerschaft, wenn die Partner einen Vermdgensvertrag abgeschlossen ha-
ben (Art. 25 PartG).

§ 227bis

C. Miteigentum

1. Anordnung notwendiger Verwaltungshandlungen
Art. 647 Abs. 2 Ziff. 2 ZGB

' Die Anordnung notwendiger Verwaltungshandlungen auf Begehren eines
Miteigenttmers erfolgt durch den Amtsgerichtsprasidenten.

§ 227bis

C. Miteigentum

1. Anordnung notwendiger Verwaltungshandlungen
Art. 647 Abs. 2 Ziff. 1 ZGB

§ 282
A. Verteilung der Pfandhaft bei Verdusserung und Zerstlickelung Art. 833,
846 und 852 ZGB

' Die Verteilung der Pfandhaft bei Verausserung eines Teiles des mit einem
Grundpfand belasteten Grundstlickes oder eines von mehreren verpfandeten
Grundstlicken desselben Eigentiimers oder bei Zerstlickelung des Unterpfan-
des wird, wenn sich die Beteiligten nicht einigen, durch den Amtschreiber

§ 282
A. Verteilung der Pfandhaft bei Verausserung und Zerstlckelung Art.
792, 833, 846 und 852 ZGB




vorgenommen.

§ 283

B. Gesetzliche Pfandrechte des kantonalen Rechtes
I. Ohne Eintragung

Art. 836 ZGB

' Nach kantonalem Recht besteht ohne Eintragung in das Grundbuch ein ge-
setzliches Pfandrecht, das jeder eingetragenen Belastung vorgeht:

a) zugunsten des Staates fur die Handanderungssteuer”, die staatlichen Ver-
urkundungs- und Grundbuchgebtihren sowie fiir die Kosten der Grund-
buchvermessung und der Katasterschatzung, soweit sie rechtskraftig dem
Grundeigentumer auferlegt sind;

b) zugunsten der Gemeinden und ihrer Wasserversorgungsunternehmen ftr
den letzten verfallenen Jahreswasserzins;

¢) in den von der Spezialgesetzgebung bezeichneten Fallen.

§ 283

B. Gesetzliche Pfandrechte des kantonalen Rechtes
I. Ohne Eintragung

Art. 836 Abs. 2 ZGB

1. Falle

' Nach kantonalem Recht entsteht mit Falligkeit der zugrunde liegenden For-
derung ohne Eintragung in das Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht, das
jeder eingetragenen Belastung vorgeht:

a) zugunsten des Staates fur die Handanderungssteuer?, die staatlichen Ver-
urkundungs- und Grundbuchgeblihren sowie fiir die Kosten der Grund-
buchvermessung und der Katasterschatzung;

" Fassung nach § 260 Absatz 2 StG vom 1. Dezember 1985; GS 90, 185.
2 Fassung nach § 260 Absatz 2 StG vom 1. Dezember 1985; GS 90, 185.

§ 283bis
2. Verfahren

! Entstehen gesetzliche Pfandrechte im Betrag von tGber 1000 Franken nach §
283 ohne Eintragung im Grundbuch und werden sie nicht innert vier Mona-
ten nach der Falligkeit der zugrunde liegenden Forderung, spatestens jedoch
innert zwei Jahren seit der Entstehung der Forderung in das Grundbuch ein-
getragen, so kénnen sie nach Ablauf der Eintragungsfrist Dritten, die sich in
gutem Glauben auf das Grundbuch verlassen, nicht mehr entgegengehalten
werden.

* Das Begehren um Eintragung ist von der zustandigen Behdrde an das
Grundbuchamt zu richten.




* Besondere Verfahrensvorschriften der Spezialgesetzgebung bleiben vorbe-
halten.

§ 284

[I. Mit Eintragung
Art. 836 ZGB

1. Falle

' Der Anspruch auf Errichtung eines gesetzlichen Grundpfandes mit Eintra-
gung besteht:

a) zugunsten des Staates und der Gemeinden fiir die Kostenanteile an Erstel-
lung, Korrektion und Erweiterung 6ffentlicher Strassen, Trottoirs und Plat-
ze, Uberbriickungen und Durchlésse;

b) zugunsten des Staates und der Gemeinden fur die Kostenanteile an Kor-
rektion und Unterhalt von Gewassern;

¢) zugunsten des Staates und der Gemeinden fir die Ruckerstattungspflicht
von Subventionen;

d) zugunsten der Gemeinden, 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaften und 6f-
fentlich-rechtlichen Anstalten fir die Kostenanteile an Kanalisations-, Was-
serversorgungs- und Abwasserreinigungsanlagen;

e) zugunsten der Flurgenossenschaften fir die Kostenanteile von Bodenver-
besserungen nach § 268;

f) in den von der Spezialgesetzgebung bezeichneten Fallen.

§ 284

[I. Mit Eintragung
Art. 836 Abs. 1 ZGB
1. Falle

§ 285
2. Rang und Verfahren

' Das Pfandrecht nach § 284 folgt im Range den gesetzlichen Pfandrechten
ohne Eintragung.

? Die Eintragung des Pfandrechtes muss spatestens 3 Monate nach Falligkeit

* Die Eintragung des Pfandrechtes muss spatestens 4 Monate nach Falligkeit




der Forderung erfolgen.
3 Das Begehren um Eintragung ist an das Grundbuchamt zu richten.

* Verweigert der Eigentimer seine Mitwirkung, so entscheidet der Amtsge-
richtsprasident Uber die vorlaufige Eintragung.

der Forderung erfolgen.

* Verweigert der Eigentimer seine Mitwirkung, so entscheidet der Amtsge-
richtsprasident Uber die Eintragung.

5.2.2.3. Dritter Abschnitt: Schuldbrief und Giilt

5.2.2.3. Dritter Abschnitt: Schuldbrief

§ 287
A. Schuldbrief
Art. 844 Abs. 2 ZGB

' Die Unkundbarkeit der Schuldbriefe darf in keinem Falle fur langer als 10
Jahre vereinbart werden.

§ 287 Aufgehoben.

§ 288
B. Gult, Amtliche Schatzung
Art. 848 ZGB

' Die zur Ermittlung der Belastungsgrenze bei Errichtung von Giilten erfor-
derlichen Schatzungen von nicht landwirtschaftlichen Grundstlicken werden
durch die Organe der Katasterschatzung vorgenommen.

§ 288 Aufgehoben.

§ 289

C. Bestimmungen fur Schuldbrief und Gult
I. Unterzeichnung

Art. 857 ZGB

' Schuldbrief und Gult sind vom Amtschreiber zu unterzeichnen.

§ 289 Aufgehoben.

§ 290
II. Stellvertreter des Glaubigers
Art. 860 Abs. 3 ZGB

' Fallt die Vollmacht eines bei Errichtung eines Schuldbriefes oder einer Gult
bestellten Bevollméachtigten dahin, so trifft, wenn sich die Parteien nicht ver-

§ 290 Aufgehoben.




einbaren, der Amtsgerichtsprasident die nétigen Anordnungen.

§ 291
lll. Zahlungsort
Art. 861 ZGB

' Zur Entgegennahme der Zahlungshinterlegung des Pfandschuldners bei un-
bekannten oder zum Nachteil des Schuldners verlegtem Wohnsitz des Glau-
bigers ist die Amtschreiberei des Wohnsitzes des Schuldners oder des friihe-
ren Wohnsitzes des Glaubigers zustandig.

§ 291
lll. Zahlungsort
Art. 851 ZGB

§ 292
IV. Kraftloserklarung von Titeln und Coupons
Art. 870 und 871 ZGB

! Zur Kraftloserklarung von Pfandtiteln oder Zinscoupons ist der Amtsge-
richtsprasident zustandig.

§ 292 Aufgehoben.

5.2.2.4. Vierter Abschnitt: Ausgabe von Anleihenstiteln mit
Grundpfandrecht

5.2.2.4. Aufgehoben.

§ 293
Auslosung und Tilgung von Serientiteln
Art. 882 ZGB

' Die Auslosung von in Serientiteln ausgegebenen Gulten geschieht unter
der Aufsicht des Amtsgerichtsprasidenten, der auch die Tilgung der ausgelos-
ten Titel Gberwacht.

§ 293 Aufgehoben.

§ 296
A. Anlage des Grundbuches
Art. 951 ZGB

' Fur jede Gemeinde besteht ein eigenes Grundbuch.

2 Bei Gemeindezusammenschliissen bleiben die jeweiligen Grundbiicher be-
stehen.




§ 298
C. Aufsichtsbehorde
Art. 953 und 956 ZGB

' Die Geschaftsfiihrung der Grundbuchimter unterliegt der Aufsicht des
Obergerichtes.

§ 298
C. Aufsichtsbehérde und Beschwerdeinstanz
Art. 953, 956 und 956a-b ZGB

2 Gegen eine vom Grundbuchamt erlassene Verfliigung kann innert 30 Tagen
seit Zustellung Beschwerde beim Obergericht erhoben werden.

3 Das Beschwerdeverfahren richtet sich unter Vorbehalt abweichender Vor-
schriften des Bundesrechts nach den Bestimmungen des Verwaltungsrechts-
pflegegesetzes vom 15. November 1970" (iber das Verfahren vor den Verwal-
tungsgerichtsbehoérden.

§ 299
D. Anmerkung Offentlich-rechtlicher Beschrankungen
Art. 962 ZGB

! Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach Gesetz oder Ver-
ordnung durch die zustandige Behérde des Staates oder der Gemeinde ver-
fagt werden, insbesondere Bedingungen und Auflagen, die an eine Bewilli-
gung oder an einen Beitrag des Staates oder der Gemeinde geknUpft wer-
den, kénnen auf Begehren der Behdrde im Grundbuch angemerkt werden.

% Eine far ein bestimmtes Grundstuck verfugte 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung, die dem Eigentimer eine dauerhafte Nutzungs- oder
Verfligungsbeschrankung oder grundstiicksbezogene Pflicht auferlegt, ist im
Grundbuch anzumerken.

§ 326bis
B. Erstreckung des Mietverhaltnisses
Art. 267 a-f OR

' Far die Erstreckung des Mietverhéltnisses nach Artikel 267 a-f OR ist der
Amtsgerichtsprasident zustandig.

§ 326" Aufgehoben.

Y BGS 124.11




7.1.7 Zur Revision vom

§ 368novies
Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen

' Die Rechtswirkungen der vor dem Inkrafttreten dieser Revision rechtskraf-
tig verfugten 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen im Sinne von
§ 299 Absatz 2 bleiben auch ohne Anmerkung gegeniber jedermann beste-
hen.

Gesetz Uber die Gerichtsorganisation (GO) vom 13. Marz 1977 (Stand 1. Janu-
ar 2011) wird wie folgt geandert:

§ 30
b) Zivilkammer

' Die Zivilkammer beurteilt:

a) durch Rechtsmittel weitergezogene Zivilsachen;
b) Streitigkeiten gemass Artikel 5 ZPO;

) direkte Klagen gemass Artikel 8 ZPO;

d) Schiedssachen gemass Artikel 356 Absatz 1 ZPO;

e) Beschwerden gegen Verfliigungen des kantonalen Handelsregisteramtes
gemass Artikel 165 der Handelsregisterverordnung®.

Y SR 221.411.

f) Beschwerden gegen Verfligungen der Grundbuchamter gemass Artikel
956a-b ZGB.



http://www.lexfind.ch/link/Bund/221.411/de

% In den Fallen von Absatz 1 Buchstaben b und c ist der Prasident der Zivil-
kammer auch fir die Anordnung vorsorglicher Massnahmen vor Eintritt der
Rechtshangigkeit einer Klage und fir eine vorsorgliche Beweisfilhrung (Art.
158 ZPO) zustandig.

Einfihrungsgesetz zur Schweizerischen Zivilprozessordnung (EG ZPO) vom
10. Marz 2010 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt geandert:

§6

3. Summarisches Verfahren”

' In folgenden Fallen gilt das summarische Verfahren gemaéss ZPO:
a) Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB)?:

1. Losbildung bei der Erbteilung (Art. 611 Abs. 2);

2. Anordnung der Art der Versteigerung von Erbschaftssachen (Art. 612 Abs.
3);

3. Anordnung der Inventaraufnahme bei der Nutzniessung (Art. 763);

4. Hinterlegung von geschuldeten Betrdgen durch den Grundpfandschuldner
(Art. 861 Abs. 2);

5. Auslosung und Uberwachung der Tilgung von Serientiteln (Art. 882);
6. Berichtigung von Grundbucheintragungen (Art. 977).

b) Obligationenrecht (OR)>:

1. Sicherheitsleistung bei der Schuldibernahme (Art. 175 Abs. 3);

2. Anordnung der Untersuchung des Tieres bei Gewahrsmangeln (Art. 202
Abs. 1);

Y Die Aufzdhlungen wurden gemdass RRB 2010/980 vom 1. Juni 2010 angepasst.
2 SR 210.
3 SR 220.

5. Aufgehoben.



http://www.lexfind.ch/link/Bund/220/de
http://www.lexfind.ch/link/Bund/210/de
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3. Feststellung des Tatbestandes und Anordnung betreffend den Verkauf bei
Bemangelung Ubersandter Sachen (Art. 204 Abs. 2 und 3);

4. Ermachtigung eines Ehegatten oder eines Partners bzw. einer Partnerin
zur Wohnungskindigung (Art. 266m Abs. 2 und 3);

5. Anordnung betreffend Feststellung des Tatbestandes und den Verkauf von
KommissionsgUtern (Art. 427 Abs. 1 und 3);

6. Anordnung betreffend die Versteigerung von Kommissionsgutern
(Art. 435);

7. Anordnung betreffend Festsetzung des Tatbestandes, den Verkauf und die
Hinterlegung von Frachtgttern (Art. 444 Abs. 2, 445 und 453 Abs. 1);

8. Kraftloserklarung von Wertpapieren (Art. 971, 972, 977, 982 bis 988, 1072
bis 1080, 1098, 1143 Ziff. 19).

Gesetz Uber die Staats- und Gemeindesteuern (Steuergesetz) vom 1. Dezem-
ber 1985 (Stand 1. Januar 2011) wird wie folgt gedndert:

§ 59bis
VIIl. Gesetzliches Pfandrecht

' Fur die Grundstiickgewinnsteuer besteht am verausserten Grundstuck ein
gesetzliches Pfandrecht ohne Eintragung in das Grundbuch, das jeder einge-
tragenen Belastung vorgeht.

2 Wird ein aufgeschobener Grundstiickgewinn besteuert, weil die Vorausset-
zungen des Steueraufschubs weggefallen sind (§ 51 Absatz 3), besteht das
gesetzliche Pfandrecht am zuletzt selbst genutzten Grundstick.

* Das Pfandrecht bietet Sicherheit fur die Steuerforderung, eingeschlossen
allfallige Nachsteuern, fur die Kosten der Betreibung und fur die Verzugszin-
sen.

4 Das Pfandrecht erlischt, wenn es nicht innert drei Jahren seit der Verdusse-

* Ubersteigt das Pfandrecht den Betrag von 1000 Franken und wird es nicht
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rung im Grundbuch eingetragen wird. Die Eintragung erfolgt auf schriftliche
Anmeldung des Kantonalen Steueramtes.

> Will das Kantonale Steueramt das Pfandrecht in Anspruch nehmen, erlasst
es gegenliber dem Pfandeigentimer eine Pfandrechtsverfligung, mit der Be-
stand und Umfang des Pfandrechts festgestellt werden und der Pfandeigen-
tamer zur Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer aufgefordert wird.

® Im Ubrigen finden fir das Pfandrechtsverfahren die Bestimmungen Gber
das Veranlagungsverfahren sinngemass Anwendung.

innert vier Monaten nach der Falligkeit der Steuer, spatestens jedoch innert
zwei Jahren seit der Verdusserung in das Grundbuch eingetragen, so kann es
nach Ablauf der Eintragungsfrist Dritten, die sich in gutem Glauben auf das
Grundbuch verlassen, nicht mehr entgegengehalten werden. Die Eintragung
erfolgt auf schriftliche Anmeldung des kantonalen Steueramtes.

Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Januar 2010) wird
wie folgt geandert:

§ 38bis
b) Verfahren

' Bauliche Massnahmen ausserhalb der Bauzone bedurfen der Bewilligung
durch das Bau- und Justizdepartement. Dieses entscheidet nach der ordentli-
chen Baupublikation und nach der Stellungnahme der Baubehérde Uber die
Zonenkonformitat, die Ausnahmebewilligung und die damit zusammenhan-
genden Einsprachen.

2 Um die Zweckbestimmung einer bewilligten Baute oder Anlage sicherzu-
stellen, kénnen mit der Bewilligung Bedingungen und Auflagen verbunden
und als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch ange-
merkt werden. Insbesondere kann die Zerstiickelung der Grundstiicke oder
die Errichtung eines selbstandigen und dauernden Baurechts untersagt wer-
den.

2 Um die Zweckbestimmung einer bewilligten Baute oder Anlage sicherzu-
stellen, kénnen mit der Bewilligung Bedingungen und Auflagen verbunden
und als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch ange-
merkt werden. Insbesondere kann die Zerstiickelung der Grundstiicke oder
die Errichtung eines selbstdndigen und dauernden Baurechts untersagt wer-
den. Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 92
d) Kosten

' Die Kosten, die durch das Verfahren, den Geldausgleich und die Entschadi-
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gungen entstehen, sind den Beteiligten nach den Vorteilen, die ihnen er-
wachsen, aufzuerlegen.

2 Die durchfthrende Behorde kann Abschlagszahlungen festsetzen.

3 Fur die Kostenanteile der Grundeigentimer kann die durchfihrende Be-
horde nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Einfihrung des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuches" innert 3 Monaten seit Falligkeit im Grundbuch ein
gesetzliches Pfandrecht eintragen lassen.

* Fir die Kostenanteile der Grundeigentimer kann die durchfuhrende Behor-
de im Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht (§ 284 EG ZGB) eintragen las-
sen.

§ 112
b) Falligkeit und Pfandrecht

' Die Beitrage sind mit der Vollendung der Anlage geschuldet und werden,
unter Vorbehalt von Harteféllen, mit der Rechnungsstellung fallig.

2 Der Gemeinderat kann schon vorher Abschlagszahlungen festsetzen.

? Zahlungspflichtig ist der Eigentliimer des Grundstlckes im Zeitpunkt der
Falligkeit. Mit ihm haftet der friihere Eigentiimer wahrend 5 Jahren solida-
risch, wenn seit der Auflage des Beitragsplanes das Eigentum gewechselt
hat.

* Far fallige Beitrage kann nach den Bestimmungen des Gesetzes Uber die
Einfuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches? innert 3 Monaten seit
Falligkeit ein gesetzliches Grundpfandrecht errichtet werden.

* Far fallige Beitrage kann ein gesetzliches Grundpfandrecht (§ 284 EG ZGB)
eingetragen werden.

§ 123
b) Rechtswirkungen

' In der Schutzverfiigung sind die Massnahmen 6rtlich und sachlich genau zu
umschreiben.

% Sie konnen namentlich in Bau- und Veranderungsverboten, in Bauvorschrif-

Y Vgl. § 284 EG ZGB; BGS 211.1.
2 BGS 211.1; vgl. §§ 228ff. EG ZGB.



http://so.clex.ch/data/211.1/de
http://so.clex.ch/data/211.1/de
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ten asthetischer Art und in Leistungspflichten der Grundeigentimer und Be-
wirtschafter bestehen.

3 Sie sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen und kénnen auf
Anmeldung der verfligenden Behoérde im Grundbuch angemerkt werden.

? Sie sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen und kénnen auf
Anmeldung der verfigenden Behoérde im Grundbuch angemerkt werden. Im
Ubrigen qilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 138
5. Ausnahmebewilligung

! Bei ausserordentlichen Verhéltnissen kann die Baubehérde Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften gewahren, wenn ihre Einhaltung eine unverhaltnis-
massige Harte bedeutete und die 6ffentlichen Interessen gewahrt werden
kénnen.

* Ausnahmebewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbun-
den werden, insbesondere mit den Auflagen, dass der Grundeigentiimer auf
erstes Verlangen der zustandigen Behorde den vorschriftsgemas-sen Zustand
herstellt oder dass fur wertvermehrende Aufwendungen, die auf der Aus-
nahmebewilligung beruhen, im Enteignungsfall keine Entschadigung zu leis-
ten ist.

* Die Bedingungen und Auflagen, die mit Bewilligungen verbunden werden,
sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen und kénnen auf Anmel-
dung der Baubehérde im Grundbuch angemerkt werden.

* Die Bedingungen und Auflagen, die mit Bewilligungen verbunden werden,
sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen und kénnen auf Anmel-
dung der Baubehérde im Grundbuch angemerkt werden. Im Ubrigen gilt fur
die Anmerkung § 299 EG ZGB.

Keine Fremdaufhebungen.

V.
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Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, ....
Im Namen des Kantonsrates

Claude Belart
Prasident

Fritz Brechbihl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.
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Beschlussesentwurf 2: Anderungen der
Kantonalen Verordnung uber die
Grundeigentiimerbeitrage und
-gebiihren sowie der Kantonalen
Bauverordnung

Anderung vom [Datum]

Der Kantonsrat von Solothurn

gestltzt auf §§ 117 und 131 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Juli
1978" und §§ 117 bis 121 des Gesetzes tiber Wasser, Boden und Abfall vom
4. Marz 20092

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
24. Mai 2011 (RRB Nr. 2011/1107)

beschliesst:

Kantonale Verordnung Uber Grundeigentimerbeitrdge und -gebUhren
vom 3. Juli 1978 (Stand 1. September 2010) wird wie folgt gedndert:

§ 24 Abs. 1 (geédndert), Abs. 2 (aufgehoben)

' Die Gemeinde kann fur nicht bezahlte Beitrage ein gesetzliches Grund-
pfandrecht (§ 284 EG ZGB) eintragen lassen.

2 Aufgehoben.

Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978% (Stand 1. Januar 2008) wird
wie folgt gedndert:

§ 9 Abs. 5 (gedndert)

*> Die Baubehorde kann die Bewilligung unter Auflagen oder Bedingungen
erteilen. Diese kénnen auf ihre Anmeldung hin im Grundbuch angemerkt
werden. Die Behorde hat die Anmerkung im Grundbuch |6schen zu lassen,
wenn die Baubewilligung nach § 10 dahingefallen ist. Im Ubrigen gilt far
die Anmerkung § 299 EG ZGB.

v BGS711.1

2 BGS712.15.
3 BGS 711.41.

49 BGS711.61.
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§ 30 Abs. 1 (gedndert)

' Die Baubehorde kann bei Industriebauten und gewerblichen Bauten mit
stdrendem Betrieb im Einvernehmen mit der Solothurnischen Geb&audever-
sicherung und mit dem Kantonalen Arbeitsinspektorat Ausnahmen von
Grenz- und Gebaudeabstandsvorschriften gestatten und diese an Auflagen
und Bedingungen knipfen. Die Auflagen und Bedingungen kénnen auf
Anmeldung der Baubehoérden hin im Grundbuch angemerkt werden. Aus-
nahmen gegenuber einer Liegenschaft eines Nachbars sind nur zuléssig,
wenn dieser ein N&herbaurecht gewahrt, das als Dienstbarkeit im Grund-
buch eingetragen wird. Gegenuber einer andern Zone ist der Grenzab-
stand nach § 24 Absatz 2 einzuhalten. Im Ubrigen gilt fir die Anmerkung
§ 299 EG ZGB.

§ 52 Abs. 4 (gedndert)

4 Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen,
insbesondere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt wer-
den, die auf Anmeldung der Behérde im Grundbuch angemerkt werden
kénnen. Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 56°* Abs. 2 (gedndert)

? Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen oder Bedingungen verbun-
den werden, welche auf Anmeldung der Baubehérde im Grundbuch ange-
merkt werden kénnen. Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 67 Abs. 3 (gedndert)

3 Ausnahmen konnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden,
die als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der
Baubehorde im Grundbuch angemerkt werden kénnen (§ 138 PBG). Im Ub-
rigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

Keine Fremdaufhebungen.

IV.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten. Dieser Beschluss tritt nur in
Kraft, wenn auch die Anderungen des Gesetzes Uber die Einfihrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse in Kraft treten.

Solothurn, .... Im Namen des Kantonsrates

Claude Belart
Prasident

Fritz Brechbuhl
Ratssekretar
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Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.



Synopse

Anderungen des Gesetzes iiber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse (im Zusammenhang mit der Teilrevisi-
on des Immobiliarsachen- und Grundbuchrechts des Schweizerischen Zivilgesetzbuches)

Beschlussesentwurf 2: Anderungen der Kantonalen Verordnung iiber
die Grundeigentiimerbeitriage und -gebiihren sowie der Kantonalen
Bauverordnung

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf 8§ 117 und 131 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Juli
1978" und §§ 117 bis 121 des Gesetzes Uber Wasser, Boden und Abfall vom 4.
Marz 20092,

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
24. Mai 2011 (RRB Nr. 2011/1107),

beschliesst:

Kantonale Verordnung tber Grundeigentiimerbeitrége und -geblhren vom
3. Juli 1978 (Stand 1. September 2010) wird wie folgt geandert:

§24
7. Grundpfandrecht

' Die Gemeinde kann fur nicht bezahlte Beitrdge innerhalb von 3 Monaten
seit Falligkeit ein gesetzliches Grundpfandrecht (§ 284 lit. a und § 285 EG
ZGB) eintragen lassen.

2 Im Falle der Weigerung des Eigenttiimers hat die Gemeinde beim Amtsge-

' Die Gemeinde kann fur nicht bezahlte Beitrage ein gesetzliches Grund-
pfandrecht (§ 284 EG ZGB) eintragen lassen.

2 Aufgehoben.

" BGS711.1.
2 BGS 712.15.
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richtsprasidenten die vorldufige Eintragung (§ 285 Abs.4 EG ZGB) zu verlan-
gen, welche innert derselben Frist zu erfolgen hat.

Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Januar 2008) wird wie
folgt geandert:

§9

Entscheid Uber das Baugesuch

! Die Baubehorde hat, sobald bei ihr alle fur die Beurteilung notwendigen
Unterlagen eingegangen sind, dem Bauherrn ihren Entscheid innert 2 Mona-
ten unter Angabe des Rechtsmittels schriftlich mitzuteilen.

* Gleichzeitig hat sie dem Bauherrn und den Einsprechern den Entscheid
Uber Einsprachen mit schriftlicher Begriindung und unter Hinweis auf das
Beschwerderecht mitzuteilen.

3 Die Baubehorde entscheidet tber Einsprachen 6ffentlichrechtlicher Natur.
Far privatrechtliche Einwendungen sind die Parteien an den Zivilrichter zu
weisen.

* Ist die Baubewilligung rechtskraftig, so ist dem Bauherrn ein von der Bau-
behérde unterzeichnetes Exemplar des Baugesuches auszuhandigen.

> Die Baubehorde kann die Bewilligung unter Auflagen oder Bedingungen
erteilen. Diese kénnen auf ihre Anmeldung hin im Grundbuch angemerkt
werden. Die Behoérde hat die Anmerkung im Grundbuch I6schen zu lassen,
wenn die Baubewilligung nach § 10 dahingefallen ist.

® Die Baubehorde kann die Bewilligung von der Sicherstellung der geschul-
deten Erschliessungsbeitrage und -gebihren abhangig machen.

> Die Baubehorde kann die Bewilligung unter Auflagen oder Bedingungen
erteilen. Diese kénnen auf ihre Anmeldung hin im Grundbuch angemerkt
werden. Die Behorde hat die Anmerkung im Grundbuch 16schen zu lassen,
wenn die Baubewilligung nach § 10 dahingefallen ist. Im Ubrigen gilt fur die
Anmerkung § 299 EG ZGB.




§ 30
Reduktion des Grenz- und Gebdudeabstandes bei industriellen und gewerbli-
chen Bauten

' Die Baubehorde kann bei Industriebauten und gewerblichen Bauten mit
stérendem Betrieb im Einvernehmen mit der Solothurnischen Gebaudeversi-
cherung und mit dem Kantonalen Arbeitsinspektorat Ausnahmen von Grenz-
und Gebaudeabstandsvorschriften gestatten und diese an Auflagen und Be-
dingungen kntpfen. Die Auflagen und Bedingungen kénnen auf Anmel-
dung der Baubehérden hin im Grundbuch angemerkt werden. Ausnahmen
gegenuber einer Liegenschaft eines Nachbars sind nur zulassig, wenn dieser
ein Naherbaurecht gewahrt, das als Dienstbarkeit im Grundbuch eingetra-
gen wird. Gegenuber einer andern Zone ist der Grenzabstand nach § 24 Ab-
satz 2 einzuhalten.

' Die Baubehérde kann bei Industriebauten und gewerblichen Bauten mit
stérendem Betrieb im Einvernehmen mit der Solothurnischen Gebaudeversi-
cherung und mit dem Kantonalen Arbeitsinspektorat Ausnahmen von Grenz-
und Gebdudeabstandsvorschriften gestatten und diese an Auflagen und Be-
dingungen kntpfen. Die Auflagen und Bedingungen kénnen auf Anmel-
dung der Baubehérden hin im Grundbuch angemerkt werden. Ausnahmen
gegenuber einer Liegenschaft eines Nachbars sind nur zulassig, wenn dieser
ein Naherbaurecht gewahrt, das als Dienstbarkeit im Grundbuch eingetra-
gen wird. Gegenuber einer andern Zone ist der Grenzabstand nach § 24 Ab-
satz 2 einzuhalten. Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 52
Ausnahmebewilligung

! Die ortliche Baubehorde kann Ausnahmen von den Vorschriften dieses Ab-
schnittes bewilligen, wenn die Voraussetzungen gemass § 67 erfullt sind.

? Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an
Kantonsstrassen hort sie vorgangig das zustandige Kreisbauamt an. Dieses
kann beim Bau-Departement Beschwerde fihren.

3 Fur die Tatbestande ausserhalb der Bauzone ist bei Kantonsstrassen das
Bau-Departement zustandig.

* Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen, ins-
besondere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt werden,
die auf Anmeldung der Behérde im Grundbuch angemerkt werden kénnen.

* Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen, ins-
besondere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt werden,
die auf Anmeldung der Behérde im Grundbuch angemerkt werden kénnen.
Im Ubrigen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 56bis
Ausnahmen bei Umbauten

' Die Baubehoérde kann bei Umbauten, durch die eine verbesserte Energie-




nutzung erreicht wird, insbesondere fir Isolationen, Ausnahmen von den
Vorschriften dieser Verordnung gestatten, wenn keine erheblichen 6ffentli-
chen oder nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden und die Verbesse-
rung anders nicht zweckmassig erreicht werden kann.

2 Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen oder Bedingungen verbun-
den werden, welche auf Anmeldung der Baubehdrde im Grundbuch ange-
merkt werden kénnen.

2 Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen oder Bedingungen verbun-
den werden, welche auf Anmeldung der Baubehérde im Grundbuch ange-
merkt werden kénnen. Im Ubrigen gilt fir die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§ 67
Ausnahmebewilligung

' Abgesehen von den in dieser Verordnung besonders genannten Ausnahme-
bewilligungen kann die Baubehérde bei ausserordentlichen Verhaltnissen
Ausnahmen von einzelnen Vorschriften dieser Verordnung gewéahren, wenn
ihre Einhaltung eine unverhéltnismassige Harte bedeutete und weder 6f-
fentliche noch schiitzenswerte private Interessen verletzt werden.

2 Gesuche um Ausnahmebewilligungen jeder Art sind mit dem Baugesuch zu
publizieren.

* Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden,
die als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der
Baubehorde im Grundbuch angemerkt werden kénnen (§ 138 PBG).

* Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden,
die als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der
Baubehérde im Grundbuch angemerkt werden kénnen (§ 138 PBG). Im Ubri-
gen gilt fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten. Dieser Beschluss tritt nur in




Kraft, wenn auch die Anderungen des Gesetzes tber die Einfiihrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und weiterer Erlasse in Kraft treten.

Solothurn, ....
Im Namen des Kantonsrates

Claude Belart
Prasident

Fritz Brechbihl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.
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