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Kurzfassung

Die Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV; BGS 711.61) soll einer umfassenden Teilre-
vision unterzogen werden. Die Anderungen ergeben sich einerseits aus der Umsetzung von vier
vom Kantonsrat erheblich erklarten Auftragen. Andererseits sollen die vereinheitlichten Defini-
tionen der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB), wel-
cher der Kanton Solothurn per 1. Juli 2012 beigetreten ist (RRB Nr. 2012/1063 vom 29. Mai
2012), ins kantonale Recht eingebaut werden. Schliesslich erfolgen weitere Anderungen auf-
grund von Erfahrungen aus der langjahrigen Praxis.

Die vom Regierungsrat fur die Revision eingesetzte Arbeitsgruppe (RRB Nr. 2011/749 vom 5. Ap-
ril 2011) achtete strikte darauf, nur das sich aus den obigen Griinden ergebende Notwendige zu
andern und dabei insbesondere die bisherige Kompetenzaufteilung zwischen Kanton und Ge-
meinden beizubehalten sowie das grosstmogliche Mass an Gemeindeautonomie zu gewahren.

In materieller Hinsicht kann als wesentlichster Bereich dieser Teilrevision der KBV die Reform der
Nutzungsziffern angesehen werden. Die heute verbreitet verwendeten Ausnitzungsziffern sol-
len aufgrund der Vereinheitlichung der Baubegriffe unter den Kantonen durch eine andere
Nutzungsziffer, etwa die Geschossflachenziffer, ersetzt werden.

Die neuen Definitionen und Messweisen, welche den Charakter einer Zone massgebend be-
stimmen, insbesondere die Nutzungsziffern sowie die Hohen- und Abstandsbestimmungen,
mussen von den Gemeinden im Rahmen der Nutzungsplanung umgesetzt werden. Dies kann an-
lasslich der ohnehin zu erfolgenden ordentlichen Ortsplanungsrevisionen geschehen. So entste-
hen fur die Gemeinden neben den mit jeder Revision verbundenen Umstellungen keine beson-
deren Kosten und Aufwendungen.






Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen nachfolgend Botschaft und Entwurf Giber die Anderung der Kantonalen
Bauverordnung.

1. Ausgangslage

Die Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV; BGS 711.61) ist letztmals 1990 einer um-
fassenden Teilrevision unterzogen worden. Die Verordnung ist zwar grdsstenteils immer noch
zeitgemass, eine Anpassung der Bauvorschriften ist aber angebracht. An der bewahrten Syste-
matik soll festgehalten werden. Die Anderungen erfolgen deshalb in Form einer Teilrevision.
Neben sich aus der Praxis ergebenden Verbesserungen beinhalten die Anderungen vor allem die
Umsetzung der vereinheitlichten Begriffe und Messweisen gemass der Interkantonalen Verein-
barung Uber die Harmonierung der Baubegriffe (IVHB), welcher der Kanton Solothurn per 1. Juli
2012 beigetreten ist (RRB Nr. 2012/1063 vom 29. Mai 2012).

Die wohl einschneidendsten Anderungen erfolgen im Bereich der Nutzungsziffern, wo es gilt,
die neu nicht mehr vorgesehene AusnUtzungsziffer zu ersetzen.

Mit der Teilrevision kdnnen auch die vier folgenden, erheblich erklarten parlamentarischen Vor-
stosse abgeschrieben werden:

- Auftrag Peter Briigger (FDP, Langendorf) vom 25. Juni 2008: Bewilligungspflicht fur
erneuerbare Energien (A 095/2008);

- Auftrag Claude Belart (FDP, Rickenbach) vom 19. Mai 2010: Keine Ausnltzungsan-
rechnung bei verglasten, unbeheizten Balkonverglasungen (Cover) (A 079/2010);

- Auftrag Felix Lang (Grune, Stisslingen) vom 23. Juni 2010: Energie-, Baulandeffizi-
enz und Biodiversitat fordern statt beschranken (A 095/2010);

- Auftrag Fraktion FDP.Die Liberalen vom 23. Juni 2010: AusnUtzungsbonus fiir Bau-
ten in Minergie und Minergie P (A 098/2010).

2. Ergebnisse des Vernehmlassungsverfahrens

Uber die Vorlage wurde vom 13. Dezember 2011 bis 5. April 2012 ein Vernehmlassungsverfah-
ren durchgefiuhrt. Es haben sich insgesamt 27 Vernehmlasser daran beteiligt, namlich: bader-
partner ag, Solothurn (1), Baumeisterverband des Kantons Solothurn (2), Bauverwalterkonfe-
renz (3), CVP, Kanton Solothurn (4), FDP.Die Liberalen, Kanton Solothurn (5), Stadt Grenchen,
Baudirektion (6), Stadt Grenchen, Stadtprasidium (7), glp, Grinliberale Partei, Kanton Solothurn
(8), Einwohnergemeinde Harkingen (9), kgv, Kantonal-Solothurnischer Gewerbeverband (10),
Einwohnergemeinde Neuendorf (11), Obergericht des Kantons Solothurn (12), Einwohnerge-
meinde Oensingen (13), Einwohnergemeinde der Stadt Olten (14), Procap, Schweizerischer Inva-
liden-Verband (15), Solothurnischer Anwaltsverband (16), sia Sektion Solothurn (17), SOBV, Solo-
thurnischer Bauernverband (18), Solothurner Heimatschutz (19), SP, Kanton Solothurn (20), SVP,
Kanton Solothurn (21), Staatskanzlei (22), usic, Regionalgruppe Solothurn (23), VGS, Verband
der Gemeindebeamten des Kantons Solothurn (24), VSEG, Verband Solothurner Einwohnerge-
meinden (25), Volkswirtschaftsdepartement (26), Einwohnergemeinde Wolfwil (27).
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Das Ergebnis der Vernehmlassung ist im 6ffentlichen Regierungsratsbeschluss vom 5. Juni 2012
(RRB Nr. 2012/1133) detailliert dargestellt und kann kurz wie folgt zusammengefasst werden:

Die Mehrheit der Vernehmlassungsteilnehmer begriisst die vorgelegte Teilrevision der Kantona-
len Bauverordnung im Allgemeinen sowie die beabsichtigte Umsetzung der Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) im Besonderen (4, 6, 7, 8, 12, 16,
18, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27). Trotz grundsatzlich positiver Aufnahme geht die Revision einzel-
nen Teilnehmern im Hinblick auf einen Abbau von Vorschriften nicht weit genug (2, 5, 10, 21).
Eine kleine Minderheit steht der Vorlage ablehnend gegentiber, weil sie einen Mehraufwand
fur die Baubehorden bis zur Etablierung des neuen Rechts befirchtet (3, 13).

Schliesslich werden zahlreiche Anliegen und Anderungsvorschlage zu einzelnen Bestimmungen
vorgebracht. Soweit sie die zwingenden Begriffe und Messweisen sowie Skizzen der IVHB be-
treffen, welcher der Kanton Solothurn per 1. Juli 2012 beigetreten ist (RRB Nr. 2012/1063 vom
29. Mai 2012), kénnen sie aufgrund des Gbergeordneten Konkordatsrechts bei dieser Umset-
zung ins kantonale Recht nicht bericksichtigt werden. Die Gbrigen Anregungen werden, ent-
sprechend dem Vernehmlassungsergebnis und soweit sie als sinnvoll und zweckmassig erachtet
werden, aufgenommen, wie aus der folgenden Erlauterung einzelner Verordnungsbestimmun-
gen sowie den Beschlussesentwirfen hervorgeht.

3. Erlduterung einzelner Verordnungsbestimmungen

Wo die Anderungen nachfolgend nicht erladutert werden, sind sie im Wesentlichen von der In-
terkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bestimmt (Ver-
weis auf betreffende Ziffern in Anhang 1 bzw. Skizzen in Anhang 2 der IVHB) oder selbst erkla-
rend.

§2 Abs. 2

Mit der Teilrevision von 2005 wurde der Gemeinderat als mégliche kommunale Beschwer-
deinstanz gestrichen. Damit sollte zwar in erster Linie die Position der Baubehorde als Fachin-
stanz gestarkt werden. Es war mit dieser Anderung jedoch auch beabsichtigt, im Interesse der
Bauherrschaft den Verfahrensweg abzuklrzen. Gewisse Gemeinden haben das Baugesuchsver-
fahren heute so organisiert, dass Entscheide der Bauverwaltung mittels Beschwerde an die Bau-
kommission weitergezogen werden kénnen. Das Bau- und Justizdepartement amtet in solchen
Fallen bereits als dritte Instanz. Diese potenzielle Verfahrensverlangerung erachten wir als un-
notig. Sie soll durch den dritten Satz in § 2 Absatz 2 inskliinftig vermieden werden.

§ 3 Abs. 3 (neu)

Die Hauptversion von Absatz 3 setzt den erheblich erklarten Auftrag Peter Briigger (A 095/2008)
inhaltlich unverandert und somit vollumfanglich um. Der Regierungsrat beantragt hiermit -
auch im Fall der vorgeschlagenen Variante - dessen Abschreibung. An den bereits in der regie-
rungsratlichen Stellungnahme zum Auftrag (RRB Nr. 2008/1779 vom 29. September 2008) gedus-
serten Zweifeln an der Bundesrechtskonformitat dieser Regelung hat sich allerdings nichts ge-
andert. Sodann erachtet der Regierungsrat ein Festhalten an der Baubewilligungspflicht auch
aus Grinden der Rechtssicherheit als angebracht. Wird die Rechtmassigkeit der betreffenden
Anlagen namlich nicht im Rahmen eines institutionalisierten Verfahrens vor deren Erstellung
geprift, kann dies nachtraglich zu 6ffentlichrechtlichen oder zivilrechtlichen Streitigkeiten zwi-
schen Nachbarn flhren, welche insbesondere fur die Bauherrschaften weitaus nachteiliger sind
als ein vorgangiges Baubewilligungsverfahren. So kann eine Folge etwa sein, dass ein Bauherr
seine bereits erstellte Anlage nachtraglich verschieben oder aufwendig umgestalten muss.



Der Regierungsrat nimmt in der vorgeschlagenen Variante, welche in der Vernehmlassung brei-
te Zustimmung fand, die Stossrichtung des Auftrags Briigger auf und regt gleichzeitig eine um-
fassendere Formulierung an. Die Befreiung von der Baugesuchspflicht soll sich demnach nicht
nur auf Sonnenkollektoren, sondern auf alle Solaranlagen, also auch auf solche der Fotovoltaik,
erstrecken. Eine weitere Aufweichung der Baugesuchspflicht erachtet der Regierungsrat indes-
sen als nicht mehr verantwortbar. Sodann soll mit dem Zusatz "insgesamt" betont werden, dass
die Flachenbegrenzung von 20 m? pro Gebaude, nicht etwa pro Anlage, zu verstehen ist. Auch
den Hinweis auf den Denkmalschutz mochte der Regierungsrat erweitern: nicht nur bei ge-
schitzten Objekten, sondern bei allen Kategorien von historisch wertvollen Gebauden gemass
der Verordnung Uber den Schutz der historischen Kulturdenkmaler vom 19. Dezember 1995
(Kulturdenkmaler-Verordnung; BGS 436.11) soll die Baugesuchspflicht wie bisher gelten. Dies
gilt auch fur Objekte in geschitzten Orts- und Landschaftsbildern. Schliesslich erachtet es der
Regierungsrat nicht nur als bundesrechtlich unzulassig, Luft-Warmepumpen von der Bauge-
suchspflicht auszunehmen, sondern er sieht aufgrund der Erfahrung aus diversen Rechtsmittel-
verfahren fur diese Massnahme auch keine sachliche Rechtfertigung. Luft-Warmepumpen sind
ortsfeste Anlagen nach der Larmschutz-Verordnung des Bundes (LSV; SR 814.41), welche Grenz-
werte einzuhalten haben. Dies muss jeweils vor Errichtung und Betrieb der Anlage von einer
Behorde Uberprift werden konnen. Nachbarn nehmen den mit Luft-Warmepumpen verbunde-
nen Larm vor allem wahrend der Nacht haufig als Stérung wahr. Das Amt fir Umwelt stellt aus
seiner Praxis fest, dass bei etwa 20-30% der Anlagen die Larmimmissionen zu hoch sind. Dieser
Anlagetyp fehlt aus all diesen Grinden im Ausnahmenkatalog der regierungsratlichen Variante.

Der Regierungsrat legt Wert auf die Feststellung, dass auch ihm die Férderung der erneuerbaren
Energien ein wichtiges Anliegen ist, nur soll dies nicht durch eine weitere Lockerung der Bauge-
suchspflicht, sondern durch eine grésstmogliche Verfahrensvereinfachung im Rahmen der be-
stehenden Méglichkeiten und durch eine grosszligige Bewilligungspraxis geschehen.

§ 5 Abs. 1 lit. h (Anhang 1, Ziffern 8.2 und 8.3 IVHB)
§ 5 Abs. 1 lit. k (Anhang 1, Ziffer 6.1 IVHB, , Vollgeschosse")

Wir erachten es nach wie vor als richtig, dass Angaben zur Freiflachengestaltung nicht Bestand-
teil jedes Baugesuchs sein sollen, sondern nur bei grésseren Vorhaben unerlasslich sind. Zudem
steht es den Baubehorden frei, nach § 5 Abs. 2 bei Bedarf auch bei kleineren Bauvorhaben zu-
satzliche ,, Ausfiihrungs- und Detailplane” einzufordern. Hingegen kommt der Gestaltung der
Freiflachen gerade auch unter dem Aspekt der Hindernisfreiheit besondere Bedeutung zu, wes-
halb die Wohnungsanzahl mit jener fur hindernisfreies Bauen in § 1435 Abs. 2 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG; BGS 711.1) und § 58 Abs. 1 KBV in Ubereinstimmung gebracht wird. So-
mit sind die entsprechenden Angaben ,,ab” (und nicht erst bei ,mehr als”) 6 Wohnungen zwin-
gend Inhalt des Baugesuchs.

§ 5 Abs. 1 lit. |
Hier erfolgt die Anpassung an die aktuelle Terminologie.
§ 5 Abs. 1 lit. m

Das ,hindernisfreie Bauen” entspricht der neuen Terminologie gemass einschlagiger SIA-Norm
(SN 521 500, Ausgabe 2009).

§ 5 Abs. 2
Die bei den mdglichen zuséatzlichen Unterlagen erganzten Beleuchtungskonzepte und der

Nachweis Uber den Elementarschutz setzen die Baubehérden in die Lage, eine fallweise Beurtei-
lung der zunehmenden Lichtemissionen und der vorgesehenen Gefahrenabwehr in besonders
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gefahrdeten Gebieten nach den Gefahrenkarten vorzunehmen. Hingegen kann der ,,Nachweis
Uber erleichterte Zuganglichkeit und Benutzbarkeit fir Gehbehinderte im Sinne des § 143 Ab-
satz 4 PBG" gestrichen werden, da § 143 Abs. 4 PBG langst aufgehoben worden und die ent-
sprechende Vorschrift in § 5 Abs. 1 lit. m separat aufgefihrt ist.

§ 6 Abs. 1 lit. a, Ziff. 3 (Anhang 1, Ziffer 1.1 IVHB)
§ 8 Abs. 1

Es wird nun ausdrtcklich festgehalten, dass die Einsprachefrist mit der Auflagefrist Gberein-
stimmt.

§ 8 Abs. 2

Der zweite Satz verdeutlicht, dass auch bei einem Verzicht auf die Publikation das rechtliche
Gehor von betroffenen Nachbarn gewahrt werden muss. Fur die Korrektheit des Baugesuchsver-
fahrens ist die Baubehoérde verantwortlich. Dies gilt auch fir die individuelle Anhérung be-
troffener Nachbarn. Ob die Baubehorde das Bauvorhaben den Nachbarn selbst zur Kenntnis
bringt oder dies den Bauherrn tun lasst, ist unerheblich. Die Kontrolle bleibt jedenfalls bei der
Baubehorde. Falls ein Bauherr bei der individuellen Anhérung der Nachbarn nicht mitwirken
will, bleibt der Baubehérde jedenfalls die Méglichkeit der Publikation nach § 8 Abs. 1.

§10

Die Jahresfrist flr das Erléschen einer Baubewilligung beginnt neu ab Rechtskraft des Entscheids
zu laufen. Bislang war ein Bauherr unter Umstanden gezwungen, noch wahrend eines laufen-
den Rechtsmittelverfahrens mit dem umstrittenen Bau zu beginnen, nur um das Erléschen der
Baubewilligung zu verhindern. Er musste so das Risiko auf sich nehmen, je nach Ausgang des
Rechtsmittelverfahrens allenfalls bereits ausgefihrte Arbeiten wieder riickgangig zu machen.

§ 14°s (neu)

Gesamtschweizerisch sind Bestrebungen im Gang, die Voraussetzungen fir elektronische Bau-
bewilligungsverfahren zu schaffen und die Modalitaten zu definieren. Mit dieser Delegati-
onsnorm ist der Kanton Solothurn fur die Zukunft auf eine rasche und einfache Umsetzung ins
kantonale Recht vorbereitet.

§ 16 Abs. 1 (Anhang 1, Ziffer 6.1 IVHB, ,Vollgeschosse")

§ 16 Abs. 3 und 4 (Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB, ,,Fassadenhdhe”)
§ 16 (neu) (Anhang 1, Ziffer 1.1 IVHB)

§ 16°* Abs. 1 (neu)

Das massgebende Terrain ist neu , der naturlich gewachsene Gelandeverlauf” (Anhang 1, Ziffer
1.1 IVHB). Dieser entspricht weitgehend dem heutigen ,gewachsenen Terrain”, weshalb die
diesbezlgliche Praxis der solothurnischen Verwaltungs- und Gerichtsbehérden grundsatzlich
wird beibehalten werden kénnen. Der neue Begriff lasst aber ein allfalliges tiefer gelegtes Ter-
rain ausser Acht, was in verschiedener Hinsicht, etwa bei der Berechnung der Geschosszahl oder
der Fassadenhohe, im Vergleich zum bisherigen Recht bedeutsam ist. Die Definition nach Kon-
kordatsrecht darf nicht verandert werden. Um dennoch massive Terrainabgrabungen auch ins-
kunftig auszuschliessen, wurde § 63 Abs. 2 und 3 erlassen, welcher auf die Erscheinung der
Gebaude abstellt und aus diesem Grund im Bereich der Fassaden nur kleinere Terrainverande-
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rungen zulasst, im Wesentlichen analog den heutigen Regelungen und der entsprechenden Pra-
xis zu den Untergeschossen (§ 17) und der Gebdudehohe (§ 18 Abs. 4).

§ 16°= Abs. 2 (neu)

Die abweichende Festlegung des massgebenden Terrains aus planerischen oder erschliessungs-
technischen Grinden erfolgt entsprechend dem jeweiligen Verfahren durch den Gemeinderat
oder die Baubehorde. Auch das so festgelegte Terrain ist dann fir das gesamte Bauvorhaben
massgebend, also etwa auch fur die zulassigen Terrainveranderungen nach § 63°* Abs. 1.

§ 16" (neu) (Anhang 1, Ziffer 6.1 IVHB)
§ 17 (vgl. Anhang 1, Ziffer 6.2 IVHB)

Das zuldssige vertikale Hinausragen der Untergeschosse Uber das massgebende Terrain bezieht
sich neu nicht mehr auf ein Maximal-, sondern ein Durchschnittsmass. Das festgelegte Mass von
0,8 m wurde so gewahlt, dass es in Hanglagen ungefahr der bisherigen Regelung (maximal

1,5 m) entspricht. Ein Neubau kann hier also etwa in der gleichen Hohenlage erstellt werden
wie bisher. In der Ebene (heute maximal 1,2 m) ist die neue Bestimmung fur die Bauherren et-
was strenger. Dies ist allerdings vertretbar, da hier der objektive Bedarf nach einem Hinausra-
gen auch geringer ist als in Hanglagen. In Gebieten mit Hochwassergefahrdung oder bei
Grundwasservorkommen beispielsweise kann das massgebende Terrain zudem gemass § 16°*
Abs. 2 abweichend festgelegt werden, um der Besonderheit der konkreten Situation Rechnung
zu tragen. Schliesslich sind kleinere Terrainvertiefungen, wie Garageneinfahrten oder einzelne
Hauseingange, gemass § 63 Abs. 2 und 3 von dieser Beschrankung ausgenommen.

§ 17 Abs. 1 (neu) (Anhang 1, Ziffer 6.3 IVHB)

Die Kniestockhdhe darf bei Dachgeschossen 0,8 m nicht Gberschreiten. Dachgeschosse werden
nicht an die Geschosszahl angerechnet und sind insofern privilegiert. Sie sollen sich deshalb auch
gestalterisch von den Vollgeschossen unterscheiden. Die mit dem gewahlten Mass verbundene
Einschrankung der Nutzflache erachten wir als zumutbar. Die neue Messweise (Oberkante
Dachkonstruktion) bringt gegentber der bisherigen Regelung der Kniewéande (Oberkante der
fertigen Dachflache) schon aufgrund einer nicht mehr zu berlcksichtigenden Isolation einen
»~Gewinn” von ca. 0,3 m. Von einer Vergrosserung der Kniestockhéhe, z.B. auf 1,2 m, ist sodann
auch abzusehen, da sich bei einer solchen Lésung die Erscheinung eines Dachgeschosses jener
der Vollgeschosse derart annahern wiirde, dass die Privilegierung bei der Geschosszahl nicht
mehr gerechtfertigt ware. Dies gilt umso mehr, als eine Kniestockhéhe von 1,2 m bereits den
Einbau von traufseitigen Fenstern erlaubt, was bei einem Durchschnittsbetrachter erst recht den
Eindruck eines (weiteren) Vollgeschosses erweckt.

§ 17 Abs. 1°* (neu) (Anhang 1, Ziffer 5.3 IVHB)
§ 17" (neu) (vgl. Anhang 1, Ziffer 6.4 IVHB)

Die Masse der jeweils erforderlichen Riickspringe bei Attikageschossen entsprechen der heuti-
gen Praxis der Baubehoérden. Die von der IVHB (Anhange 1 und 2, Ziffer 6.4) stammende Defini-
tion stimmt mit der bisherigen Praxis im Kanton Solothurn Gberein (z.B. nur Flachdéacher, pro
Gebaude maximal ein Attikageschoss, kein Uberragen des Attikas gegeniiber den unterliegen-
den Geschossen). Es ist deshalb davon auszugehen, dass die Baubehdérden an der bisherigen
Anwendung der Regeln bei Attikageschossen auch in Zukunft werden festhalten kénnen.

§ 18 Abs. 1-3 (vgl. Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB)
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§ 18 Abs. 1

Die gegentiber der heutigen Gebaudehohe (bis Oberkante der fertigen Dachflache) gedanderte
Messweise bei der Fassadenhdhe (nur bis Oberkante der Dachkonstruktion) hat eine faktische
Mehrhoéhe der Bauten zur Folge, welche bereits aufgrund der Warmeisolation 0,3 m betragen
kann. Deshalb kénnen die bisherigen Hohenmasse beibehalten werden, auch wenn diese in der
Vergangenheit vereinzelt als knapp erachtet wurden. In Industriezonen, wo sich diese Proble-
matik akzentuiert, gelten die Begrenzungen der Fassadenhéhe im Ubrigen ohnehin nicht (§ 16
Abs. 3). Schliesslich kann bei besonderem Bedarf im Rahmen eines Gestaltungsplans auch von
dieser baupolizeilichen Bestimmung abgewichen werden (§ 45 Abs. 2 PBG).

§ 18 Abs. 3

In Absatz 3 wird die bisherige Regelung, wonach bei Gebduden mit einem Attikageschoss die
Fassaden- (bisher Gebaude-)hdhe insbesondere fir die Bestimmung der Geschosszahl auf allen
Seiten des Gebaudes massgebend ist, fallen gelassen. Die Fassade mit ungeniigendem Ruck-
sprung (weniger als 2 m gemass § 22 Abs. 2) ist damit hinsichtlich des Grenzabstands nicht mehr
privilegiert. Es war sachlich namlich nicht zu rechtfertigen, dass einzig hier fir den Grenzab-
stand nicht auf die Erscheinung der jeweiligen Fassade abgestellt wurde.

§ 18" (neu) (vgl. Anhang 1, Ziffer 5.1 IVHB)
§ 19 Abs. 1 (vgl. Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB)

In der Praxis erwies sich die subsididre kantonale Bestimmung, welche sich nur auf eine minima-
le Geschosszahl bezieht, als ungentigend. Im Extremfall ware danach z.B. in einer viergeschossi-
gen Zone ein "dreigeschossiges" Gebaude mit einer Hohe von bloss 6.52 m ("Untergeschoss"
1.21 m, ,Erdgeschoss” 4.50 m, "Dachgeschoss" 0.81 m) zulassig. Die Bestimmung wird deshalb
mit einer Beschrankung der zulassigen Unterschreitung der Fassadenhdhe erganzt. Die Gemein-
den kénnen diese Regelung in ihren Zonenreglementen aber auch fir gewisse Zonen ausschlies-
sen, indem sie beispielsweise ,maximal 2 Geschosse” oder ,1-2 Geschosse” als zulassig erklaren.

§ 20 Abs. 2

Diese Bestimmung ist durch die neue Definition der Untergeschosse in § 17 (Anhang 1, Ziffer 6.2
IVHB) obsolet geworden.

§ 21 (Anhang 1, Ziffern 4.1 und 4.2 IVHB)
§ 21%* (neu) (vgl. Anhang 1, Ziffern 2.1, 2.4 und 2.5 IVHB)

Auf die Ubernahme der Begriffe "Kleinbauten" (Anhang 1, Ziffer 2.2 IVHB) und "Anbauten"
(Anhang 1, Ziffer 2.3 IVHB) kann verzichtet werden. Diese Gebdudearten sollen gegentber der
heutigen Behandlung weder hinsichtlich Grenzabstand noch Nutzungsziffern eine Anderung er-
fahren.

§ 21° Abs. 3

Dass Unterniveaubauten héchstens 0,5 m Uber das massgebende oder tiefer gelegte Terrain
hinausragen durfen, entspricht der heutigen Praxis bei unterirdischen Bauten. Das gewaéhlte
Mass ist z.B. identisch mit dem gesetzlichen Hochstmass von Stitzmauern (§ 62 Abs. 2) und
stimmt etwa mit der haufig festgestellten Hohe eines Schwimmbeckenrandes Uberein. Nur bei
diesem Maximalmass scheint uns die Gleichstellung der Unterniveaubauten mit unterirdischen
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Bauten, etwa beim Grenzabstand, noch gerechtfertigt. Hohere Bauten sollen dagegen den ge-
setzlichen Mindestgrenzabstand einhalten mussen.

§ 21%" Abs. 1-4 (neu) (vgl. Anhang 1, Ziffern 3.1-3.4 IVHB)
§ 21" Abs. 4 (neu)

Auf die Festlegung eines zulassigen Masses flr die Breite der vorspringenden Gebaudeteile
(nach Anhang 1, Ziffer 3.4 IVHB mdogliche weitere Einschréankung) wird verzichtet. Es soll z.B.
weiterhin méglich sein, auch einen Balkon, welcher sich tber eine ganze Fassade erstreckt, bei
der Berechnung des Grenzabstands unberlcksichtigt zu lassen.

Wir sehen auch davon ab, zulassige Masse flr unbedeutend ruckspringende Gebaudeteile (ge-
mass Anhang 1, Ziffer 3.5 und Anhang 2, Figur 3.3 IVHB) zu bestimmen. Solche "Luftraume",
beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingange, sind unseres Erach-
tens etwa bei der Berechnung von Grenzabstdnden oder Geschossflachen zu Recht unbeachtlich.

§ 22 Abs. 1-6 (vgl. Anhang 1, Ziffern 2.4, 2.5, 3.4 und 7.1 IVHB)
§ 22 Abs. 1

Bislang bezog sich der Grenzabstand nicht nur auf die Parzellen-, sondern auch auf die Bauzo-
nengrenze. Die Definition gemass IVHB lasst dies nicht mehr zu. Die hier weggefallene Regelung
wird bei den Baulinien aufgenommen. Auch die dortige Verfolgung hauptsachlich 6ffentlicher
Interessen rechtfertigt die neue systematische Zuordnung.

§ 22 Abs. 2

Es wird nun auch bei Attikageschossen hinsichtlich des Grenzabstands auf die Erscheinung der
jeweiligen Fassade abgestellt. Fur die diesbezlgliche Privilegierung der Fassade ohne genligen-
den Rlcksprung (weniger als 2 m) gab es keine sachliche Begriindung.

§ 22 Abs. 3

Vorspringende Bauteile mit einer maximalen Ausladung von 1,2 m werden als so geringfligig
angesehen, dass sie hinsichtlich des Grenzabstands vernachlassigbar sind. Weiter vorspringende
Bauteile sind hingegen voll anzurechnen. Dies entspricht der Regelung bei der Fassadenflucht
(§ 21%" Abs. 4) und ist deren direkte Folge.

§ 24 Abs. 1 (Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB, , Fassadenhdhe”)
§ 24 Abs. 2 (Anhang 1, Ziffer 6.1 IVHB, ,Vollgeschosse")

Der Immissionsabstand von 10 m gilt nicht zwischen Grundstlicken, welche innerhalb der Indust-
rie- oder Gewerbezone liegen, sondern nur fir industrielle und gewerbliche Bauten in solchen
Zonen gegenUber anderen, immissionsmassig empfindlicheren Bauzonen (z.B. Wohnzonen).
Dort soll er indessen fur alle immissionstrachtigen Nutzungen, z.B. larmige Produktionen, ge-
deckte oder ungedeckte Verladeflachen, gelten. Da der bisherige Wortlaut im Wesentlichen un-
verandert bleibt, kann auch diese heutige Praxis fortgefthrt werden.

§ 24 Abs. 3 (Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB, ,,Fassadenhdhe”)
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§ 26 Abs. 1

Auch mit einer aufschiebenden Bedingung kann sichergestellt werden, dass kein Bauvorhaben,
welches den gesetzlichen Grenzabstand unterschreitet, ohne Eintragung eines Naher- oder
Grenzbaurechts im Grundbuch realisiert wird. Die Baubewilligung kann auf diese Weise unab-
hangig von der Behandlung des Dienstbarkeitsvertrages auf der Amtschreiberei erteilt werden.

§ 28 Abs. 1 (Anhang 1, Ziffer 7.2 IVHB)
§ 28 Abs. 1°s (neu)

Haufig wird nicht eingesehen, warum etwa eine Garage auf dem gleichen Grundstlick gegen-
Uber dem Wohnhaus den Gebdudeabstand einzuhalten hat. Sofern die asthetischen, wohnhygi-
enischen und feuerpolizeilichen Interessen gewahrt bleiben, ist dieses Unverstandnis auch ge-
rechtfertigt. Diese neue Regelung fir Nebenbauten schafft hier Abhilfe.

§ 28 Abs. 2 (Anhang 1, Ziffer 5.2 IVHB, , Fassadenhdhe”)
§ 31 Abs. 1

Da der Begriff "Anbauten" der IVHB nicht Gbernommen wird und die Regelung in der Praxis
ohnehin entbehrlich ist, ist der bisherige zweite Satz zu streichen.

§ 33 Abs. 1 (neu) (Anhang 1, Ziffer 7.3 IVHB)
§ 33 Abs. 2 (neu)

Der Abstand zur Bauzonengrenze war bislang beim Grenzabstand geregelt. Aufgrund der Defi-
nition in der IVHB ist dies nun nicht mehr méglich. Die abschliessende Aufzahlung der Baulini-
enarten in § 40 Absatz 1 Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (PBG; BGS 711.1) ist
um den Begriff "Bauzonengrenzen" zu erweitern.

§ 33%" (neu) (Anhang 1, Ziffer 7.4 IVHB)
§ 34 (Anhang 1, Ziffer 8.1 IVHB)
§ 34 Abs. 3

Die von der IVHB vorgegebenen Begriffe der ,,Grund-, Grob- und Feinerschliessung” (Anhang 1,
Ziffer 8.1 IVHB) durften sich zwanglos als ,6ffentliche Erschliessungsflachen” zusammenfassen
lassen (etwa entsprechend den Kategorien ,Hauptverkehrsstrassen, Sammelstrassen, Erschlies-
sungsstrassen” gemass § 39 Abs. 1 der Grundeigentimerbeitragsverordnung, BGS 711.41). So
wird die bisherige Praxis, wonach (nur) 6ffentliche Erschliessungsflachen nicht an die Grund-
stucksflache anzurechnen waren, im Wesentlichen beibehalten werden kénnen.

§§ 35 — 37 (vgl. Anhang 1, Ziffern 8.2-8.5 IVHB)

Der Regierungsrat erachtet es zur optimalen Wahrung der Gemeindeautonomie nicht als oppor-
tun, die in der IVHB angebotenen Mdéglichkeiten einzuschranken. Er stellt deshalb alle Nut-
zungsziffern zur Verfigung und lasst so den Gemeinden bei der Nutzungsplanung die grosst-
mdgliche Wahlfreiheit. Aus demselben Grund wird auch auf die subsididre gesetzliche Uberbau-
ungsziffer im bisherigen § 35 verzichtet. Es steht den Gemeinden neu also z.B. frei, weder eine
Geschossflachen- noch eine Uberbauungs- oder Baumassenziffer festzulegen und die Nutzung
eines Grundsticks nur Uber die Gebdude- und Grenzabstande sowie Gebaudelangen, -breiten
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und -hdéhen einzugrenzen. In einem solchen Fall wiirde aufgrund des neuen kantonalen Rechts
bloss noch eine Grunflachenziffer von mindestens 0,4 in Wohnzonen zusatzlich gelten (§ 36
Abs. 3).

Aufgrund der Anderungen bei den Nutzungsziffern sind auch zwei Bestimmungen des Pla-
nungs- und Baugesetzes an die neue Terminologie anzupassen: In § 29 Absatz 2 sind der Begriff
"Ausnitzungsziffern" durch "Nutzungsziffern" und der Begriff ,Gebaudehdéhen” durch , Fassa-
denhdhen” zu ersetzen, und § 131 Absatz 2 Buchstabe d lautet neu: "die Geschossflachen-,
Baumassen-, Uberbauungs- und Grinflachenziffer;".

§ 36 Abs. 2

Der erheblich erklarte Auftrag Felix Lang (A 095/2010), welcher die Uberprifung und allféllige
Anderung der Baugesetzgebung im Hinblick auf die Férderung der Energie- und Baulandeffizi-
enz sowie der Biodiversitat verlangt, regt konkret an, dass fir die Berechnung der Griinflachen-
ziffer auch nicht begehbare, begriinte Dachflachen zu bericksichtigen sind. Die Grinflachenzif-
fer will nicht nur Natur im Siedlungsgebiet garantieren. Sie soll auch zur Siedlungs- und Wohn-
qualitat beitragen durch Sicherung von Flachen als Freizeit-, Spiel- und Aufenthaltsorte. Nicht
begehbare Flachen werden hier deshalb nicht bertcksichtigt. Dies entspricht der bisherigen Re-
gelung, und die Gbergeordnete IVHB lasst — wie auch hinsichtlich der Begriffe ,versiegelt” und
L~Abstellflachen” - keine andere Definition zu (Anhang 1, Ziffer 8.5 IVHB, ,,Bodenflachen”). Die
Gemeinden kénnen im Ubrigen begriinte Dachflachen vorschreiben, diese diirfen bloss nicht an
die Stelle entsprechender Bodenflachen treten. Desgleichen kénnen sie unseres Erachtens in ih-
ren Zonenreglementen die heute bisweilen geschaffenen Méglichkeiten von ,,Bauméaquivalen-
ten” weiterhin vorsehen.

§ 36 Abs. 3 (neu)

Diese Regelung verbleibt als einzige subsididre gesetzliche Bestimmung im Bereich der Nut-
zungsziffern.

§ 37°¢ (neu)

Der erheblich erklarte und im Wesentlichen eine Uberpriifung der Baugesetzgebung fordernde
Auftrag Felix Lang (A 095/2010) hat auch die Ausnttzungsziffer im Visier. Dem Antrag auf
grundsatzliche Infragestellung und eventuelle Abschaffung der bisherigen Ausnitzungsziffer
wird mit der vorliegenden Revision entsprochen. Den Gemeinden steht es im Rahmen der Orts-
planung frei, auf die neue Geschossflachenziffer zu verzichten. Ebenfalls kénnen sie nicht nur
maximale, sondern auch minimale Ziffern festlegen (Absatz 4). Der Regierungsrat erachtet es
indessen nicht als zweckmassig, den Gemeinden hierzu verbindliche Vorgaben zu machen. Diese
Zuriickhaltung entspricht im Ubrigen auch dem Bundesrecht, welches in Art. 2 Absatz 3 des
Raumplanungsgesetzes (RPG; SR 700) fordert, dass die mit Planungsaufgaben betrauten Behor-
den darauf achten, den ihnen nachgeordneten Behorden den zur Erfullung ihrer Aufgaben no-
tigen Ermessensspielraum zu lassen.

Ebenso unbenommen ist es den Gemeinden, im Zonenreglement zwischen einer unter- und ei-
ner oberirdischen Geschossflachenziffer zu unterscheiden. Es ist jedoch auch hier nicht ange-
zeigt, so etwas kantonal vorzuschreiben, zumal ein Bedarf fur eine solche weitere Differenzie-
rung der Zonenvorschriften nur schwer auszumachen ist. Insbesondere verhindern etwa die Vor-
schriften betreffend Geschosszahl, Fassadenhéhe oder Grunflachenziffer, dass bisher unterirdi-
sche Nutzungen aufgrund des neuen Begriffs der Geschossflachenziffer vermehrt oberirdisch re-
alisiert werden.
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§ 37°s Abs. 3 (neu)

Das gewahlte Mass entspricht der heutigen Praxis, gemass welcher etwa bei der Frage der Be-
lichtung von Wohnraumen die Bodenflache mit einer lichten Héhe von weniger als 0,8 m ausser
Acht gelassen wurde. Es sind keine Griinde ersichtlich, von diesem Mass inskiinftig abzuweichen.

§ 38 (vgl. Anhang 1, Ziffern 8.2-8.4 IVHB)
§ 38 Abs. 1

Der Transport der Grinflachenziffer von einem Grundstlick auf ein anderes soll wie bis anhin
ausgeschlossen sein. Diese Ziffer, welche neu zudem noch als einzige subsididre Nutzungsziffer
verbleibt, ist nach Auffassung des Regierungsrats, insbesondere im Interesse einer zweckmassi-
gen Wohnnutzung, auf jedem Grundstlick einzuhalten.

§ 38 Abs. 2

Der erforderliche Dienstbarkeitsvertrag kann auch hier mit einer aufschiebenden Bedingung si-
chergestellt werden (vgl. Ausfihrungen zu § 26 Abs. 1). Kinftig soll nicht mehr die neue Nut-
zungsziffer angemerkt werden, sondern die Tatsache eines Nutzungstransports mit einem Hin-
weis auf den konkreten Dienstbarkeitsvertrag. So entfallen unerwinschte Berechnungen seitens
der Baubehorden und Rundungsdifferenzen. Aus den Dienstbarkeitsvertragen gehen die trans-
portierten Flachen hervor. Dies genlgt allen Anspriichen. Den Nutzungstransport lasst die Bau-
behorde, welche - wie bereits in den Erlduterungen zu § 8 Abs. 2 festgehalten - fur die Korrekt-
heit des Baugesuchsverfahrens verantwortlich ist, im Grundbuch anmerken. Sie kann dies selbst
tun oder den Bauherrn dazu verhalten, z.B. mit einer entsprechenden Auflage in der Baubewil-

ligung.
§ 39 Abs. 1-4 (vgl. Anhang 1, Ziffern 8.2-8.4 IVHB)

Grundsatzlich soll in der Regelbauweise gemass Zonenplan gebaut werden mussen. Das bedeu-
tet, dass auch die Nutzungsziffern der jeweiligen Zonen einzuhalten sind. Ein Abweichen, bei-
spielsweise ein Uberschreiten der zuldssigen Nutzung aufgrund eines Bonus, soll die absolute
Ausnahme sein. Es gilt deshalb, die Ausnahmegriinde auf das Notwendige, d.h. im Wesentlichen
auf die bisherige Regelung und die vom Kantonsrat mit erheblich erklarten Auftragen geforder-
ten zusatzlichen Boni zu beschranken. Eine weitere Offnung waére nicht mehr zu verantworten.
Sie wirde die Ortsplanung unterlaufen, indem eine nach dem Zonenreglement zu hohe Nut-
zung der Bauparzellen quasi zum Normalfall wiirde. Die Méglichkeiten einer generellen Ande-
rung von Nutzungsziffern im Rahmen einer Zonenplanrevision sowie eines allfalligen Abwei-
chens von der Grundnutzung in einem Gestaltungsplanverfahren werden durch diesen Paragra-
fen schliesslich nicht eingeschrankt.

§ 39 Abs. 1

Das Wort "insbesondere" wurde eingefligt, um die bereits nach bisheriger Praxis nicht abschlies-
sende Aufzahlung von kommunalen Regelungsmaéglichkeiten zu verdeutlichen.

§ 39 Abs. 3 (neu)

Der Bonus wird nicht - wie urspriinglich vom Kantonsrat gefordert - an ein bestimmtes, kurzfris-
tig geltendes Label geknUpft, sondern generell an eine freiwillige Mehrleistung an Energieeffi-
zienz gegenlber dem jeweils geltenden gesetzlichen Minimum. Eine Mehrleistung von 20%
entspricht ungefahr dem heutigen Minergie-Standard, eine solche von 40% etwa dem Minergie-
P-Standard. Auch auf diese Weise werden die erheblich erklarten Auftrage der Fraktion FDP.Die
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Liberalen (A 098/2010) und von Felix Lang (A 095/2010) erfillt. Der Regierungsrat beantragt
deshalb deren Abschreibung.

§ 39 Abs. 4 (neu)

Analog den bewahrten Bereichen der bisherigen Ausnahmeregelung bei der Ausnltzungsziffer
werden die erwahnten Gebaude und Gebaudeteile auch im neuen Recht privilegiert. Die Defini-
tion des Begriffs "offen" entspricht jener der Baumassenziffer, § 37" Absatz 3.

Mit der vorstehenden Auflistung von verglasten Balkonen wird der erheblich erklarte Auftrag
Claude Belart (A 079/2010) umgesetzt. Der Regierungsrat beantragt hiermit deshalb die Ab-
schreibung des Auftrags.

§ 39 Abs. 5 (neu)

Um ein allzu grosses Abweichen einzelner Bauvorhaben von der Grundnutzung und damit von
einer quartiertypischen Bauweise zu vermeiden, ist eine Obergrenze der Summe aller Boni die-
ses Paragrafen festzulegen. Unter diesen Aspekten erscheint ein Mass von 20% als noch vertret-
bar.

§ 40 Abs. 1 (vgl. Anhang 1, Ziffern 8.2-8.5 IVHB)

Wie beim Nutzungstransport (§ 38 Abs. 2) wird auf die Berechnung der gednderten Nutzungs-
ziffern durch die Baubehorde verzichtet. Die Anmerkung der neuen Flachen im Grundbuch,
welche die Baubehorde veranlasst (vgl. hierzu die obigen Ausfihrungen zu §§ 8 Abs. 2 und 38
Abs. 2), reicht aus.

Die Praxis hat gezeigt, dass hinsichtlich der Grinflachenziffer bei der Parzellierung eine Llicke
besteht. Da hier ein Nutzungstransport zudem nicht méglich ist, kann eine durch eine Parzellie-
rung entstandene rechtswidrige Situation auch auf dem Weg eines Dienstbarkeitsvertrages
nicht mehr geheilt werden. Diese Licke wird nun geschlossen. Es gilt, eine Parzellierung zu ver-
hindern, wenn sie zu einer Verletzung der Grinflachenziffer fuhrt.

§ 41 Abs. 2

Den Begriff der Bruttogeschossflache kennt die IVHB nicht. Er kann nicht einfach durch denjeni-
gen der Geschossflache ersetzt werden, da dies Gemeinden, welche die Geschossflachenziffer
nicht verwenden, nicht dienlich ware. Die gewahlte allgemeine Formulierung lasst den Baube-
horden im Einzelfall mehr Freiheit und Ermessen. Dies erlaubt sachgerechtere Losungen. Ein
Mindestangebot an Spielflachen sollte zudem im eigenen Interesse des Bauherrn liegen. Zur
Wahrung der 6ffentlichen Interessen gentigt jedenfalls das generell vorgeschriebene, absolute
Mindestmass von 100 m2.

§ 46 Abs. 1 (vgl. Anhang 1, Ziffern 2.4 und 2.5 IVHB)

§ 48 Abs. 1

Um Verwechslungen mit den nicht identischen vorspringenden Gebaudeteilen gemass § 21t
Absatz 4 zu vermeiden, mUssen die vorspringenden Bauteile in Titel und Text umbenannt wer-
den.

§ 52 Abs. 2

Die Prazisierung dieser Bestimmung soll kiinftig Missverstandnisse zur Art der Anhérung des zu-
standigen Kreisbauamtes durch die Baubehérden ausschliessen.
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§ 57 Abs. 2 lit. b

Die veralteten ,Dachkammern” werden durch ,Dachgeschosse” ersetzt. An der Berechtigung
zur Sonderregelung hinsichtlich der Belichtung und Bellftung in solchen Raumen hat sich ge-
genuber friher nichts gedndert.

§ 57 Abs. 3 (Anhang 1, Ziffer 5.4 IVHB)
§58

Sowohl der Titel als auch der Text dieses Paragrafen werden der neuen Terminologie gemass
einschlagiger SIA-Norm ,Hindernisfreie Bauten” (SN 521 500, Ausgabe 2009) angepasst. Die
gleichen Anderungen erfahrt auch § 143°s PBG. Diese Begriffswechsel verdeutlichen den we-
sentlichen Schritt weg von Sonderlésungen fir Menschen mit Behinderung und hin zum Be-
kenntnis flr eine weitgehend hindernisfreie gebaute Umwelt flr Alle, seien es nun Erwachsene,
Kinder, Eltern mit Kinderwagen, Personen, die Gepackstlcke oder unhandliche Gegenstande
mitfuhren, dltere Menschen oder solche mit Behinderung. Im Ubrigen hat sich die Bestimmung
bewahrt und bleibt deshalb unverandert.

§61

Diesem Paragrafen kommt neben dem eidgendssischen Umwelt- und Zivilrecht keinerlei selb-
standige Bedeutung mehr zu.

§ 62 Abs. 3 (neu)

Der bisherige dritte Satz von Absatz 1 wird zu einem selbstéandigen Absatz. Dadurch wird der
geltenden Praxis Rechnung getragen, wonach schriftliche Zustimmungen eines Nachbarn nicht
nur fir Ausnahmen beim Boschungswinkel nach Absatz 1, sondern auch bei einer Stitzmauer
nach Absatz 2 bereits heute genilgen.

Titel Abschnitt 3.13

Die Umbenennung dieses Abschnittes soll verdeutlichen, dass sich die betreffenden Regelungen
nicht auf Natur- und Heimatschutzgebiete beschranken.

§§ 63 und 63°* (neu)

Der bisherige § 63 wird zum besseren Verstandnis systematisch entflochten und auf zwei Para-
grafen aufgeteilt.

§ 63 Abs. 1

In den Nachtstunden tragt die bisher nicht erwahnte Beleuchtung wesentlich zur Gestaltung
von Bauten und Aussenraumen bei.

§ 63°s Abs. 2 (neu)

Die beispielhafte Aufzahlung der kleineren Terrainvertiefungen entspricht der bisherigen Rege-
lung bei Untergeschossen in § 17.

§ 63" Abs. 3 (neu) (vgl. Anhang 1, Ziffern 1.1, 2.4, 2.5, 3.2, 6.1 und 6.2 IVHB)

Untergeschosse (§ 17) sollen sich auch von der Gestaltung her von Vollgeschossen unterschei-
den. Im Gegensatz zu unterirdischen Bauten (§ 21°* Absatz 2) und Unterniveaubauten (§ 21
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Absatz 3) nimmt die Definition der Untergeschosse nicht auf das tiefer gelegte, sondern nur auf
die Fassadenlinie und damit das massgebende Terrain Bezug. Untergeschosse durften deshalb
vollstandig freigelegt werden. Eine Regelung unter dem Gesichtspunkt der Gestaltung ist des-
halb nétig. Die Beschrankung auf maximal einen Drittel der jeweiligen Fassadenlange und auf
hochstens insgesamt 6 m (bisher nach konstanter Praxis 3 m) bezieht sich nur auf Hauseingange
und Garageneinfahrten. Licht- und LUftungsschachte sind wie bisher davon ausgenommen, da
sie praxisgemass maximal 1,20 m vor der Fassade enden mussen und somit im Unterschied zu
Hauseingdngen und Garageneinfahrten auf die Frontansicht des Gebaudes schon ab einer Dis-
tanz von wenigen Metern keinen Einfluss mehr haben.

§ 64°< Abs. 3

Gemass einem Urteil des Schweizerischen Bundesgerichts vom 12. Mai 1998 ist die absolute Be-
schrankung auf 6ffentliche Anschlagstellen verfassungswidrig. Die bisherige generelle Regelung
ist deshalb nicht mehr haltbar. Fremdreklamen, welche etwa Interessen des Ortsbildschutzes ver-
letzen, durfen nur im Einzelfall und gestutzt auf die in § 64 Abs. 1 formulierten Kriterien ab-
gelehnt werden.

§ 64° Abs. 4

Die Richtlinien fir Reklamen (RRB vom 28. Oktober 1996; BGS 733.61) haben sich in der Praxis in
den letzten Jahren mehrfach als Gberholt und sogar in manchen Féllen als hinderlich erwiesen.
Eine Revision der Richtlinien drangt sich indessen angesichts der in diesem Paragrafen festgehal-
tenen und ausreichenden Grundsatze nicht auf. Diese geniigen fir die Anwendung in jedem
konkreten Einzelfall. Der ausdrickliche Hinweis auf die Richtlinien in diesem Absatz ist deshalb
zu streichen. Dies ist umso mehr berechtigt, als etwa die regelmassig und zahlreich anzutreffen-
den Wahl- und Abstimmungsplakate grundsatzlich nicht unter die Baugesuchspflicht fallen und
deshalb bei Bedarf sachgerecht im Bereich der politischen Rechte zu regeln waren. Und schliess-
lich besteht fir die weitaus haufigsten Standorte von kurzfristiger Werbung, namlich im Bereich
offentlicher Strassen, in § 31 Abs. 1 Strassengesetz (BGS 725.11) ohnehin bereits eine ausdrtckli-
che Gesetzesgrundlage. Die Richtlinien selbst werden in einem separaten Regierungsratsbe-
schluss aufgehoben.

§ 70 Abs. 2

Die neuen Definitionen und Messweisen, welche den Charakter einer Zone bestimmen und so-
mit den Regelungsinhalt von Zonenbestimmungen betreffen, missen von den Gemeinden im
Rahmen der Revision der Zonenplane und -reglemente umgesetzt werden. Dabei gilt es, die fur
jede Gemeinde richtigen Masse einzufihren. Diese Entscheide mUssen in einem Planungsverfah-
ren getroffen werden. Die neuen Begriffe der Nutzungsziffern, Untergeschosse, Dachausbauten
und Attikageschosse, Gebaudeldngen und -breiten, Grenz- und Gebaudeabstande sowie die
Hohenbegriffe dirfen deshalb erst mit der nachsten Ortsplanungsrevision in Kraft treten. Fur
die entsprechenden Anderungen ist auch im Planungs- und Baugesetz eine Ubergangsbestim-
mung aufzunehmen (§ 158 PBG).

Andere Bestimmungen nehmen zwar ausdricklich auf Begriffe Bezug, deren Inkrafttreten bis
zur kinftigen Ortsplanungsrevision aufgeschoben ist. Sie haben indessen keinen materiellen
Einfluss auf den Zonencharakter und kénnen deshalb bereits vor den Nutzungsplanrevisionen
sinngemass angewendet werden.

§ 70 Abs. 3
Um den Gemeinden einen Mehraufwand in Form einer zusatzlichen Ortsplanungsrevision zu er-

sparen, wird die Frist zur planerischen Umsetzung des neuen Rechts in allen Fallen auf die nach
§ 10 Absatz 2 PBG maximal zulassigen 10 Jahre festgesetzt. Mit anderen Worten: Erst wenn die
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Zonenplane ohnehin Uberprift bzw. angepasst werden mussen, hat auch die Umsetzung der in
Absatz 2 aufgeschobenen Bestimmungen zu erfolgen.

4, Auswirkungen

Die Teilrevision hat fir die Gemeinden keinen unmittelbaren, zusatzlichen Regelungsbedarf zur
Folge. Die neuen Begriffe und Messweisen Uber die Nutzungsziffern (§§ 34-37), die Unterge-
schosse (§ 17), Dachausbau und Attika (§ 17°*), die Gebaudelange (§ 21), die Grenz- und Gebau-
deabstande (§§ 22-25 und 28) sowie die Hohenbegrenzungen (§§ 18-19), welche den Charakter
der Zonen massgeblich bestimmen, kommen erst bei den ohnehin durchzuflihrenden nachsten
Ortsplanungsrevisionen zum Tragen. Bis dahin bleiben die bisherigen Nutzungsplane in Kraft.
Die Ubrigen gednderten Bestimmungen sind mit ihrem Inkrafttreten unmittelbar anwendbar.

Die Revision verursacht also keine zusatzliche Runde an Ortsplanungsrevisionen. So entstehen
fur den Kanton und die Gemeinden mit dieser Teilrevision der KBV Uber den mit jeder Rechts-
anderung verbundenen Mehraufwand hinaus keine nennenswerten weiteren Belastungen.

Durch das Festhalten an der bisherigen Kompetenzaufteilung zwischen Kanton und Gemeinden
bleibt auch die Gemeindeautonomie durch die vorliegende Revision unangetastet.

5. Rechtliches

Die Anderung der Kantonalen Bauverordnung unterliegt gemass Art. 36 Absatz 1 Buchstabe b
der Verfassung des Kantons Solothurn vom 8. Juni 1986 (KV; BGS 111.1) dem fakultativen Refe-
rendum.

Die sich als zwingende Folge dieser Teilrevision ergebenden Anderungen des Planungs- und
Baugesetzes unterliegen nach Art. 35 Absatz 1 Buchstabe d KV der obligatorischen Volksab-
stimmung, sofern sie der Kantonsrat mit weniger als zwei Dritteln der anwesenden Mitglieder
beschliesst, ansonsten gemass Art. 36 Absatz 1 Buchstabe b KV ebenfalls dem fakultativen Refe-
rendum.

6. Antrag

Wir bitten Sie, auf die Vorlage einzutreten, beztglich § 3 Abs. 3 der Variante den Vorzug zu ge-
ben und im Ubrigen dem Beschlussesentwurf zuzustimmen sowie die Auftrage Peter Brigger
(FDP, Langendorf) vom 25. Juni 2008 (A 095/2008), Claude Belart (FDP, Rickenbach) vom 19. Mai
2010 (A 079/2010), Felix Lang (Grline, Stusslingen) vom 23. Juni 2010 (A 095/2010) und Fraktion
FDP.Die Liberalen vom 23. Juni 2010 (A 098/2010) als erledigt abzuschreiben.

Im Namen des Regierungsrates

Peter Gomm Andreas Eng
Landammann Staatsschreiber
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[Geschaftsnummer]

Beschlussesentwurf 1: Anderung der
Kantonalen Bauverordnung (KBV)

Anderung vom [Datum]

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 118 und 119 der Verfassung des Kantons Solothurn
(KV) vom 8. Juni 1986"

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
3. Juli 2012 (RRB Nr. 2012/1517)

beschliesst:

Der Erlass Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 19782 (Stand
1. Januar 2012) wird wie folgt gedndert:

§ 2 Abs. 2 (gedndert)
Zustdndige Behérde, Beschwerde (Sachuiberschrift gedndert)

2 Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen
Bauverwaltung kdénnen diese als Baubehorde einsetzen. Ein gemeindein-
terner Beschwerdeweg ist ausgeschlossen.

§ 3 Abs. 3 (neu)
3 Kein Baugesuch ist erforderlich fur:

a) Sonnenkollektoren mit einer Flache bis 20 m2 bei Gebauden, die nicht
unter Denkmalschutz stehen;

b) Luft-Warmepumpen.
Variante:

Kein Baugesuch ist erforderlich fur Solaranlagen mit einer Flache bis insge-
samt 20 m2 bei Geb&uden, die weder als Einzelobjekt oder Teil eines Orts-
oder Landschaftsbildes unter Schutz stehen noch in einem Verzeichnis oder
Inventar der geschitzten, schitzenswerten oder erhaltenswerten histori-
schen Kulturdenkmaler aufgefiihrt sind.

Y BGS 111.1.
2 BGS711.61.
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§ 5 Abs. 1, Abs. 2 (gedndert)

' Das Baugesuch ist im Doppel einzureichen und hat genaue Angaben zu
enthalten Uber:

h) (gedndert) soweit erforderlich: Angaben Uber Geschossflachen-,
Baumassen-, Uberbauungs- und Grinflachenziffer;

k) (gedndert) Angabe Uber die Freiflachengestaltung bei Bauten mit
mehr als 4 Vollgeschossen sowie bei Wohnsiedlungen und Mehrfa-
milienhdusern ab 6 Wohnungen;

)] (gedndert) energietechnischer Massnahmennachweis bei Gebauden
(Energienachweis);

m) (gedndert) Nachweis Uber das hindernisfreie Bauen im Sinne von §
58.

2 Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen
verlangen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausfiihrungs- und
Detailplane, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften,
Modelle, Fotomontagen, Beleuchtungskonzepte, Aufschluss Gber die Keh-
richtbeseitigung, Feuersicherheit, Bodenuntersuchungen - insbesondere
bei Bauten im Grundwassergebiet -, Nachweis Uber den Elementarschutz in
besonders gefdhrdeten Gebieten gemaéss Gefahrenkarten, Ausweis Uber
die Qualitat des Trinkwassers, Angaben Uber die Heizungsanlagen und
Uber Einbau und minimale Leistungsfahigkeit von Personen- und Warenlif-
ten, Ausweis Uber die Finanzierung bei grésseren Uberbauungen.

§ 6 Abs. 1

' Soweit es zum Verstandnis des Bauvorhabens nétig ist, sind mit dem Bau-
gesuch folgende Plane im Doppel einzureichen:

a) Neubauten, Anbauten, Aufbauten und Umbauten:

3. (gedndert) Schnitte durch das massgebende (§ 16°*) und das
gestaltete Terrain Uber das ganze Grundstick mit Anschnitt
der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen Strassen sowie
mit den Héhenkoten der Geschosse und des Terrains bezogen
auf einen versicherten Fixpunkt;

§ 8 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert)

' Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften
widerspricht, hat es die Baubehorde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den
von ihr bestimmten Zeitungen zu publizieren und die Plane wéhrend 14
Tagen o6ffentlich aufzulegen. Wahrend der Auflagefrist kann jedermann,
der durch das Baugesuch besonders berthrt ist und an dessen Inhalt ein
schutzwdirdiges Interesse hat, bei der Baubehdrde Einsprache erheben.
Einsprachen gegen das Bauvorhaben sind schriftlich und begrindet im
Doppel der Baubehérde einzureichen.

2 Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordne-
ter Bedeutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen Inte-
ressen berthren. In solchen Féllen ist das Bauvorhaben betroffenen Nach-
barn auf andere Weise zur Kenntnis zu bringen.
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§ 10 Abs. 1 (gedndert)
' Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres ab Rechtskraft
des Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten nicht be-
gonnen worden ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert zumutba-
rer Frist vollendet wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten gilt nicht
als Baubeginn. Ist im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben beim Zivilrich-
ter Klage erhoben (§ 9 Abs. 3) und hat dieser ein Bauverbot erlassen, so
fallt die Zeit, in welcher das Verbot gilt, nicht in Berechnung. Dies gilt auch
bei Baueinstellung durch die Baubehérde.

§ 14°s (neu)
Elektronische Baugesuchsverfahren

' Der Regierungsrat kann durch Verordnung die Voraussetzungen fur Bau-
gesuchsverfahren auf elektronischem Weg regeln und Bestimmungen zu
deren Ausgestaltung erlassen.

Titel nach Titel 3. (gedndert)
3.1. Geschosszahl, Fassaden- und Gesamthohe

§ 16 Abs. 1 (gedndert), Abs. 3 (gedndert), Abs. 4 (gedndert)

' Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt.
Wo solche fehlen, zum Beispiel ausserhalb von Bauzonen, sind hochstens 2
Vollgeschosse, in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen hdchstens 3
Vollgeschosse zulassig.

3In Industriezonen sind Geschosszahl und Fassadenhohe nicht begrenzt,
sofern die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestim-
men. Vorbehalten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

4In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden
statt die Geschosszahl nur die zuldssige Fassadenhohe festlegen.

§ 16°° (neu)

Massgebendes Terrain

' Als massgebendes Terrain gilt der naturlich gewachsene Gelandeverlauf.
Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht
mehr festgestellt werden, ist vom naturlichen Gelédndeverlauf der Umge-
bung auszugehen.

2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden kann das mas-
sgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren
abweichend festgelegt werden.

& 16" (neu)
Vollgeschosse

' Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschossen (Anhang |, Figur 1).

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur jeden
Gebaudeteil bzw. fur jedes Gebaude separat ermittelt.
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§ 17 Abs. 1 (gedndert)

' Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens des darUberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hochstens 0,8 m Uber die Fassadenlinie hinausragt (An-
hang |, Figur 2).

§ 17°% Abs. 1 (gedndert), Abs. 1% (neu), Abs. 2 (gedndert),
Abs. 3 (aufgehoben)

Dachgeschosse (Sachuberschrift gedndert)

' Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 0,8 m nicht Uber-
schreiten (Anhang |, Figur 3).

a) Aufgehoben.
b) Aufgehoben.

'bis Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante
des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion (Anhang |, Figur 4).

2 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.
3 Aufgehoben.

& 17 (neu)

Attikageschosse

' Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse
(Anhang |, Figur 5).

2 Das Attikageschoss muss gegentber dem darunter liegenden Geschoss
um mindestens folgendes Mass zurlickversetzt sein:

a) bei einer ganzen Langsfassade 4 m,

b) bei zwei ganzen Langsfassaden je 2 m oder

¢) bei einer ganzen Langsfassade und zwei ganzen Breitfassaden je 2 m.

§ 18 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert),

Abs. 4 (aufgehoben), Abs. 5 (aufgehoben)

Fassadenhdéhe (Sachuiberschrift gedndert)

' Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnitt-
linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehoérigen Fassadenlinie (Anhang |, Figur 6). Sie betragt hochstens:
Aufzdhlung unverdndert.

Die Gemeinden kénnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in
ihren Zonenreglementen geringere maximale Fassadenhdhen festlegen.

2 Die Fassadenhohe darf in keinem Punkt Uberschritten werden. Technisch
bedingte Dachaufbauten werden nicht an die Fassadenhéhe angerechnet,
sofern sie mindestens um das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zu-
rlckversetzt sind. Bei Bristungen betragt dieses Mindestmass 2 m.

3 Bei Gebauden mit einem Attikageschoss ist die zuldssige maximale Fassa-
denhéhe jeweils um 1,50 m héher als die in Absatz 1 erwdhnten Masse.
Diese Hohe darf durch die Bristung auf dem obersten Vollgeschoss nicht
Uberschritten werden.

4 Aufgehoben.

> Aufgehoben.



[Geschaftsnummer]
§ 18 (neu)
Gesamthéhe
' Die Gemeinden kénnen eine maximale Gesamthoéhe festlegen.

2 Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden Terrain (Anhang |, Figur 7).

§ 19 Abs. 1 (gedndert)
Minimale Geschosszahlen und Fassadenhéhen (Sachtiberschrift gedndert)

"Die Gemeinden koénnen minimale Geschosszahlen und Fassadenhohen
festlegen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zuldssige
Geschosszahl in der Zone fur zweigeschossige Bauten nicht und in den
Ubrigen Zonen um nicht mehr als 1 Geschoss und die Fassadenhéhe um
nicht mehr als 3 m unterschritten werden. Diese Bestimmung gilt nicht fur
Nebengebaude.

& 20 Abs. 2 (aufgehoben)
2 Aufgehoben.

Titel nach § 20 (gedndert)
3.2. Gebdudeldnge und Gebaudebreite

§ 21 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (neu), Abs. 3 (neu)

Gebdudeldnge und Gebéudebreite (Sachlberschrift gedndert)

' Die Gemeinden koénnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaude-
langen und Gebaudebreiten festlegen.

2Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang |, Figur 8).

3 Die Gebaudebreite ist die klrzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang |, Figur 8).

Titel nach § 21 (gedndert)

3.3. Grenz- und Gebaudeabstand, Baulinien und Baube-
reiche

§ 21° (neu)
Gebdude

' Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschlisse
aufweisen.

2 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die, mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Bristungen, vollstdndig unter dem massgebenden
respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen (Anhang |, Figur 9).

3 Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens 0,5 m Uber das massge-
bende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen (Anhang |,
Figur 9).
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§ 21 (neu)
Gebdudeteile

' Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Ge-
raden durch die dussersten Punkte des Baukérpers Gber dem massgeben-
den Terrain. Vorspringende Gebdudeteile werden nicht berucksichtigt
(Anhang |, Figur 10).

2 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgeben-
dem Terrain (Anhang |, Figur 10).

3 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung (Anhang |, Figur 10).

4Vorspringende Geb&udeteile, wie Erker, Vordacher, Aussentreppen, Bal-
kone, ragen hochstens 1,2 m in der Tiefe Uber die Fassadenflucht hinaus
(Anhang |, Figur 11).

§ 22 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert),
Abs. 6 (gedndert)

Grenzabstand (Sachuberschrift gedndert)

' Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassaden-
linie und der Parzellengrenze (Anhang |, Figur 12).

2 Der Grenzabstand wird pro Fassade ermittelt und richtet sich nach der
Anzahl Vollgeschosse sowie der Gebaudeldnge respektive Gebaudebreite.
Attikageschosse werden bei der Fassade, deren Rucksprung weniger als
2,00 m betragt, zur massgebenden Geschosszahl hinzugerechnet. Einzel-
heiten regelt der Anhang Il.

3 Vorspringende Geb&udeteile nach § 21" Absatz 4 werden beim Grenzab-
stand nicht berucksichtigt.

6 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten durfen bis an die Grenze
gebaut werden, wenn dadurch keine nachbarlichen Interessen beeintrach-
tigt werden.

§ 24 Abs. 1 (geédndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)

' Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder
Gewerbezone entspricht der Grenzabstand der Halfte der Fassadenhohe;
er betragt mindestens 2 m und héchstens 8 m.

2 Gegenuber einer andern Zone gilt der Grenzabstand nach § 22, er be-
tragt mindestens 10 m. Fur die Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse
gelten die Masse nach § 18 Absatz 1.

3 \Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten, die sich
nicht in einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so ent-
spricht der Grenzabstand der Erweiterungsbauten der Fassadenhdhe; er
betréagt mindestens 10 m. Befindet sich auf dem Nachbargrundstick eine
gleichartige Baute, gilt Absatz 1.
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§ 26 Abs. 1 (gedndert)
' Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehor-
de kann der in den §§ 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden
Nachbarliegenschaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf
nur erteilt werden, wenn ein Ausweis daflr vorliegt, dass eine entspre-
chende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wurde, oder unter der
aufschiebenden Bedingung, dass die entsprechende Dienstbarkeit bei Bau-
beginn im Grundbuch eingetragen ist.

§ 28 Abs. 1 (gedndert), Abs. 1% (neu), Abs. 2 (gedndert)

' Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Gebaude. Er entspricht der Summe der Grenzabstande
(Anhang |, Figur 12).

bis Auf dem gleichen Grundstuck gilt unter dem Vorbehalt der Wahrung
asthetischer, wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Interessen fur Ne-
benbauten kein Gebaudeabstand.

2Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand
zweier industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Fassadenho-
he der beiden Gebaude entsprechen und mindestens 4m betragen.

§ 31 Abs. 1 (gedndert)

"Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag
abgeschlossen ist, konnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhauser
zusammengebaut werden. §§ 21 und 33 bleiben vorbehalten.

§ 33 (neu)
Baulinien

' Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Siche-
rung bestehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen
Gestaltung (Anhang |, Figur 12).

2 Zur Bauzonengrenze mussen Bauten einen Abstand einhalten, der dem
jeweiligen Grenzabstand entspricht.

§ 33 (neu)
Baubereich

" Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren fest-
gelegt wird (Anhang |, Figur 13).

Titel nach § 33 (gedndert)
3.4. Nutzungsziffern

§ 34 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)
Anrechenbare Grundstticksfldche (Sachlberschrift gedndert)

' Zur anrechenbaren Grundstlcksflache (aGSF) gehodren die in der entspre-
chenden Bauzone liegenden Grundsttcksflachen bzw. Grundsticksteile.

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

® Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung (Anhang |, Figur 14).
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§ 35 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geb&u-
deflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundsticksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebéaudeflache/anrechenbare Grund-
stlcksflache

UZ = aGbF/aGSF

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizier-
ten Fassadenlinie (Anhang |, Figur 15).

3 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Uberbauungszif-
fern festlegen.

§ 36 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (neu)

' Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinfla-
che (aGrF) zur anrechenbaren Grundstticksflache.

Grunflachenziffer = anrechenbare Grunflache/anrechenbare Grundsticks-
flache

GZ = aGrF/aGSF

2 Als anrechenbare Grinflache gelten naturliche und/oder bepflanzte Bo-
denflachen eines Grundstlcks, die nicht versiegelt sind und nicht als Ab-
stellflachen dienen.

3Wo in den Zonenvorschriften keine Nutzungsziffern festgelegt sind, be-
tragt die Grunflachenziffer in Wohnzonen mindestens 0,4.

§ 37
Aufgehoben.

§ 37 (neu)
Geschossfldachenziffer

" Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Ge-
schossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstucksflache.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen/anrechenbare Grund-
stucksflache

GFZ = sGF/aGSF

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
a) Hauptnutzflachen (HNF);

b) Nebennutzflachen (NNF);

¢) Verkehrsflachen (VF);

d) Konstruktionsflachen (KF);

e) Funktionsflachen (FF).

3 Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 0,8 m liegt
(Anhang |, Figur 16).

4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Geschossflachenzif-
fern festlegen.
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§ 37* (neu)
Baumassenziffer

" Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens Uber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstucksflache.

Baumassenziffer = Bauvolumen Uber massgebendem Terrain/anrechenbare
GrundstUcksflache

BMZ = BVm/aGSF

2 Als Bauvolumen Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukorpers mit seinen Aussenmassen.

3 Das Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Ab-
schltsse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, wird nicht angerechnet
(Anhang |, Figur 17).

4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Baumassenziffern
festlegen.

§ 38 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)

Transport der Geschossfléchen-, Uberbauungs- und Baumassenzif-
fer (Sachuberschrift gedndert)

'Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Geschossfléchen-,
Uberbauungs- und Baumassernziffer unter Einbezug benachbarter, inner-
halb der gleichen Zone liegender Grundstticke aufgrund der Gesamtflache
berechnet werden. Voraussetzung dafur ist, dass die Grundstliicke demsel-
ben Eigentimer gehoéren oder sich die verschiedenen Eigentiimer durch
Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages verstandigt haben.

2 Die Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenbeschrankung der
benachbarten Grundsticke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die
Baubehorde darf die Baubewilligung nur erteilen, wenn ein Ausweis daftr
vorliegt, dass eine entsprechende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen
wurde, oder unter der aufschiebenden Bedingung, dass die entsprechende
Dienstbarkeit bei Baubeginn im Grundbuch eingetragen ist. Die Baube-
horde lasst den Nutzungstransport unter Bezugnahme auf den konkreten
Dienstbarkeitsvertrag im Grundbuch anmerken.

3 Die minimalen Geschossflichen-, Uberbauungs- und Baumassenziffern
durfen beim Transport nicht unterschritten werden.

§ 39 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (neu), Abs. 4 (neu),
Abs. 5 (neu)

Nutzungsbonus (Sachtiberschrift gedndert)

' Die Gemeinden kénnen in ihren Reglementen vorsehen, dass insbesonde-
re bei Arealiberbauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusam-
menhangendes Gebiet umfassen, die Geschossflachen-, Uberbauungs- und
Baumassenziffer in einem von ihr zu bestimmenden Mass Uberschritten
werden darf (Bonus), wenn

Aufzdhlung unverdndert.

2 In gleicher Weise kdnnen sie einen Bonus vorsehen far An- und Umbau-
ten von bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2

Geschosse aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt
wurden.
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3 Fur Gebaude, welche das von der Gesetzgebung geforderte Mass an
Energieeffizienz um mindestens 20% Uberschreiten, ist bei der Geschoss-
flachen-, Uberbauungs- und Baumassenziffer ein Bonus von 5% zu gewah-
ren. Ab einer Verbesserung von 40% betréagt dieser Bonus 10%.

4Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer werden die Flachen von
offenen Geb&duden und Gebaudeteilen, die weniger als zur Halfte durch
Abschlusse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, ein- und vorspringen-
den, auch verglasten, aber unbeheizten Balkonen und Wintergarten nicht
angerechnet.

5> Alle Boni bemessen sich ab der Grundnutzung und durfen in der Summe
die entsprechende Nutzungsziffer um maximal 20% Uberschreiten.

§ 40 Abs. 1 (gedndert)
Nutzungsziffern bei Parzellierung (Sachuberschrift gedndert)

' Soll ein bereits Uberbautes Grundstiick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehodrde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in
welchem Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der Ge-
schossflachen-, Uberbauungs- oder Baumassenziffer einbezogen war und
passt die Flache fur die abgetrennte Parzelle entsprechend an. Die Baube-
horde lasst das angepasste Flachenmass im Grundbuch anmerken. Gleich-
zeitig pruft sie die Einhaltung der Grunflachenziffer. Eine gegen die Grin-
flachenziffer verstossende Parzellierung darf nicht erfolgen.

& 41 Abs. 2 (geédndert)

2 Die Spielflachen sollen in angemessener Grosse geschaffen werden, im
Minimum aber 100 m2 ausmachen.

§ 42 Abs. 3 (geédndert)

3 Massgebend fur die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die
im Anhang Il aufgefuhrten Richtwerte und die jeweilige Norm des
Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute” sowie
allfallige Regelungen der Gemeinde.

§ 46 Abs. 1 (gedndert)

' Sofern durch Nutzungsplane (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist, muUs-
sen Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6 m und bei den Ubri-
gen offentlichen Verkehrsflachen von 5 m einhalten. Diese Vorschriften
gelten auch far unterirdische Bauten, Unterniveaubauten, Umbauten und
den Wiederaufbau abgebrochener oder zerstorter Gebaude.

§ 48 Abs. 1 (geédndert)
Privilegierte Bauteile (Sachuberschrift gedndert)

' An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen durfen un-
tergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordédcher sowie Wintergarten
bis 2 m Uber die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum
hineinragen. Dabei mussen die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die
Begehbarkeit der Trottoirs gewahrleistet sein.

" Zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.
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§ 49 Abs. 3 (gedndert)
3 Bei Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang 6ffentlicher Strassen
darf die Béschungsneigung das Verhaltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der
Trottoirseite mussen 0,50 m und auf der Strassenseite 1 m fur ein Bankett

freigelassen werden. Die Hohe von Stutzmauern wird im Einzelfall von der
Baubehorde bestimmt (vgl. Anhang |, Figur 18).

§ 52 Abs. 2 (geédndert)

2 Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an
Kantonsstrassen stellt sie vorgangig das Baugesuch dem zustdndigen
Kreisbauamt zur Anhoérung zu. Dieses kann beim Bau-Departement Be-
schwerde fuhren.

§ 53 Abs. 4 (gedndert)

4Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf o6ffentliche
Strassen oder Platze fuhren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang |,
Figur 19, enthaltenen Regeln zu beachten.

§ 54 Abs. 1 (gedndert)

' Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen mussen
fur ihren Zweck gentgend fest, standsicher und gegen Feuer widerstands-
fahig sein. Bauten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu unter-
halten, dass sie weder Personen noch Tiere oder Sachen geféhrden. Sie
durfen nur an sicherem Standort errichtet werden.

§ 57 Abs. 2, Abs. 3 (neu)

2 Wohn- und Schlafraume sowie Raume, in welchen regelmassig gearbeitet
wird, mussen folgende Bedingungen erfullen:

b) (gedndert) sie mussen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerich-
tet sind und unmittelbar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterflache
muss mindestens 1/10, in Dachgeschossen mindestens 1/12 der Bo-
denflache ausmachen; auf jeden Fall muss sie mindestens 0,60 m?
betragen. Die Baubehdrde kann Ausnahmen gestatten, wenn eine
genigende BelUftung und Belichtung gewahrleistet ist.

3 Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des

fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage,

wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt

wird (Anhang |, Figur 20).

& 58 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)
Hindernisfreies Bauen (Sachtberschrift gedndert)

' Die Baubehorde priift bei Baugesuchen fur 6ffentlich zugéngliche Bauten
und Anlagen sowie bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen, ob die
Vorschriften Uber das hindernisfreie Bauen eingehalten sind und erlasst die
notwendigen Bedingungen und Auflagen.

2 Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs-

und Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm "Hindernisfreie Bau-
ten" " anwendbar.

Y zur Zeit: SN 521 500, Ausgabe 2009.
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3 Die Baubehorde kann fiur die Beurteilung der Baugesuche die Fachstelle
fur hindernisfreies Bauen beiziehen.

§ 59
Bezug von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen (Sachuberschrift gedndert)

§ 61
Aufgehoben.

§ 62 Abs. 1 (gedndert), Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (neu)

' Bei Terrainauffullungen oder Abgrabungen ist gegenlber der benach-
barten Liegenschaft eine Boschung zu errichten. Beim Boschungswinkel
darf das Verhaéltnis von Héhe zur Grundlinie nicht grésser als 2:3 sein (An-
hang |, Figur 21).

2 An der Grenze darf eine Stitzmauer von maximal 0,50 m Hohe errichtet
werden. ZurlUckgesetzte Mauern dirfen bergseitig die von der Grenze in
einer Neigung von 2:3 gezogene Bd&schungslinie héchstens um 0,50 m
Uberragen. Talseitig darf das gestaltete Terrain héchstens 0,50 m unter der
von der Grenze aus gezogenen Boschungslinie liegen (Anhang |, Figur 21).

3 Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars zulassig.

Titel nach § 62 (gedndert)
3.13. Gestaltung

§ 63 Abs. 1 (gedndert), Abs. 3 (aufgehoben), Abs. 4 (aufgehoben)
Allgemeines (Sachlberschrift gedndert)

"Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflaichen sowie
deren Beleuchtung, haben sich typologisch in bestehende Strukturen ein-
zugliedern, wobei zeitgeméassen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

3 Aufgehoben.

4 Aufgehoben.

§ 63 (neu)
Terrainverdnderungen

' Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu
beschranken. Aufschittungen dirfen das massgebende Terrain in der Ebe-
ne nicht mehr als 1,2 m und am Hang (Uber 8% Neigung) nicht mehr als
1,5 m Uberragen.

2 Ausgenommen von den Beschrankungen gemass Abs. 1 sind kleinere Ter-
rainvertiefungen, wie einzelne Hauseingdnge und Garageneinfahrten,
Licht- und Luftungsschachte, entlang Fassaden von Untergeschossen.

3 Hauseingange und Garageneinfahrten durfen maximal einen Drittel der
jeweiligen Fassadenldnge, hochstens aber insgesamt 6 m ausmachen. Im
Ubrigen Bereich durfen Fassaden von Untergeschossen unterhalb der Fas-
sadenlinie nicht in Erscheinung treten.

Y Procap Fachstelle Hindernisfreies Bauen der Kantone Aargau / Solothurn, Fro-
burgstrasse 4, Postfach, 4601 Olten.
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§ 64 Abs. 2 (geédndert)

2 Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
darf, im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl.
Anhang |, Figur 22).

§ 645 Abs. 3 (aufgehoben), Abs. 4 (gedndert)
* Aufgehoben.

4Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Bundes tber den Strassenver-
kehr.

§ 70 Abs. 2 (geédndert), Abs. 3 (gedndert)

2 Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die bestehenden Bestimmungen
Uber die Nutzungsziffern (§§ 34 - 37, § 5 Absatz 1 litera h und k), die Un-
tergeschosse (§ 17), Dachausbau und Attika (§ 17°%), die Gebdudelange (§
21) , die Grenz- und Geb&audeabstande (§§ 22 - 25 und 28), die Hohenbe-
grenzungen (§§ 18 und 19) sowie die Anhéange | - Ill in Kraft. Die neuen
Bestimmungen Uber den Transport der Nutzungsziffern (§ 38), den Nut-
zungsbonus (§ 39) sowie betreffend die Parzellierung (§ 40) sind bis zur
Revision der Zonenplane erst sinngeméss anzuwenden.

3 Die Gemeinden haben ihre Zonenplédne und -reglemente innert 10 Jahren
dem neuen Recht anzupassen.

Anhénge

1 Skizzen (gedndert)

2 Grenz- und Gebaudeabstande (gedndert)

3 Richtwerte fur Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (§ 42) (gedndert)
4

Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des &ffentlichen
Rechts und des Privatrechts (gedndert)

5 Abstande von offentlichen Verkehrsanlagen, Zufahrt und Aus-
fahrt (aufgehoben)
6 Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang benachbarter Lie-

genschaften (§ 62) (aufgehoben)
7 Dachaufbauten und -einschnitte (§ 64) (aufgehoben)

8 Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des 6ffentlichen
Rechts und des Privatrechts (aufgehoben)

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.
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Solothurn, ...

Im Namen des Kantonsrates

Christian Imark
Kantonsratsprasident

Fritz Brechbuhl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.
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[Geschaftsnummer]

Beschlussesentwurf 2: Anderung des
Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Anderung vom [Datum]

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 118 und 119 der Verfassung des Kantons Solothurn
(KV) vom 8. Juni 1986"

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
3. Juli 2012 (RRB Nr. 2012/1517)

beschliesst:

Der Erlass Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Janu-
ar 2012) wird wie folgt geandert:

§ 29 Abs. 2 (geédndert)

2 Die einzelnen Zonen kénnen weiter unterteilt werden, insbesondere nach
Art der Nutzung, der zulassigen Immissionen, des zuldssigen Verkehrsauf-
kommens oder nach baupolizeilichen Kriterien. Es kdnnen neben maxima-
len auch minimale Nutzungsziffern, Geschosszahlen oder Fassadenhohen
festgelegt werden.

§ 40 Abs. 1 (gedndert)

' Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten von &ffentli-
chen Verkehrsanlagen, Gewadssern, ober- und unterirdischen Leitungen,
Waldern, Hecken sowie Bauzonengrenzen. Sie kénnen auch genlgende
Gebdudeabstdnde sichern.

§ 131 Abs. 2
2 Er regelt darin im Rahmen der §§ 134-148 namentlich:

d) (gedndert) die Geschossflachen-, Baumassen-, Uberbauungs- und
Grunflachenziffer;

§ 143% Abs. 2 (geéndert)
4. Hindernisfreies Bauen (Sachuiberschrift gedandert)

2 Bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten mussen alle Wohnungen
eines Geschosses hindernisfrei zuganglich sein. Séamtliche Wohnungen mus-
sen so konzipiert sein, dass sie ohne grossen baulichen Aufwand den Be-
durfnissen von Menschen mit Behinderungen angepasst werden kénnen.

Y BGS 111.1.

2 BGS711.1.


http://so.clex.ch/data/111.1/de
http://so.clex.ch/data/711.1/de

[Geschaftsnummer]

§ 158° (neu)
e) Nutzungsziffern und Gebdudehéhen

' Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die bestehenden Bestimmungen
Uber die Nutzungsziffern und die Gebaudehohen (§§ 29 Absatz 2 und 131
Absatz 2 litera d) in Kraft.

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

IV.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, ... Im Namen des Kantonsrates

Christian Imark
Kantonsratsprasident

Fritz Brechbuhl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.
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Anhang I"

Skizzen
DA
AG
Ve Ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
== = == = UG  Untergeschosse
:| v fTI— :| ue fC
ll_::____::::l_I I_L _____________ ___”
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
1.VG
VG  Vollgeschosse

UG  Untergeschosse

Figur 1 Geschosse und Geschosszahl

') Anhang | Fassung vom ...
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Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie
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Figur 2 Untergeschosse
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~ Schnittpunkt Fassadenflucht /
. Oberkante Dachkonstruktion
~

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b Kniestockhthe < b

b zulassiges Mass fur die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhdhe < b

Kniestockhéhe < b

b zulassiges Mass fur die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Figur 3 Dachgeschosse
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhohe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 4 Kniestockhéhe
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Attikageschoss

,,/'
L |
2a |
V_oIIg:eschoss
\/ollgéschoss a Minimales Mass fiir die Zurtickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
]
<a)
[—
Vpllgéschoss Vpllgéschoss
Voligeschoss \_/9”955°h°55

Figur 5 Attikageschosse
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technisch bedingte Dachaufbaute
Bristung

G2

A
3

- Fassadenhéhe Fh Fassadenhohe Fh Fassadenhohe Fh

HHHI\HHH\HIHH\HI\M|\\\I\\\|Hl\lH\IHH\HIHHHH

massgebendes Terrain

—=Fassadenlinie

i Fassadenflucht
>~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Figur 6 Fassadenhéhe



Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

—
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]

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Firstlinie

Gesamthohe h

711.61

technisch bedingte Dachaufbaute

l

—

Hochste Punkie der
Dachkonstruktion

Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

massgebendes Terrain

Dachflachenbereich tber dem tiefstgelegenen
Teil des massgebenden Terrains

i
i :
Gesamthéhe h i i

[
Gesamthéhe h

g
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Figur 7 Gesamthéhe
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massgebendes Terrain
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Gebaudelange

Gebéaude

Gebéude

Gebaudebreite

L1 Fassadenlinie

:_, ! j=— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 8 Gebédudeldnge und Gebéudebreite




711.61

— ~  ~,
h [ - S~ h
UNB = UNB UNB =
Fassade 1 Fassade 2
max. 0,5 mi
v
Erschliessung Fassade 3 Fassade 4
——== Fassadenlinie / 4
Oberkante fertig Boden
uiB Unterirdische Bauten
UNB  Unterniveaubauten ‘/ /
h Héhenunterschied, gemessen in der 7 /
Fassadenflucht, zwischen massgebendem, max. 0,5 m / //J‘ ________ [=A———=
bzw. tiefergelegtem Terrain und der dariiber - P
hinausragenden UNB- Decke. = g UNB J‘///

Anteil ber der Fassadenlinie

Figur 9 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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Ebenes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

ruickspringender Geb&udeteil |

vorspringender Gebaudeteil

—==Fassadenlinie
[
[
Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie =projizierte Fassadenlinie) a zulassiges Mass far
vorspringende Geb&udeteile

Fassadenflucht

—

massgebendes Terrain

Figur 10 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Teil des Gebaudes

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass flr vorspringende Gebéaudeteile
L. projizierte Fassadenlinie

!
1.

|
L

[

massgebendes Terrain

a zulassiges Mass fur vorspringende Gebaudeteile

Figur 11 Vorspringende Gebéudeteile (Grundriss und Schnitt)
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Grenzabstand

Grenzabstg

Grenzabstang—— 1+—

[ ZJ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

=== projizierte Fassadenlinie

y \ A0 N
|/ \
o |
1 | |
[ |
[ |
| | |
N |
N
ok !
N /
P L —
T e
O = o]
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G Gebaudeabstand
CZa mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—— Baulinie
iy projizierte Fassadenlinie
o—0 Parzellengrenze

Figur 12 Abstéinde und Abstandsbereiche
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O O
t Av t Av
fa—ni ] i —nr
Av Av Av Av
Abstandsvorschrift
bebaubarer Bereich
ZJ  Baubereich
—— Baulinie
o—o Parzellengrenze
Av ¥
7 py i
Baulinie tritt an Stelle

der Abstandsvorschrift

Figur 13 Bebaubarer Bereich und Baubereich
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Grundstlicksfldche ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfldche | Erschllessungs=
flachen

|_
I_
I_

L L

| =

|GebAudefiiche
|Abstandsflichen
|Hauszufahrt
|Griinflichen*
[Freihalteflichen*
|Grundersch|lessung
|Groberschliessung
|Felnerschlilessung

: anrechenbar /7] 2.T.anrechenbar : nlcht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.

Figur 14 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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riickspringender
Gebaudeteil

Gebéaude

Vordach Vordach

[ _4-

Gebaude F

vorspringender
Gebéaudeteil
== projizierte Fassadenlinie

[0 anrechenbare Gebaudeflache

a zulassiges Mass flr vorspringende Gebaudeteile

Figur 15 Uberbauungsziffer
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Grundriss 1. Obergeschoss:

Balkon

Schnitt:

I Geschossflchen (GF)

Figur 16 Geschossfldchenziffer
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massgebendes Terrain

Figur 17 Baumassenziffer
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Figur 18 Terrainauffiillungen und Abgrabungen entlang 6ffentlicher Strassen
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Figur 19 Ausfahrten von Garagen und Vorplétzen auf 6ffentliche Strassen und
Plétze
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Figur 21 Terrainauffiillungen und Abgrabungen entlang benachbarter Liegen-
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Dachlange D =10.80

1.50

H=3.50

80

Gebaudebreite B = 10.00

Im Aufriss gemessene Dachflache:

Im Aufriss gemessene Flachen von L + E + F:

Figur 22 Dachaufbauten und -einschnitte

20

10.80 x 3.50 =37.80 m2

120x120= 144
2.00x1.50= 3.00
0.80x1.20= 0.96

5.40 m2
< 1/7 der Dachflache im Aufriss




Anhang 11"

711.61

Grenz- und Gebaudeabstiande

Grenzabstand: Gegenuber der Nachbargrenze sind in Abhangigkeit von
der Anzahl Vollgeschosse und der Gebdudeldnge bzw. —breite die Grenz-
abstande gemass nachstehender Tabelle einzuhalten (fur Industrie- und
Gewerbebauten vgl. § 24 KBV).

Gebdudelange

Grenzabstande A (pro Fassade) bei

bzw. -breite

1VG 2VGa 3VaG 4VG 5VaG 6 VG

m m m m m m m

bis 11.99 2.00 3.00 4.00 5.50 7.00 8.50
ab 12.00 2.25 3.25 4.20 5.70 7.20 8.70
ab 13.00 2.25 3.25 4.40 5.90 7.40 8.90
ab 14.00 2.50 3.50 4.60 6.10 7.60 9.10
ab 15.00 2.50 3.50 4.80 6.30 7.80 9.30
ab 16.00 2.75 3.75 5.00 6.50 8.00 9.50
ab 17.00 2.75 3.75 5.20 6.70 8.20 9.70
ab 18.00 3.00 4.00 5.40 6.90 8.40 9.90
ab 19.00 3.00 4.00 5.60 7.10 8.60 10.10
ab 20.00 3.00 4.25 5.80 7.30 8.80 10.30
ab 21.00 3.00 4.25 6.00 7.50 9.00 10.50
ab 22.00 3.00 4.50 6.20 7.70 9.20 10.70
ab 23.00 3.00 4.50 6.40 7.90 9.40 10.90
ab 24.00 3.00 4.75 6.60 8.10 9.60 11.10
ab 25.00 3.00 4.75 6.80 8.30 9.80 11.30
ab 26.00 3.00 5.00 7.00 8.50 10.00 11.50
ab 27.00 3.00 5.00 7.20 8.70 10.20 11.70
ab 28.00 3.00 5.25 7.40 8.90 10.40 11.90
ab 29.00 3.00 5.25 7.60 9.10 10.60 12.10
ab 30.00 3.00 5.50 7.80 9.30 10.80 12.30
ab 31.00 3.00 5.50 8.00 9.50 11.00 12.50
ab 32.00 3.00 5.75 8.20 9.70 11.20 12.70
ab 33.00 3.00 5.75 8.40 9.90 11.40 12.90
ab 34.00 3.00 6.00 8.60 10.10 11.60 13.10

VG = Vollgeschosse

GA = Grenzabstand

) Anhang Il Fassung vom ...
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Anhang 1"

Richtwerte fiir Abstellplitze fir
Motorfahrzeuge (§ 42)

Parkfelder
Art der Nutzung Bezugseinheit Angebot

(Geschossflache Personal | Besucher,
GF) Kunden

Einfamilien- und Mehrfamilienhauser Pro 100 m? GF oder 1,0 0,1
pro Wohnung

Industrie, Gewerbe Pro 100 m? GF 1,0 0,2

Lagerrdume, Lagerplatze Pro 100 m? GF 0,1 0,01

Dienstleistungsbetriebe

Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe
z.B.
Bank
Post
Offentliche Verw. mit Schalterbetrieb
Reisebiro Pro 100 m? GF 2,0 1,0
Arzt, Zahnarzt
Therapie
Kopierzentrale
Chemische Reinigung
Coiffeur
usw.

Ubrige Dienstleistungsbetriebe z.B.
Offentliche Verw. ohne Schalterbetrieb
Ingenieur-, Architekturbtro
Anwaltskanzlei
Versicherung, Krankenkasse Pro 100 m? GF 2,0 0,5
Verwaltung von Industriebetrieben
Treuhandbiro
Labors
Speditionsbetrieb
usw.

Verkaufsgeschafte

Kundenintensive Verkaufsgeschéfte z.B.
Lebensmittel
Apotheke, Drogerie Pro 100 m? VF
Warenhaus (Verkaufsflache) 2,0 8,0
Kiosk

Ubrige Verkaufsgeschafte z.B.
Papeterie
Buchhandlung
Haushaltsgeschaft, Eisenwaren Pro 100 m* VF 15 3,5

') Anhang lll Fassung vom ...
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Parkfelder
Art der Nutzung Bezugseinheit Angebot
(Geschossflache Personal | Besucher,
GF) Kunden
Uhren, Schmuck
Mobel
Fachmarkte
Gastbetriebe
Hotel Pro Bett 0,5
Jugendherberge Pro Bett 0,1
Restaurant, Café, Bar Pro Sitzplatz 0,2
Kleinspital, Klinik Pro Bett 1,0 0,5
Alters- und Pflegeheim, Sanatorium Pro Bett 0,5 0,3
Unterhaltung, Kultur, Religion
Kino Pro Sitzplatz 0,2
Theater, Oper, Konzertsaal Pro Sitzplatz 0,2
Museum, Ausstellungsraum, Galerie Pro 100 m? Flache 1,0
Bibliothek Pro 100 m? Flache 1,0
Diskothek Pro Sitzplatz bzw.
pro 100 m? Tanzfla- 0,3
che
Kirche, Moschee, Synagoge Pro Besucherplatz 0,1
Friedhof Pro 100 m? Flache 0,1

Schulen, Spitéler, Kirchen, Sportanlagen,
Stadien Einkaufszentren, Supermarkte,

Bahnhofstationen u.a.

Siehe SN 640281 «Parkieren, Angebot an
Parkfeldern fur Personenwagen» erhaltlich
beim Schweizerischen Verband der Strassen-
und Verkehrsfachleute VSS, Seefeldstrasse 9,
8008 Zurich. In der Norm sind weitere Details

geregelt.
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Anhang IV"

Hinweise auf andere Gesetze und
Verordnungen des 6ffentlichen Rechts
und des Privatrechts

§ 3 Abs. 2/22 Abs. 6 (unterirdische Bauten)

Art. 685 ZGB?

"Bei Grabungen und Bauten darf der Eigentimer die nachbarlichen
Grundstlicke nicht dadurch schadigen, dass er ihr Erdreich in Bewegung
bringt oder gefahrdet oder vorhandene Vorrichtungen beeintrachtigt.

2 Auf Bauten, die den Vorschriften des Nachbarrechtes zuwiderlaufen, fin-
den die Bestimmungen betreffend tUberragende Bauten Anwendung.

§ 253 EG ZGB?

"Anlagen, die auf die Umgebung einen schadigenden Einfluss austben,
durfen vorbehaltlich der Bestimmungen der Baugesetzgebung nur in ei-
nem Abstand von wenigstens 2 m von der Grenze errichtet werden. Der
Eigentimer hat Uberdies auf seinem Grundsttick die notwendigen Vorkeh-
ren zur Vermeidung von Schaden zu treffen.

§ 3 Abs. 2 (Einfriedigungen)

§ 262 EG ZGB

"Wenn der Eigentiimer sein Grundstlck als Weide benutzt, so hat er zum
Schutze der Nachbargrundsticke die erforderlichen Einfriedigungen zu
erstellen und zu unterhalten.

2Den Strassen, Wegen und Fusswegen entlang darf ein Grundstiick mit
Stacheldraht oder andern Einrichtungen nur eingefriedet werden, wenn
die Einzdunung auf der Strassenseite so abgeschirmt wird, dass Menschen
und Tiere sich nicht verletzen kénnen. Diese Bestimmung ist auf Bergge-
biete nicht anwendbar.

3Mangels gegenteiliger Vereinbarung durfen neue Einfriedigungen, die
auf der Grundstuickgrenze oder in einem Abstand von weniger als 3 m von
der Grenze entfernt stehen, eine Hohe von héchstens 2 m erreichen. Der
Regierungsrat kann im Interesse der Verkehrssicherheit Uber den Abstand
von Baumen und Strauchern sowie Uber die zulassige Héhe von Einfriedi-
gungen langs 6ffentlichen Strassen besondere Vorschriften aufstellen.

" Anhang IV Fassung vom ...
2 SR 210.
3 BGS 211.1.
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“Die besonderen strassenpolizeilichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

(Fur Einfriedigungen und Stutzmauern ldangs 6ffentlichen Strassen vgl. § 49
der kantonalen Bauverordnung.)

§ 3 Abs. 2 (Skiliftanlagen und Luftseilbahnen)

Konkordat Uber die nicht eidgendssisch konzessionierten Luftseilbahnen
und Skilifte vom 15. Oktober 1951"

§61..2

§ 66 (Benutzung fremden Eigentums)

§ 259 EG ZGB

' Der Eigentimer muss sich das Betreten oder die voriibergehende Benit-
zung seines Bodens gefallen lassen, wenn der Nachbar dieses Recht unbe-
dingt in Anspruch nehmen muss, um ein Gebadude zu errichten oder zu
unterhalten, an der Grenze gelegene Brunnen, Dlnger-, Jauche- und Ab-
trittgruben und ahnliche Anlagen zu reinigen oder wieder herzustellen,
Grenzmauern instand zu stellen und an der Grenze stehende Grinhecken
zuzuschneiden.

2 Der Nachbar, der von diesem Rechte Gebrauch machen will, hat den Ei-
gentUmer vorzeitig zu benachrichtigen.

3Er haftet ihm fur allen Schaden.

4 3)

" BGS 738.1.
2 Angepasst am ...
3 Angepasst am ...
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Allgemeine Hinweise

Bauten an 6ffentlichen Gewissern”

Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA) vom 4. Mérz 20092

§25 Bauverbot

'Sofern Baulinien oder Schutzzonen nichts anderes vorsehen, besteht fur
Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone in und entlang von Gewassern
ein Bauverbot in einer Breite von

a) 5 Metern bei Kanalen;

b) 7 Metern bei Bachen;

¢) 12 Metern bei der Dannern, Lussel, Lutzel, Oesch und dem Russbach;
d) 15 Metern bei FlUssen und Seen.

2 Ausserhalb der Bauzone betragt der minimale Bauabstand 10 Meter bei
Kanalen, 15 Meter bei Bachen sowie 30 Meter bei Flissen und Seen. Wo
landwirtschaftlich genutzte Flachen an Gewasser anstossen, dirfen unbe-
festigte Flurwege bis zu einem Drittel des Abstands errichtet werden.

Tret- und Radwenderecht (§ 35 PBG)

§ 260 EG ZGB

'"Wo das Tret- oder das Radwenderecht in Geltung steht, ist der Berechtig-
te befugt, auf das Grundstiick seines Nachbarn so weit hinauszutreten
oder hinauszufahren, als zur Ausiibung des Rechtes erforderlich ist und
dadurch die Kulturen des Nachbarn nicht wesentlich Schaden leiden. Fur
den Traktorenbetrieb beschrdnken sich diese Rechte auf das Pfligen der
Grenzfurchen. Fur Schaden, der durch Ubermassige oder ordnungswidrige

Ausibung dieses Rechtes entsteht, hat der Berechtigte Ersatz zu leisten.
2

3Der Kantonsrat kann das Tret- und Radwenderecht einzeln oder zusam-
men langs der Strassen I. und Il. Klasse aufheben.

Anpflanzungen

§ 255 EG ZGB

'Far Baume, ausgenommen Spalierbdume, muss in stadtischen Verhaltnis-
sen ein Abstand von mindestens 2 m, in landlichen Verhéltnissen von min-
destens 3 m von der Grundstiickgrenze und von 6ffentlichen Strassen ein-
gehalten werden.

2Bei Zuwiderhandlung kann innert 3 Jahren die Wegschaffung der Baume
verlangt werden.

§ 256 EG ZGB

"Mangels abweichender Vereinbarung ist bei Neuanpflanzungen von
Waldungen von dem offenen Lande des Nachbarn ein Abstand von we-

) Angepasst am ...
2 712.15.
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nigstens 5 m und, wenn die Anpflanzungen auf der Sudseite geschehen,
von wenigstens 9 m zu beachten.

2Die namlichen Bestimmungen gelten fir Waldungen, die an 6ffentlichen
Strassen angelegt werden.

3Bei der Wiederverjungung bestehender Waldungen, die in geringern als
den in Absatz 1 angegebenen Abstédnden angelegt sind, muss bei Anpflan-
zungen der bisherige Abstand, in allen Fallen jedoch ein solcher von we-
nigstens 2 m und, wo Wald an Wald grenzt, von wenigstens 1 m von der
Grenze beachtet werden.

§ 257 EG ZGB

' Bei Strassen I. und Il. Klasse kénnen die Eigentiimer angrenzender, be-
reits bestehender Waldungen durch das Bau- und Justizdepartement ver-
pflichtet werden, im Rahmen der in § 256 genannten Abstadnde fur eine
angemessene Durchlichtung zu sorgen, soweit dies im Interesse der Ver-
kehrssicherheit oder des Strassenunterhaltes notwendig ist. Zustandig zur
Anordnung ist bei Kantonsstrassen das Bau-und Justizdepartement und
bei Gemeindestrassen der Gemeinderat.

2 Der Strasseneigentimer hat fur allfdlligen Schaden eine Entschadigung
zu entrichten, die mangels Einigung im Schatzungsverfahren festgelegt
wird.



Synopse

Anderung der Kantonalen Bauverordnung (KBV)

Beschlussesentwurf 1: Anderung der Kantonalen Bauverordnung
(KBV)

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 118 und 119 der Verfassung des Kantons Solothurn (KV) vom
8. Juni 1986Y, nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungs-
rates vom ... (RRB Nr. ...)

beschliesst:

Der Erlass Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Januar 2012)
wird wie folgt geandert:

§2

Zustandige Behorde Beschwerde
! Die Anwendung dieser Verordnung ist Sache der Baubehérde.

2 Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen Bau-
verwaltung kénnen diese als Baubehdrde einsetzen.

3 Gegen Verfugungen und Entscheide der Baubehorde kann beim Bau- und Jus-
tizdepartement und gegen dessen Entscheide beim Verwaltungsgericht Be-
schwerde gefuihrt werden.

4 Wenn der Staat als Partei am Verfahren beteiligt ist, amtet das Bau-Departe-
ment nicht als Beschwerdeinstanz. An seine Stelle tritt das Verwaltungsgericht.

5

® Die Beschwerdefrist betragt 10 Tage, von der Zustellung der Verfligung oder

Y BGS 111.1.

§2

Zustandige Behorde, Beschwerde

2 Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen Bau-
verwaltung kénnen diese als Baubehdrde einsetzen. Ein gemeindeinterner Be-
schwerdeweg ist ausgeschlossen.



http://so.clex.ch/data/111.1/de

des Entscheides an gerechnet. Fir das Verfahren ist das Gesetz (iber den
Rechtsschutz in Verwaltungssachen massgebend.

§3

Baugesuch

! Fur Bauten und bauliche Anlagen ist ein Baugesuch einzureichen.

2 Ein Baugesuch ist namentlich auch erforderlich fur:

a) Umbauten, Anbauten und Aufbauten;

b) Anderungen der Fassadenstruktur;

c¢) Anderung der Zweckbestimmung von Bauten, Anlagen und Raumlichkeiten;

d) Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen;

e) Heizungs- und Feuerungsanlagen;

f) Sende- und Empfangsanlagen;

g) unterirdische Bauten und bauliche Anlagen;

h) private Erschliessungsanlagen;

i) 6ffentliche Erschliessungsanlagen, wenn die Ausfuhrung der Anlage aus dem
Nutzungsplan nicht gentigend ersichtlich ist oder wesentliche Anderungen ge-
geniiber dem Auflageplan erfolgen;

j) Terrainverdnderungen, wie Abgrabungen, Aufschiittungen, Deponien, Steinbri-
che;

k) Einfriedigungen und Stitzmauern;
[) Abstell- und Lagerplatze;

m) Platze fur Zelte, Wohnwagen und Mobilheime;




n) Aufstellen von Wohnwagen und Mobilheimen ausserhalb der dafiir vorgesehe-
nen Platze;

o) Fahrnisbauten und Kleintierstélle;

p) Silos;

g) Garten- und Hallenbassins;

r) Cheminéeanlagen;

s) Traglufthallen;

t) Skiliftanlagen und Luftseilbahnen;

u) Krananlagen;

v) Bootsstege und Bootsanlegestellen;

w) Reklamen, Schaukasten und Warenautomaten.
% Kein Baugesuch ist erforderlich fir:

a) Sonnenkollektoren mit einer Flache bis 20 m2 bei Gebauden, die nicht unter
Denkmalschutz stehen;

b) Luft-Warmepumpen.
Variante:

Kein Baugesuch ist erforderlich fiir Solaranlagen mit einer Flache bis insgesamt
20 m2 bei Gebé&uden, die weder als Einzelobjekt oder Teil eines Orts- oder Land-
schaftsbildes unter Schutz stehen noch in einem Verzeichnis oder Inventar der
geschiutzten, schitzenswerten oder erhaltenswerten historischen Kulturdenkma-
ler aufgefiihrt sind.

§5

Inhalt des Baugesuches




! Das Baugesuch ist im Doppel einzureichen und hat genaue Angaben zu enthal-
ten Uber:

a) Eigentumsverhaltnisse: Eigentumsnachweis, Baurechtsvertrag oder schriftliche
Zustimmung des Grundeigentiimers;

b) Zufahrtsverhéltnisse: Ausweis Uber ein gentigendes Zufahrtsrecht (Dienstbar-
keitsvertrag, Wegrecht), sofern das zu Uberbauende Grundstiick nicht an einer
offentlichen Strasse liegt. Soweit erforderlich: Ausweis tber Wendemadglichkeit
auf eigenem Grund und Boden langs Hauptverkehrsstrassen;

c¢) Parkierungsmoglichkeiten auf privatem Grund und Boden,;

d) Trinkwasserbeschaffung: Ausweis Uber ein Trinkwasserbezugsrecht, sofern
nicht der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage vorgese-
hen und maoglich ist;

e) Abwasserbeseitigung: Fortleitung und allféllige Behandlung des Abwassers;
f) Luftschutzraume: Einbau von Schutzraumen;

g) gewerbliche und industrielle Bauten: Genauer Beschrieb des vorgesehenen
Betriebes, Angaben lber nachteilige Einwirkungen auf die Umgebung, Ausweis
Uber Massnahmen gegen Ubermassige Einwirkungen, Angaben Uber die vorge-
sehene Vorbehandlung des Abwassers, soweit diese nétig ist;

h) soweit erforderlich: Angaben (iber Ausniitzungs-, Uberbauungs- und Griinfla-
chenziffer;

i) Mehrfamilienhauser und Wohnsiedlungen, zuséatzlich: Angaben Uber die Anlage
von Spielplatzen und Aufenthaltsraumen fir Kinder;

k) Angabe Uber die Freiflichengestaltung bei Bauten mit mehr als 4 Geschossen
beziehungsweise mit einer Ausniitzungsziffer von tiber 0,5 oder einer Uberbau-
ungsziffer von Gber 30% und bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhausern mit
mehr als 6 Wohnungen;

[) Nachweis der Warmedammung von Gebéauden;

h) soweit erforderlich: Angaben uiber Geschossflachen-, Baumassen-, Uberbau-
ungs- und Grinflachenziffer;

k) Angabe Uber die Freiflichengestaltung bei Bauten mit mehr als 4 Vollgeschos-
sen sowie bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen;

I) energietechnischer Massnahmennachweis bei Gebauden (Energienachweis);




m) Nachweis Uber das behindertengerechte Bauen im Sinne von § 58.

2 Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen verlan-
gen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausfiihrungs- und Detailpla-
ne, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften, Modelle, Foto-
montagen, Aufschluss Uber die Kehrichtbeseitigung, Feuersicherheit, Bodenun-
tersuchungen - insbesondere bei Bauten im Grundwassergebiet -, Ausweis tiber
die Qualitat des Trinkwassers, Angaben Uber die Heizungsanlagen und Uber Ein-
bau und minimale Leistungsfahigkeit von Personen- und Warenliften, Nachweis
Uber erleichterte Zuganglichkeit und Benutzbarkeit fir Gehbehinderte im Sinne
des § 143 Absatz 4 PB G, Ausweis ber die Finanzierung bei grosseren Uber-
bauungen.

3

* Bei geringflgigen baulichen Veranderungen kann die Baubehorde auf Angaben
nach Absatz 1 verzichten.

m) Nachweis Uber das hindernisfreie Bauen im Sinne von § 58.

2 Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen verlan-
gen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausflihrungs- und Detailpla-
ne, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften, Modelle, Foto-
montagen, Beleuchtungskonzepte, Aufschluss tber die Kehrichtbeseitigung,
Feuersicherheit, Bodenuntersuchungen - insbesondere bei Bauten im Grundwas-
sergebiet -, Nachweis Uiber den Elementarschutz in besonders gefahrdeten Ge-
bieten geméss Gefahrenkarten, Ausweis Uber die Qualitat des Trinkwassers, An-
gaben Uber die Heizungsanlagen und tber Einbau und minimale Leistungsféhig-
keit von Personen- und Warenliften, Ausweis Uber die Finanzierung bei grosse-
ren Uberbauungen.

§6

Planbeilagen

! Soweit es zum Verstandnis des Bauvorhabens nétig ist, sind mit dem Bauge-
such folgende Plane im Doppel einzureichen:

a) Neubauten, Anbauten, Aufbauten und Umbauten:

1. amtlich nachgefiihrte Kopie des Grundbuchplanes mit folgenden Angaben: Si-
tuation des Bauplatzes und der angrenzenden Liegenschaften, Grenz- und Ge-
baudeabstande, Zufahrt, Strassen- und Baulinien nach rechtskraftigem Nut-
zungsplan, bestehende Leitungen, Trinkwasserleitung, Fortleitung und Behand-
lung des Abwassers;

2. samtliche Grundrisse, Fassaden und Schnitte im Massstab 1:100 oder 1:50 mit
eingetragenen Massen und Angabe der Zweckbestimmung der Raume;

3. Schnitte durch das gewachsene und das gestaltete Terrain Uber das ganze
Grundstiick mit Anschnitt der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen Stras-
sen sowie mit den H6henkoten der Geschosse und des Terrains bezogen auf
einen versicherten Fixpunkt;

3. Schnitte durch das massgebende (§ 16°%) und das gestaltete Terrain (iber das
ganze Grundstiick mit Anschnitt der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen
Strassen sowie mit den Hohenkoten der Geschosse und des Terrains bezogen
auf einen versicherten Fixpunkt;




4. soweit erforderlich: Plan der Freiflachengestaltung mit folgenden Angaben:
Wegfuhrung, Parkplatze, Griinflachen, Spielplatze;

b) andere Bauten und Anlagen: amtlich nachgefiihrte Kopie des Grundbuchpla-
nes, zusatzliche Plane in einem zweckmassigen Massstab. Vorbehalten blei-
ben die Vorschriften der eidgenéssischen und der tbrigen kantonalen Gesetz-
gebung.

2 Bei geringfligigen baulichen Veranderungen kann die Baubehdrde eine verein-
fachte Planeingabe gestatten oder sich mit einem Baubeschrieb begntigen.

% Sie kann verlangen, dass die Planunterlagen erganzt oder vervollstandigt wer-
den.

4 Samtliche Plane sind im Normalformat zu falten, vom verantwortlichen Planver-
fasser und vom Bauherrn zu datieren und zu unterzeichnen. Bei Mitarbeit eines
Ingenieurs sind die von ihm eingereichten Unterlagen auch von diesem zu unter-
zeichnen.

§8

Baupublikation

! Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften wi-
derspricht, hat es die Baubehérde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den von ihr be-
stimmten Zeitungen zu publizieren und die Plane wahrend 14 Tagen 6ffentlich
aufzulegen. In der Publikation ist die Einsprachefrist anzugeben. Einsprachen ge-
gen das Bauvorhaben sind schriftlich und begriindet im Doppel der Baubehdrde
einzureichen.

2 Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen bertih-
ren.

! Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften wi-
derspricht, hat es die Baubehérde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den von ihr be-
stimmten Zeitungen zu publizieren und die Plane wahrend 14 Tagen 6ffentlich
aufzulegen. Wahrend der Auflagefrist kann jedermann, der durch das Baugesuch
besonders beriihrt ist und an dessen Inhalt ein schutzwirdiges Interesse hat, bei
der Baubehdrde Einsprache erheben. Einsprachen gegen das Bauvorhaben sind
schriftlich und begriindet im Doppel der Baubehérde einzureichen.

2 Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen bertih-
ren. In solchen Fallen ist das Bauvorhaben betroffenen Nachbarn auf andere
Weise zur Kenntnis zu bringen.

§10

Geltungsdauer der Baubewilligung




! Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres seit schriftlicher Zustel-
lung des Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten nicht begon-
nen worden ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert zumutbarer Frist
vollendet wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten gilt nicht als Baubeginn.
Ist im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben beim Zivilrichter Klage erhoben (8§ 9
Abs. 3) und hat dieser ein Bauverbot erlassen, so fallt die Zeit, in welcher das
Verbot gilt, nicht in Berechnung. Dies gilt auch bei Baueinstellung durch die Bau-
behorde.

2 Die Baubehorde kann die Geltungsdauer der Baubewilligung auf Gesuch hin
um hdéchstens ein Jahr verlangern.

% Vor Erteilung der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen wer-
den, doch kann die Baubehérde dem Bauherrn die Ausfiihrung von Grabarbeiten
auf seine Verantwortung hin bewilligen.

* Die Ubertragung der Bewilligung an einen Dritten bedarf der Genehmigung
durch die Baubehorde.

! Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres ab Rechtskraft des
Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten nicht begonnen wor-
den ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert zumutbarer Frist vollendet
wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten gilt nicht als Baubeginn. Ist im Zu-
sammenhang mit dem Bauvorhaben beim Zivilrichter Klage erhoben (8 9 Abs. 3)
und hat dieser ein Bauverbot erlassen, so fallt die Zeit, in welcher das Verbot gilt,
nicht in Berechnung. Dies gilt auch bei Baueinstellung durch die Baubehérde.

§ 14bis

Elektronische Baugesuchsverfahren

! Der Regierungsrat kann durch Verordnung die Voraussetzungen flr Bauge-
suchsverfahren auf elektronischem Weg regeln und Bestimmungen zu deren
Ausgestaltung erlassen.

3.1. Geschosszahl und Gebaudehohe

3.1. Geschosszahl, Fassaden- und Gesamthohe

§16

Geschosszahl

! Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Wo
solche fehlen, sind hdéchstens 2 Geschosse, in der Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen héchstens 3 Geschosse zulassig.

2 Die Gemeinden kénnen auch die Zahl der Untergeschosse begrenzen.

% In Industriezonen sind Geschosszahl und Gebaudehohe nicht begrenzt, sofern

! Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Wo
solche fehlen, zum Beispiel ausserhalb von Bauzonen, sind hdchstens 2 Vollge-
schosse, in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen héchstens 3 Vollge-
schosse zulassig.

% In Industriezonen sind Geschosszahl und Fassadenhohe nicht begrenzt, sofern




die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestimmen. Vorbehal-
ten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

* In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden statt die
Geschosszahl nur die zulassige Gebaudehdhe festlegen.

die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestimmen. Vorbehal-
ten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

* In der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden statt die
Geschosszahl nur die zulassige Fassadenhothe festlegen.

§ 16bis

Massgebendes Terrain

! Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann
dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massge-
bende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden.

§ 16‘6[‘

Vollgeschosse

! Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschossen (Anhang |, Figur 1).

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Héhe oder in
der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil
bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.

§17

Untergeschosse

! Untergeschosse gelten als Geschosse, wenn sie in einem Punkt am Hang (tiber
8% Neigung) mehr als 1,5m und in der Ebene mehr als 1,2m, bis zur Oberkante
der Decke gemessen, Uber das gewachsene oder tiefer gelegte Terrain hinausra-
gen. Kleinere Terrainvertiefungen wie einzelne Hauseingange und Garageein-
fahrten, Licht- und Liftungsschéachte werden nicht mitgerechnet.

! Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens
des dartiberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mit-
tel héchstens 0,8 m Uber die Fassadenlinie hinausragt (Anhang I, Figur 2).

§ 17bis

Dachausbau und Attika

§ 17bis

Dachgeschosse




! Der Dachausbau ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig, wenn

a) bei neuen, unter dieser Bestimmung erstellten Dachgeschossen die Kniewan-
de, ausserkant Fassade gemessen, nicht mehr als 0,8m hoch sind;

b) eine architektonisch und asthetisch befriedigende Belichtung und Beliftung

mdglich ist und insbesondere keine Griinde des Ortshildschutzes dagegen
sprechen. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.

2 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.

! Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhthen 0,8 m nicht tiberschrei-
ten (Anhang I, Figur 3).

Text entfernt.

Text entfernt.

bs Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (Anhang I, Figur 4).

2 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.

% Ein Attikageschoss ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig, wenn % Aufgehoben.
bei jeder Wohneinheit wenigstens eine Seite um mindestens 4m oder zwei Sei-
ten um mindestens 2m von der Fassade zuriickgesetzt sind.
§ 17ter
Attikageschosse

! Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse
(Anhang I, Figur 5).

2 Das Attikageschoss muss gegentiber dem darunter liegenden Geschoss um
mindestens folgendes Mass zurlickversetzt sein:

a) bei einer ganzen Langsfassade 4 m,

b) bei zwei ganzen Langsfassaden je 2 m oder

¢) bei einer ganzen Langsfassade und zwei ganzen Breitfassaden je 2 m.

§18
Gebaudehdhe

! Die Gebaudehthe betragt hochstens:

§18

Fassadenhohe

! Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehori-
gen Fassadenlinie (Anhang I, Figur 6). Sie betragt héchstens:
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a) in Zonen fiir eingeschossige Bauten 4,50 m;

b) in Zonen fur zweigeschossige Bauten und ausserhalb von Bauzonen 7,50 m;
c) in Zonen fir dreigeschossige Bauten 10,50 m;

d) in Zonen fiir viergeschossige Bauten 13,50 m;

e) in Zonen fir finfgeschossige Bauten 16,50 m;

f) in Zonen fir sechsgeschossige Bauten 19,50 m.

Die Gemeinden konnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in ihren Zo-
nenreglementen geringere maximale Gebaudehdhen festlegen.

2 Die Gebaudehohe darf in keinem Punkt Uberschritten werden. Sie wird vom ge-
wachsenen oder tiefer gelegten Terrain aus bis zum Schnittpunkt der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachflache gemessen; bei Flachdachern bis zur
Oberkante des Dachabschlusses beziehungsweise der Brustung, sofern diese
nicht mindestens 2m von der Gebaudeflucht zurtickgesetzt ist. Der Regierungsrat
kann fir spezielle Dachformen Richtlinien Uber die Messart erlassen.

® Bei Gebauden mit einem Attikageschoss, welches die Voraussetzungen nach

§ 17" Absatz 3 erfllt, wird die Gebaudehohe 1,5m unterhalb der oberen Be-
grenzung der Dachflache gemessen; diese Gebaudehoéhe ist - insbesondere fir
die Bestimmung der Geschosszahl - auf allen Seiten des Gebaudes massgebend
und darf durch die Bristung nicht Uberschritten werden.

* Giebelfelder und kleinere Terrainvertiefungen (wie einzelne Hauseingéange, Ga-
rageeinfahrten, Licht- und Liftungsschéchte) werden nicht mitgerechnet. Bei
Steildachern wird die Mehrhéhe, die sich im Vergleich zu einem 45 Grad geneig-
ten Dach ergibt, zur Gebaudehthe hinzugerechnet.

® Die Gemeinden konnen eine maximale Firsth6he festlegen. Diese wird, soweit
die Gemeinde nichts anderes bestimmt, ab oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen (vgl. Anhang 1).

Die Gemeinden kdonnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in ihren Zo-
nenreglementen geringere maximale Fassadenhthen festlegen.

% Die Fassadenhohe darf in keinem Punkt Gberschritten werden. Technisch be-

dingte Dachaufbauten werden nicht an die Fassadenhthe angerechnet, sofern

sie mindestens um das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zurlickversetzt
sind. Bei Bristungen betragt dieses Mindestmass 2 m.

% Bei Gebauden mit einem Attikageschoss ist die zulassige maximale Fassaden-
héhe jeweils um 1,50 m héher als die in Absatz 1 erwahnten Masse. Diese Héhe
darf durch die Briistung auf dem obersten Vollgeschoss nicht Uberschritten wer-
den.

* Aufgehoben.

® Aufgehoben.

§ 18bis

Gesamthdhe
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! Die Gemeinden koénnen eine maximale Gesamthohe festlegen.

2 Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf
dem massgebenden Terrain (Anhang |, Figur 7).

§19

Minimale Geschosszahlen und Gebaudehdhen

! Die Gemeinden kénnen minimale Geschosszahlen und Gebaudehohen festle-
gen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zuldssige Geschoss-
zahl in der Zone fir zweigeschossige Bauten nicht und in den dGbrigen Zonen um
nicht mehr als 1 Geschoss unterschritten werden. Diese Bestimmung gilt nicht fir
Nebengebaude.

§19

Minimale Geschosszahlen und Fassadenhdhen

! Die Gemeinden kdénnen minimale Geschosszahlen und Fassadenhohen festle-
gen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zuldssige Geschoss-
zahl in der Zone fiir zweigeschossige Bauten nicht und in den dbrigen Zonen um
nicht mehr als 1 Geschoss und die Fassadenhéhe um nicht mehr als 3 m unter-
schritten werden. Diese Bestimmung gilt nicht fir Nebengebaude.

§20

Ausnahmebewilligung

! Die Baubehorde kann, insbesondere im Interesse einer zweckméassigen Uber-
bauung, bei landwirtschaftlichen oder standortbedingten Bauten oder bei ausser-
gewohnlichen topographischen Verhaltnissen Ausnahmen von den Vorschriften
dieses Abschnittes gestatten, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder schiitzens-
werten privaten Interessen verletzt werden.

2 In Abweichung von § 17 kann die Baubehdorde bei der Berechnung der Ge-
schosszahl im Einzelfall bestimmen, dass fur Garageeinfahrten und Rampen zu
Mehrfamilienhdusern auf héchstens einer Geb&audeseite nicht das tiefer gelegte,
sondern das gewachsene Terrain massgebend sein soll, wenn dadurch keine 6f-
fentlichen oder schiitzenswerten privaten Interessen verletzt werden.

2 Aufgehoben.

3.2. Gebédudeldnge

3.2. Gebdudelange und Gebaudebreite

§21

Gebaudeléange

! Die Gemeinden konnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaudelangen
festlegen.

§21

Gebaudelange und Gebaudebreite

! Die Gemeinden konnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaudelangen
und Gebaudebreiten festlegen.

2 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
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ches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang I, Figur 8).

® Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
ches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Anhang |, Figur 8).

3.3. Grenz- und Gebaudeabstand

3.3. Grenz- und Gebaudeabstand, Baulinien und Baubereiche

§ 21bis
Gebéaude

! Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sa-
chen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die, mit Ausnahme der Erschliessung so-
wie der Gelander und Briistungen, vollstandig unter dem massgebenden respek-
tive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen (Anhang I, Figur 9).

3 Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens 0,5 m tiber das massgebende
respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen (Anhang |, Figur 9).

§ 21ter

Gebaudeteile

! Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden
durch die aussersten Punkte des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain.
Vorspringende Gebé&udeteile werden nicht berticksichtigt (Anhang |, Figur 10).

2 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain (Anhang |, Figur 10).

% Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene
der amtlichen Vermessung (Anhang I, Figur 10).

* Vorspringende Gebaudeteile, wie Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone,
ragen hochstens 1,2 m in der Tiefe Uber die Fassadenflucht hinaus (Anhang |, Fi-
gur 11).

§ 22

Grenzabstande

§ 22

Grenzabstand
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! Der Grenzabstand ist der Abstand von der Fassade zur Grundstiicks- oder Bau-
zonengrenze. Offene Hauseingéange, Dachvorspringe und Balkone werden nur
soweit berechnet, als ihre Ausladung 1,20m Ubersteigt. Der Grenzabstand ist
nach den im Anhang Il enthaltenen Angaben und Zeichnungen zu bemessen.

2 Gegentliber der Nachbargrenze richtet sich der Grenzabstand nach Geschoss-
zahl und Gebaudelénge. Einzelheiten regelt der Anhang II.

® Fur den Grenzabstand von 6ffentlichen Strassen gilt die Baulinie beziehungs-
weise 88 46 ff.

* FUr Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung eine besondere Hohe erfordern
(Kirchen, Turnhallen, Scheunen, Silos usw.) sind die gleichen Grenzabstande
einzuhalten wie fir mehrgeschossige Bauten derselben Hohe.

® Der Grenzabstand fuir Bienenhauser muss so gross sein, dass fur den Eigentii-
mer des Nachbargrundstiicks keine Belastigung entsteht. Er muss mindestens
4m betragen. In bewohnten Gebieten muss der Abstand von den Flugléchern
mindestens 8m betragen.

® Unterirdische Anlagen durfen bis an die Grenze gebaut werden, wenn dadurch
keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
und der Parzellengrenze (Anhang I, Figur 12).

2 Der Grenzabstand wird pro Fassade ermittelt und richtet sich nach der Anzahl
Vollgeschosse sowie der Gebaudelange respektive Gebaudebreite. Attikage-
schosse werden bei der Fassade, deren Rucksprung weniger als 2,00 m betrégt,
zur massgebenden Geschosszahl hinzugerechnet. Einzelheiten regelt der An-
hang 1.

% Vorspringende Gebé&udeteile nach § 21" Absatz 4 werden beim Grenzabstand
nicht bertcksichtigt.

® Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten durfen bis an die Grenze gebaut
werden, wenn dadurch keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

§24

Grenzabsténde fir industrielle und gewerbliche Bauten

! Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder Gewer-
bezone entspricht der Grenzabstand der Hélfte der Geb&udehothe; er betragt
mindestens 2m und hdchstens 8m.

2 Gegenlber einer andern Zone gilt der Grenzabstand nach § 22, er betragt min-
destens 10m. Fur die Bestimmung der Geschosszahl gelten die Masse nach § 18
Absatz 1.

3 Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten, die sich nicht in

! Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder Gewer-
bezone entspricht der Grenzabstand der Hélfte der Fassadenhéhe; er betragt
mindestens 2 m und héchstens 8 m.

2 Gegenlber einer andern Zone gilt der Grenzabstand nach § 22, er betragt min-
destens 10 m. Fur die Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse gelten die Masse
nach § 18 Absatz 1.

3 Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten, die sich nicht in




-14 -

einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so entspricht der Grenz-
abstand der Erweiterungsbauten der Gebaudehoéhe; er betragt mindestens 10 m.
Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick eine gleichartige Baute, gilt Absatz 1.

einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so entspricht der Grenz-
abstand der Erweiterungsbauten der Fassadenhéhe; er betragt mindestens 10
m. Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick eine gleichartige Baute, gilt Absatz
1.

§ 26

Ungleiche Grenzabsténde

! Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehorde kann
der in den 8§ 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden Nachbarliegen-
schaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf nur erteilt werden,
wenn ein Ausweis daftr vorliegt, dass eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen wurde.

2 Eine den Vorschriften tiber die Grenzabstande widersprechende nachtragliche
Parzellierung darf nur mit Zustimmung der Baubehorde und bei gleichzeitiger
Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit erfolgen. Das Grundbuchamt hat
der Baubehdrde von der beabsichtigten Unterteilung Kenntnis zu geben.

! Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehorde kann
der in den 8§88 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden Nachbarliegen-
schaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf nur erteilt werden,
wenn ein Ausweis dafir vorliegt, dass eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen wurde, oder unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die entsprechende Dienstbarkeit bei Baubeginn im Grundbuch eingetragen ist.

§28

Gebéaudeabstand

! Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstinde. Bei mehreren
Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich der Gebaudeabstand, wie wenn
eine Grenze dazwischen lage.

2 Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand zweier
industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Geb&udehdthe der beiden
Gebaude entsprechen und mindestens 4m betragen.

® Die Geb&audeabstandsvorschriften gelten auch dann, wenn der Grenzabstand
nach 8§ 26 ungleich verteilt wird.

* Befindet sich auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude, dessen Grenzabstand

! Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlini-
en zweier Gebaude. Er entspricht der Summe der Grenzabstande (Anhang |, Fi-
gur 12).

s Auf dem gleichen Grundstiick gilt unter dem Vorbehalt der Wahrung &stheti-
scher, wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Interessen fiir Nebenbauten kein
Gebéaudeabstand.

2 Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand zweier
industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Fassadenhéhe der beiden
Gebaude entsprechen und mindestens 4m betragen.
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nach altem Recht geringer ist als der durch die vorliegende Verordnung bestimm-
te, so kann der Neubau mit dem in der vorliegenden Verordnung bestimmten
Grenzabstand errichtet werden, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenste-
hen.

§31

Doppel- und Reihenhauser

' Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag abge-
schlossen ist, kdnnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhauser zusammen-
gebaut werden. Das gilt auch fiir An- und Nebenbauten. 8§ 21 und 33 bleiben
vorbehalten.

' Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag abge-
schlossen ist, konnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhauser zusammen-
gebaut werden. 88 21 und 33 bleiben vorbehalten.

§ 33bis

Baulinien

! Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung be-
stehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung
(Anhang I, Figur 12).

2 Zur Bauzonengrenze missen Bauten einen Abstand einhalten, der dem jeweili-
gen Grenzabstand entspricht.

§ 33ter

Baubereich

! Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Ab-
standsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird
(Anhang I, Figur 13).

3.4. Uberbauungs-, Griinflichen- und Ausniitzungsziffer

3.4. Nutzungsziffern

§34

Erklarung von Ausdriicken

! Als anrechenbare Landflache im Sinne der folgenden Vorschriften gilt die Fla-
che des Baugrundstiickes im Sinne von Anhang Ill, 1.

§34

Anrechenbare Grundstiicksflache

! Zur anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Grundstticksflachen bzw. Grundsticksteile.
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2 Als Griinflache gelten auch humusierte und begriinte Flachen tber Einstellhal-
len, Sockelgeschossen und dhnlichen Bauten sowie nicht verdichtete Wege,
Mergel- und Spielplatze, sofern diese Flachen den Zweck der Griinflachen erfiil-
len und entsprechend wirken.

% Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller an die Geschoss-
zahl anzurechnenden Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
guerschnitte. Geschosse, welche nur zum Teil iber dem gewachsenen oder
tiefer gelegten Terrain liegen, zéhlen nur soweit zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache, als sie am Hang mehr als 1,5m und in der Ebene mehr als 1,2m
Uber dieses hinausragen (vgl. Anhang lll, 2).

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

% Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschlies-
sung (Anhang I, Figur 14).

§35

Uberbauungsziffer

! Die Uberbauungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der iiberbauten Grundfla-
che und der anrechenbaren Landflache.

2 Die Gemeinden kénnen sie anstelle von Ausniitzungsziffern im Rahmen der Zo-
nenvorschriften als Maximalwert festlegen. Solange die Gemeinde keine Uber-
bauungsziffer oder Ausniitzungsziffer festlegt, betragt die Uberbauungsziffer in
Wohnzonen hdchstens 20%.

% Die Gemeinde kann auch minimale Uberbauungsziffern festlegen.

! Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudefla-
che (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebaudeflache/anrechenbare Grundstiicks-
flache

UZ = aGbF/aGSF

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie (Anhang I, Figur 15).

% Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Uberbauungsziffern fest-
legen.

§ 36

Grinflachenziffer

! Die Grunflachenziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen Griinflache und anrechen-
barer Landflache.

2 Sie wird durch Zonenvorschriften festgelegt. Wo solche fehlen, betragt die
Grunflachenziffer in Wohnzonen mindestens 40%.

! Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache
(aGrF) zur anrechenbaren Grundsticksflache.

Grunflachenziffer = anrechenbare Grinflache/anrechenbare Grundstiicksflache
GZ = aGrF/aGSF

2 Als anrechenbare Grinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenfla-
chen eines Grundstuicks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen die-
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nen.

3 Wo in den Zonenvorschriften keine Nutzungsziffern festgelegt sind, betragt die
Grunflachenziffer in Wohnzonen mindestens 0,4.

§37

Ausnitzungsziffer

! Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache eines Gebaudes und der anrechenbaren Landflache.

2 Die Gemeinden konnen in ihren Zonenreglementen maximale und minimale
Ausniitzungsziffern festlegen. Sie kénnen fir Neubaugebiete und solche mit be-
stehenden Bauten unterschiedliche Regelungen treffen.

§ 37 Aufgehoben.

§ 37bis

Geschossflachenziffer

! Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschoss-
flachen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen/anrechenbare Grund-
stucksflache

GFZ = sGF/aGSF

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
a) Hauptnutzflachen (HNF);

b) Nebennutzflachen (NNF);

c) Verkehrsflachen (VF);

d) Konstruktionsflachen (KF);

e) Funktionsflachen (FF).

% Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 0,8 m liegt (Anhang
I, Figur 16).

4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Geschossflachenziffern
festlegen.

§ 37ter

Baumassenziffer
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! Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens tber dem
massgebenden Terrain (BVYm) zur anrechenbaren Grundstlicksflache.
Baumassenziffer = Bauvolumen liber massgebendem Terrain/anrechenbare
Grundstucksflache

BMZ = BVm/aGSF

2 Als Bauvolumen tiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Bau-
korpers mit seinen Aussenmassen.

% Das Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlus-
se (beispielsweise Wénde) umgrenzt sind, wird nicht angerechnet (Anhang |, Fi-
gur 17).

4 Die Gemeinde kann neben maximalen auch minimale Baumassenziffern festle-
gen.

§ 38

Transport der Ausniitzungs- und Uberbauungsziffer

! Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Uberbauungs- und Ausniit-

zungsziffer unter Einbezug benachbarter, innerhalb der gleichen Zone liegender
Grundstiicke aufgrund der Gesamtflache berechnet werden. Voraussetzung da-
fur ist, dass die Grundstiicke demselben Eigentiimer gehdren oder sich die ver-

schiedenen Eigentiimer durch Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages verstan-
digt haben.

2 Die Uberbauungs- und Ausniitzungsbeschrankung der benachbarten Grund-
stiicke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Baubehorde darf die Bau-
bewilligung erst erteilen, wenn der Nachweis fir die Eintragung im Grundbuch
geleistet ist (vgl. im Ubrigen die zeichnerischen Erlauterungen im Anhang I, 3).
Sie lasst die neue Uberbauungs- und Ausniitzungsziffer im Grundbuch anmer-
ken.

% Die minimale Ausniitzungs- und Uberbauungsziffer darf beim Transport nicht
unterschritten werden.

§ 38

Transport der Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenziffer

! Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Geschossflachen-, Uberbau-
ungs- und Baumassernziffer unter Einbezug benachbarter, innerhalb der glei-
chen Zone liegender Grundstiicke aufgrund der Gesamtflache berechnet werden.
Voraussetzung dafir ist, dass die Grundstiicke demselben Eigentiimer gehéren
oder sich die verschiedenen Eigentiimer durch Abschluss eines Dienstbarkeits-
vertrages verstandigt haben.

2 Die Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenbeschrankung der be-
nachbarten Grundstiicke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Baube-
horde darf die Baubewilligung nur erteilen, wenn ein Ausweis dafir vorliegt, dass
eine entsprechende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wurde, oder unter
der aufschiebenden Bedingung, dass die entsprechende Dienstbarkeit bei Bau-
beginn im Grundbuch eingetragen ist. Die Baubehotrde lasst den Nutzungstrans-
port unter Bezugnahme auf den konkreten Dienstbarkeitsvertrag im Grundbuch
anmerken.

% Die minimalen Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenziffern diirfen
beim Transport nicht unterschritten werden.
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§39

Ausniitzungsbonus

! Die Gemeinden kénnen in ihren Reglementen vorsehen, dass bei Areallber-
bauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusammenhéngendes Gebiet
umfassen, die Uberbauungs- und die Ausniitzungsziffer in einem von ihr zu be-
stimmenden Mass Uberschritten werden darf (Bonus), wenn

a) es sich um eine architektonisch und wohnhygienisch gute, der baulichen und
landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbauung handelt und

b) die Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise in Etappen ausge-
fuhrt wird.

2 In gleicher Weise kénnen sie einen Bonus vorsehen fir An- und Umbauten von
bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse
aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt wurden. Der Bo-
nus darf 20% nicht Uberschreiten.

§39

Nutzungsbonus

! Die Gemeinden kénnen in ihren Reglementen vorsehen, dass insbesondere bei
Arealiberbauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusammenhangen-
des Gebiet umfassen, die Geschossflachen-, Uberbauungs- und Baumassenzif-
fer in einem von ihr zu bestimmenden Mass tiberschritten werden darf (Bonus),
wenn

2 In gleicher Weise kénnen sie einen Bonus vorsehen fir An- und Umbauten von
bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse
aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt wurden.

3 Fur Gebaude, welche das von der Gesetzgebung geforderte Mass an Energie-
effizienz um mindestens 20% Uberschreiten, ist bei der Geschossflachen-, Uber-
bauungs- und Baumassenziffer ein Bonus von 5% zu gewéhren. Ab einer Ver-
besserung von 40% betragt dieser Bonus 10%.

* Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer werden die Flachen von offenen
Gebauden und Gebaudeteilen, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (bei-
spielsweise Wéande) umgrenzt sind, ein- und vorspringenden, auch verglasten,
aber unbeheizten Balkonen und Wintergéarten nicht angerechnet.

® Alle Boni bemessen sich ab der Grundnutzung und dirfen in der Summe die
entsprechende Nutzungsziffer um maximal 20% Uberschreiten.

§40

Uberbauungs- und Ausniitzungsziffer bei Parzellierung

! Soll ein bereits tiberbautes Grundsttick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehdrde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in welchem
Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der Uberbauungs- und

§40

Nutzungsziffern bei Parzellierung

! Soll ein bereits tiberbautes Grundsttick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehotrde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in welchem
Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der Geschossflachen-,
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Ausniitzungsziffer einbezogen war und passt die Ziffern fiir die abgetrennte Par-
zelle entsprechend an. Die Baubehdrde lasst die angepasste Ziffer im Grund-
buch anmerken.

Uberbauungs- oder Baumassenziffer einbezogen war und passt die Fléache fiir
die abgetrennte Parzelle entsprechend an. Die Baubehdrde lasst das angepasste
Flachenmass im Grundbuch anmerken. Gleichzeitig prift sie die Einhaltung der
Grunflachenziffer. Eine gegen die Grinflachenziffer verstossende Parzellierung
darf nicht erfolgen.

§41

Spielplatze und Aufenthaltsraume

! Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdausern mit mehr als 6 Woh-
nungen sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fir Kinder zu schaffen
und zu unterhalten.

2 Die Spielflachen sollen mindestens 15% der Bruttogeschossflache der Wohnun-
gen mit 3 und mehr Zimmern, im Minimum aber 100 m2 ausmachen.

% Die Spielplatze sind so anzulegen, dass sie den Anforderungen der Sicherheit
vor dem Verkehr und der Gesundheit entsprechen. Sie sind so auszugestalten
und einzurichten, dass sie den Bedirfnissen der Benutzer angemessen Rech-
nung tragen.

* Die Baubehorde kann Spielflachen auch bei bestehenden Bauten verlangen,
wenn die Erstellung zumutbar ist und ein Bedurfnis besteht.

5 Die Gemeinden konnen in ihren Reglementen weitergehende Vorschriften auf-
stellen.

2 Die Spielflachen sollen in angemessener Grosse geschaffen werden, im Mini-
mum aber 100 m? ausmachen.

§42

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

! Die fur die jeweilige Nutzung erforderlichen oder zulassigen Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge werden von der Baubehorde festgelegt.

2 Diese kann die Erstellung von Abstellplatzen auch bei bestehenden Nutzungen
anordnen, wenn dies notwendig und zumutbar ist.

® Massgebend fiir die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die im
Anhang IV aufgefiihrten Richtwerte und die jeweilige Norm des Schweizerischen
Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute® sowie allfallige Regelungen der

® Massgebend fiir die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die im
Anhang Il aufgefuhrten Richtwerte und die jeweilige Norm des Schweizerischen
Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute? sowie allfallige Regelungen der
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Gemeinde.

* Die Beseitigung oder Zweckanderung von Abstellplatzen bedarf der Bewilligung
der Baubehorde.

5 Kénnen oder dirfen die erforderlichen Abstellplatze nicht in geeigneter Lage er-
stellt werden, so hat der Grundstiickeigentiimer nach Vorschrift der Gemeinde

a) sich entweder an einem Gemeinschaftsunternehmen zur Schaffung von
Parkraum zu beteiligen;

b) oder nach § 43 der Grundeigentiimerbeitragsverordnung® eine Ersatzabgabe
zu entrichten, welche von der Gemeinde fur 6ffentliche Abstellflachen und fur
Ausgaben des offentlichen Verkehrs zu verwenden ist.

Gemeinde.

8§46

Grundsatz

! Sofern durch Nutzungsplane (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist, miissen
Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6m und bei den ubrigen offentli-
chen Verkehrsflachen von 5m einhalten. Diese Vorschriften gelten auch fur un-
terirdische Bauten, Umbauten und den Wiederaufbau abgebrochener oder zer-
storter Gebaude.

2 Als Strassengrenze gilt die ausserste Linie des oOffentlichen Grundes gemass
Nutzungsplan, soweit der 6ffentliche Grund zum Bau von Strassen, Trottoirs,
Radfahrerstreifen und andern Verkehrsanlagen benétigt wird.

! Sofern durch Nutzungsplane (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist, miissen
Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6 m und bei den tbrigen 6ffentli-
chen Verkehrsflachen von 5 m einhalten. Diese Vorschriften gelten auch fir un-
terirdische Bauten, Unterniveaubauten, Umbauten und den Wiederaufbau abge-
brochener oder zerstdrter Gebaude.

§48

Vorspringende Bauteile

! An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen dirfen vorsprin-
gende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher sowie Wintergarten bis 2m tber
die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hineinragen. Dabei
muss die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die Begehbarkeit der Trottoirs
gewabhrleistet sein.

§48

Privilegierte Bauteile

! An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen dirfen unterge-
ordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher sowie Wintergéarten bis 2 m tber
die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hineinragen. Dabei
mussen die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die Begehbarkeit der Trot-
toirs gewahrleistet sein.

D zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.
2 Zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.
D GS 92, 406 (BGS 711.41).


http://so.clex.ch/data/711.41/de
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§49

Einfriedigungen und Stiitzmauern

! Einfriedigungen dirfen nicht vor die kiinftige Grenze einer projektierten oder im
Nutzungsplan vorgesehenen Strasse gestellt werden. An Kantonsstrassen dirfen
sie die Hohe von 1,50m nicht Ubersteigen, wenn sie weniger als 3m von dieser
Grenze entfernt stehen. Ausnahmen sind insbesondere zum Zwecke des Larm-
schutzes zu gestatten, wenn dies mit dem Orts- und Strassenbild vereinbar ist.

2 An Kantonsstrassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn und der Einfriedi-
gung ein Abstand von mindestens 0,50m (Bankett) einzuhalten. Der Eigentimer
kann die Ubernahme des Landstreifens verlangen, welcher durch das Zuriickver-
setzen der Einfriedigung entsteht. Die Gemeinden kénnen fiir Gemeindestrassen
ahnliche Bestimmungen aufstellen.

% Bei Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang &ffentlicher Strassen darf die
Bbschungsneigung das Verhéltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der Trottoirseite
mussen 0.50m und auf der Strassenseite 1m fiir ein Bankett freigelassen wer-
den. Die H6he von Stitzmauern wird im Einzelfall von der Baubehérde bestimmt
(vgl. Anhang V).

* Einfriedigungen an o6ffentlichen Gewassern und Waldrandern durfen die Begeh-
barkeit der Ufer und der Walder nicht beeintrachtigen.

% Bei Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang &ffentlicher Strassen darf die
Boschungsneigung das Verhéltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der Trottoirseite
mussen 0,50 m und auf der Strassenseite 1 m fur ein Bankett freigelassen wer-
den. Die H6he von Stitzmauern wird im Einzelfall von der Baubehérde bestimmt
(vgl. Anhang I, Figur 18).

§52

Ausnahmebewilligung

! Die o6rtliche Baubehorde kann Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Abschnittes bewilligen, wenn die Voraussetzungen gemass § 67 erfillt sind.

2 Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an Kan-
tonsstrassen hort sie vorgangig das zustéandige Kreisbauamt an. Dieses kann
beim Bau-Departement Beschwerde fuhren.

8 Firr die Tatbestéande ausserhalb der Bauzone ist bei Kantonsstrassen das Bau-
Departement zustandig.

* Die Ausnahmebewilligungen konnen mit Auflagen und Bedingungen, insbeson-
dere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt werden, die auf An-

2 Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an Kan-
tonsstrassen stellt sie vorgangig das Baugesuch dem zustandigen Kreisbauamt
zur Anhorung zu. Dieses kann beim Bau-Departement Beschwerde fiihren.
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meldung der Behérde im Grundbuch angemerkt werden kénnen. Im Ubrigen gilt
fur die Anmerkung § 299 EG ZGB.

§53

Verkehrserschliessung

! Gebaude durfen nur auf Grundstticken errichtet werden, die von einer offentli-
chen Strasse oder von einem 6ffentlichen Platz her eine genliigende Zufahrt ha-
ben.

2 Die Baubehorde kann im Einzelfall Breite und Ausfiihrungsart der Zufahrtswege
vorschreiben.

3 Auf einem an einer Hauptverkehrsstrasse (in der Regel Kantonsstrassen) gele-

genen Baugrundstiick ist geniigend Platz zum Wenden eines Fahrzeuges freizu-

halten, wenn das Grundstlick unmittelbar von einer solchen Strasse her erschlos-
sen wird.

* Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf offentliche Strassen
oder Platze fuihren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang V enthaltenen Re-
geln zu beachten.

5

* Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf 6ffentliche Strassen
oder Platze fuhren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang I, Figur 19, enthalte-
nen Regeln zu beachten.

§54

Allgemeines

! Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen miissen fur ihren

Zweck geniigend fest, standsicher und gegen Feuer widerstandsfahig sein. Bau-
ten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie weder
Personen noch Sachen gefahrden. Sie durfen nur an sicherem Standort errichtet
werden.

2 Alle Baukonstruktionen sind so auszufihren, dass sie den minimalen Festig-
keitsvorschriften der Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-
vereins (SIA) entsprechen. Besteht fir einen neuen Baustoff noch keine SIA-
Norm, so darf dieser nur aufgrund eines die geniigende Festigkeit garantieren-
den Prufattests der Eidgendssischen Materialpriifungsanstalt (EMPA) verwendet
werden. Bei ungewodhnlichen Konstruktionen oder schwierigen Bodenverhaltnis-

! Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen miissen fur ihren

Zweck gentigend fest, standsicher und gegen Feuer widerstandsfahig sein. Bau-
ten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie weder
Personen noch Tiere oder Sachen geféhrden. Sie durfen nur an sicherem Stand-
ort errichtet werden.
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sen kann die Baubehdorde verlangen, dass ihr ein statischer Nachweis vorgelegt
wird.

8 Fur Bauten im Gebiet von Grundwasservorkommen sind die Vorschriften der
Wasserrechtsgesetzgebung® massgebend.

§ 57

Schutz der Gesundheit

' Wohnungen und Arbeitsraume missen so gestaltet sein, dass sie den Anforde-
rungen der Hygiene entsprechen und die Gesundheit der Beniitzer nicht gefahr-
det wird. Sie mussen namentlich in bezug auf Raum- und Fenstergrossen, Beliif-
tung, Trockenheit und Schutz vor Kalte, Warme und Larm den Anforderungen
entsprechen, die zum Schutze der Gesundheit notwendig sind. Sie sind mit den
erforderlichen Nebenrdumen und sanitéren Einrichtungen zu versehen.

2 Wohn- und Schlafraume sowie Raume, in welchen regelmassig gearbeitet wird,
mussen folgende Bedingungen erfullen:

a) ihre durchschnittliche lichte H6he muss im Dachstock und in bewohnten Keller-
raumlichkeiten mindestens 2.20m, in den Ubrigen Geschossen mindestens
2.40m betragen;

b) sie miissen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerichtet sind und unmittel-
bar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterflache muss mindestens 1/10, bei Dach-
kammern mindestens 1/12 der Bodenflache ausmachen; auf jeden Fall muss
sie mindestens 0.60m2 betragen. Die Baubehotrde kann Ausnahmen gestatten,
wenn eine genugende Bellftung und Belichtung gewéhrleistet ist.

b) sie miissen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerichtet sind und unmittel-
bar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterfliche muss mindestens 1/10, in Dach-
geschossen mindestens 1/12 der Bodenflache ausmachen; auf jeden Fall muss
sie mindestens 0,60 m2 betragen. Die Baubehorde kann Ausnahmen gestatten,
wenn eine gentigende Bellftung und Belichtung gewéhrleistet ist.

% Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen
Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutz-
barkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird (Anhang |, Figur
20).

§ 58

Ricksicht auf invalide Personen

9 BGS 712.11.

§58

Hindernisfreies Bauen



http://so.clex.ch/data/712.11/de
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! Die Baubehorde priift bei Baugesuchen fur 6ffentlich zugangliche Bauten und
Anlagen sowie bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen, ob die Vorschriften
Uber das behindertengerechte Bauen eingehalten sind und erlasst die notwendi-
gen Bedingungen und Auflagen.

2 Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm "Behindertengerechtes Bauen"?
anwendbar.

% Die Baubehorde kann fur die Beurteilung der Baugesuche die Beratungsstelle
fur behindertengerechtes Bauen® beiziehen.

! Die Baubehorde priift bei Baugesuchen fur 6ffentlich zugangliche Bauten und
Anlagen sowie bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen, ob die Vorschriften
Uber das hindernisfreie Bauen eingehalten sind und erlasst die notwendigen Be-
dingungen und Auflagen.

2 Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm "Hindernisfreie Bauten" 2 an-
wendbar.

% Die Baubehorde kann fur die Beurteilung der Baugesuche die Fachstelle fir hin-
dernisfreies Bauen® beiziehen.

§59

Bezug von Wohn-, Schlaf, und Arbeitsrdumen

! Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume diirfen erst bezogen werden, wenn sie mit
den notwendigen Anschlissen und Einrichtungen versehen sind und die Ge-
sundheit der Benutzer nicht gefahrdet wird.

§59

Bezug von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen

§61

Verbot Gibermassiger Einwirkungen

! Bauten und bauliche Anlagen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik so
auszufiihren, abzuéndern und zu unterhalten, dass sie méglichst wenig Larm,
Abgase, Rauch, Staub, tble Gerliche, Erschitterungen, Strahlungen oder ande-
re Immissionen erzeugen; diese mussen fur die Nachbarschaft zumutbar sein. Im
einzelnen gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Artikel 684 ff des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches.

8§ 61 Aufgehoben.

§62

Terrainauffullungen und Abgrabungen

1)
2)
3)
4)

zur Zeit: SN 521.500, Ausgabe 1988.
zur Zeit: SN 521 500, Ausgabe 2009.

Procap Bauberatungsstelle fiir die Kantone Aargau und Solothurn, Froburgstrasse 4, Postfach, 4601 Olten.
Procap Fachstelle Hindernisfreies Bauen der Kantone Aargau / Solothurn, Froburgstrasse 4, Postfach, 4601 Olten.
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! Bei Terrainauffullungen oder Abgrabungen ist gegeniber der benachbarten Lie-
genschaft eine Béschung zu errichten. Beim Boschungswinkel darf das Verhalt-
nis von Hohe zur Grundlinie nicht grosser als 2:3 sein (Zeichnung Anhang VI).
Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars zulassig.

2 An der Grenze darf eine Stiitzmauer von maximal 0.50m Héhe errichtet werden.
Zuruckgesetzte Mauern dirfen bergseitig die von der Grenze in einer Neigung
von 2:3 gezogene Bdschungslinie héchstens um 0.50m Uberragen. Talseitig darf
das gestaltete Terrain hdchstens 0.50m unter der von der Grenze aus gezoge-
nen Bdschungslinie liegen (Zeichnung Anhang VI).

! Bei Terrainauffullungen oder Abgrabungen ist gegeniber der benachbarten Lie-
genschaft eine Béschung zu errichten. Beim Boschungswinkel darf das Verhalt-
nis von Hohe zur Grundlinie nicht grésser als 2:3 sein (Anhang |, Figur 21).

2 An der Grenze darf eine Stiitzmauer von maximal 0,50 m Hohe errichtet wer-
den. Zuriickgesetzte Mauern dirfen bergseitig die von der Grenze in einer Nei-
gung von 2:3 gezogene Boschungslinie héchstens um 0,50 m Uberragen. Talsei-
tig darf das gestaltete Terrain héchstens 0,50 m unter der von der Grenze aus
gezogenen Boschungslinie liegen (Anhang I, Figur 21).

® Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars zulassig.

3.13. Natur- und Heimatschutz

3.13. Gestaltung

§63

Gestaltung

! Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflachen, haben sich ty-
pologisch in bestehende Strukturen einzugliedern, wobei zeitgeméassen Bauwei-
sen Rechnung zu tragen ist.

2 Volumen, Gestaltung und Formgebung haben asthetischen Anforderungen zu
geniigen und sollen die Qualitat der Siedlung férdern.

§63

Allgemeines

! Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflachen sowie deren
Beleuchtung, haben sich typologisch in bestehende Strukturen einzugliedern,
wobei zeitgemassen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

% Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschran- | ® Aufgehoben.
ken. Aufschittungen diirfen das gewachsene Terrain in der Ebene nicht mehr als
1,2m und am Hang nicht mehr als 1,5m tberragen.
* Die besonderen Vorschriften tber den Natur- und Heimatschutz bleiben vorbe- | * Aufgehoben.
halten.

§ 63bis

Terrainverdnderungen

! Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschran-
ken. Aufschittungen dirfen das massgebende Terrain in der Ebene nicht mehr
als 1,2 m und am Hang (Uber 8% Neigung) nicht mehr als 1,5 m tberragen.
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2 Ausgenommen von den Beschrankungen gemass Abs. 1 sind kleinere Terrain-
vertiefungen, wie einzelne Hauseingdnge und Garageneinfahrten, Licht- und Luf-
tungsschachte, entlang Fassaden von Untergeschossen.

3 Hauseingange und Garageneinfahrten diirfen maximal einen Drittel der jeweili-

gen Fassadenlange, héchstens aber insgesamt 6 m ausmachen. Im tbrigen Be-

reich dirfen Fassaden von Untergeschossen unterhalb der Fassadenlinie nicht in
Erscheinung treten.

§64

Dachaufbauten und -einschnitte

! Die Baubehorde darf Dachaufbauten (wie Lukarnen, Liftaufbauten), Dachein-
schnitte und Dachflachenfenster nur bewilligen, wenn sie architektonisch befriedi-
gen und keine Grinde des Ortshild- oder Denkmalschutzes dagegen sprechen.
Raume Uber dem ersten Dachgeschoss sollen moglichst giebelseitig belichtet
werden. Dachaufbauten oder Dacheinschnitte Gber dem ersten Dachgeschoss
sind verboten.

2 Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf,
im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl. Zeich-
nung Anhang VII).

% Die Flachen der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster duir-
fen bei Bauten in Ortshildschutzzonen in der Regel die Mindestmasse nach § 57
Absatz 2 litera b) nicht Ubersteigen.

4 Fur Sonnenkollektoren und Sonnenzellen gilt Absatz 2 nicht. Vorbehalten blei-
ben Einschrankungen der Flachen in Gebieten, die fir das historische Ortsbild
von Bedeutung sind.

2 Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf,
im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl. Anhang I,
Figur 22).

§ 64bis

Reklamen

! Reklamen, Anschlagstellen und Hinweise durfen weder durch ihre Anzahl,
Grodsse oder Ausgestaltung das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild wesentlich
stéren noch geschutzte Ortsbilder oder Einzelgebaude beeintrachtigen.

2 Reklamen, welche sich auf Liegenschaften beziehen, wo sie angebracht sind
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(Eigenreklamen), sind in der Regel parallel an den Hausfassaden anzubringen.

% Fremdreklamen sind nur an 6ffentlichen, von der ortlichen Baubehorde bewillig-
ten Anschlagstellen zulassig.

* Der Regierungsrat kann Richtlinien erlassen. Vorbehalten bleiben die Vorschrif-
ten des Bundes Uber den Strassenverkehr.

3 Aufgehoben.

4 Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Bundes liber den Strassenverkehr.

§70

Verhaltnis zum bisherigen Recht

! Gemeindereglemente sind aufgehoben, soweit sie dieser Verordnung wider-
sprechen.

2 Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die Bestimmungen der kantonalen
Bauverordnung vom 3. Juli 1978 Uber die Berechnung der Ausnutzungsziffer
(8 34 und Anhang lll) in Kraft. Die Baubehdorde kann indessen bereits vorher den
Dachausbau unter Beachtung des neuen Rechts (§ 17 und § 34 Abs. 3) bewilli-
gen, wenn dies im Interesse der Ausnitzung bestehenden Bauvolumens er-
winscht ist und die zukiinftige Nutzungsplanung nicht nachteilig beeinflusst wird.

% Die Gemeinden haben ihre Nutzungsplane und Reglemente moglichst rasch,
spatestens aber innert 5 Jahren dem neuen Recht anzupassen.

2 Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die bestehenden Bestimmungen Uber
die Nutzungsziffern (88 34 - 37, § 5 Absatz 1 litera h und k), die Untergeschosse
(8 17), Dachausbau und Attika (§ 17°%), die Gebaudelange (8§ 21) , die Grenz-
und Gebaudeabsténde (88 22 - 25 und 28), die Hohenbegrenzungen (88 18 und
19) sowie die Anhénge | - lll in Kraft. Die neuen Bestimmungen Uber den Trans-
port der Nutzungsziffern (8 38), den Nutzungsbonus (8§ 39) sowie betreffend die
Parzellierung (8 40) sind bis zur Revision der Zonenpléne erst sinngemass anzu-
wenden.

% Die Gemeinden haben ihre Zonenplane und -reglemente innert 10 Jahren dem
neuen Recht anzupassen.

Anhédnge

1 Geschosszahl und Gebaudehohe

1 Skizzen (geéndert)

2 Grenz- und Gebaudeabstande

2 Grenz- und Gebaudeabstande (geéndert)

3 Ausnltzungsziffer

3 Richtwerte fiir Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge (8 42) (geéndert)

4 Richtwerte fur Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge (8 42)

4 Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des 6ffentlichen Rechts und
des Privatrechts (gedndert)

5 Abstande von offentlichen Verkehrsanlagen, Zufahrt und Ausfahrt

aufgehoben
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6 Terrainauffullungen und Abgrabungen entlang benachbarter Liegenschaften (8§ | aufgehoben
62)

7 Dachaufbauten und -einschnitte (§ 64) aufgehoben

8 Hinweise auf andere Gesetze und Verordnungen des 6ffentlichen Rechts und aufgehoben
des Privatrechts

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, ...
Im Namen des Kantonsrates

Christian Imark
Kantonsratsprasident

Fritz Brechbunhl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.




Synopse

Anderung des Planungs- und Baugesetz (PBG)

Beschlussesentwurf 2: Anderung des Planungs- und Baugesetzes
(PBG)

Der Kantonsrat von Solothurn

gestutzt auf Artikel 118 und 119 der Verfassung des Kantons Solothurn (KV) vom
8. Juni 1986Y, nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungs-
rates vom ... (RRB Nr. ...)

beschliesst:

Der Erlass Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Janu-
ar 2012) wird wie folgt geandert:

§29

Unterteilung der Bauzone

! Die Bauzone kann namentlich in folgende Zonen unterteilt werden:

a) Wohnzonen;

b) Kernzonen;

c) Arbeitszonen, Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriezonen;

d) Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen.

2 Die einzelnen Zonen konnen weiter unterteilt werden, insbesondere nach Art
der Nutzung, der zulassigen Immissionen, des zulédssigen Verkehrsaufkommens

oder nach baupolizeilichen Kriterien. Es kdnnen neben maximalen auch minimale
Ausniitzungsziffern, Geschosszahlen oder Gebaudehodhen festgelegt werden.

Y BGS 111.1.

2 Die einzelnen Zonen kdnnen weiter unterteilt werden, insbesondere nach Art
der Nutzung, der zulassigen Immissionen, des zulassigen Verkehrsaufkommens
oder nach baupolizeilichen Kriterien. Es kbnnen neben maximalen auch minimale
Nutzungsziffern, Geschosszahlen oder Fassadenhdhen festgelegt werden.
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8§40

2. Baulinien

! Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten von 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen, Gewassern, ober- und unterirdischen Leitungen, Waldern und He-
cken. Sie kénnen auch genugende Gebaudeabsténde sichern.

2 Neben den Baulinien kann der Erschliessungsplan Vorbaulinien enthalten. Bau-
ten, welche vor der Baulinie, aber hinter der Vorbaulinie liegen, kénnen ohne
Mehrwertsverzicht um- und ausgebaut werden.

% Ruckwartige Baulinien bestimmen das von Bauten freizuhaltende Hintergelan-
de.

* Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und die Umrisse der Bauten (§ 44
Abs. 2).

5 Fur Bauten unter der Erde und fur oberirdische Bauteile, wie einzelne Geschos-
se und Arkaden, sowie fir Garagen kdnnen besondere Baulinien festgelegt wer-
den.

® Die relativen Baulinien begrenzen langs Verkehrsanlagen die Flachen, wo Bau-
ten und bauliche Anlagen nur erstellt werden diirfen, wenn Personen und Sachen
gegen die schadlichen Auswirkungen der Verkehrsanlagen gentigend geschuitzt
werden.

! Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten von 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen, Gewassern, ober- und unterirdischen Leitungen, Waldern, Hecken
sowie Bauzonengrenzen. Sie kdnnen auch geniigende Gebaudeabsténde si-
chern.

§131

2. Kantonale Bauverordnung

! Der Kantonsrat erlasst eine kantonale Bauverordnung®, die unter Vorbehalt von
§ 133 fur alle Gemeinden gilt.

2 Er regelt darin im Rahmen der 8§ 134-148 namentlich:
a) das Baubewilligungsverfahren und die Baukontrolle;

b) die Gestaltung der Bauten (Hohe, Lange und Tiefe);

Y Fassung vom 17. Mai 1992; GS 92, 475. Vgl. BGS 711.61.
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c) die Bauabstande (offene und geschlossene Bauweise);

d) die Uberbauungs- und die Ausniitzungsziffer;

e) die Anforderungen der Bauten an Festigkeit, Sicherheit und Gesundheit;
f) die baulichen Massnahmen, die geeignet sind, Energie zu sparen;

g) den Schutz der Umgebung vor Beeintrachtigungen;

h) die Erstellung von Abstellflachen, Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsrau-
men;

i) den Schutz gegen Unfélle bei Bauarbeiten;

j) den Unterhalt und die Verbesserung bestehender Bauten und Anlagen.

d) die Geschossflachen-, Baumassen-, Uberbauungs- und Griinflachenziffer;

§ 143"

4. Behindertengerechtes Bauen

! Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen sind bei der Erstellung und bei der
Erneuerung so zu gestalten, dass sie fir Menschen mit Behinderungen zugang-
lich und benutzbar sind.

2 Bei Mehrfamilienhausern ab 6 Wohneinheiten mussen alle Wohnungen eines
Geschosses behindertengerecht zuganglich sein. Sdmtliche Wohnungen missen
so konzipiert sein, dass sie ohne grossen baulichen Aufwand den Bedurfnissen
von Menschen mit Behinderungen angepasst werden kénnen.

% Im Ubrigen gilt die Bundesgesetzgebung liber die Beseitigung von Benachteili-
gungen von Menschen mit Behinderungen?, insbesondere deren Grundsatze
Uber die Verhaltnismassigkeit bei der Erneuerung von Bauten.

§ 143"

4. Hindernisfreies Bauen

2 Bei Mehrfamilienhausern ab 6 Wohneinheiten mussen alle Wohnungen eines
Geschosses hindernisfrei zugénglich sein. Samtliche Wohnungen missen so
konzipiert sein, dass sie ohne grossen baulichen Aufwand den Bedurfnissen von
Menschen mit Behinderungen angepasst werden kdnnen.

9 SR 151.3 und SR 151.31.

§ 158bis

e) Nutzungsziffern und Geb&udehdhen

! Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die bestehenden Bestimmungen tber
die Nutzungsziffern und die Gebaudehthen (88 29 Absatz 2 und 131 Absatz 2 li-
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tera d) in Kraft.

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Der Regierungsrat bestimmt das Inkrafttreten.

Solothurn, ...
Im Namen des Kantonsrates

Christian Imark
Kantonsratsprasident

Fritz Brechbunhl
Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt dem ... Referendum.




