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Projektdokumentation "Ersatz Werkhof KBA Il / Wangen bei Olten"



Kurzfassung

Der Kanton Solothurn besitzt ein Kantonsstrassennetz von ca. 610 km Ldnge und einem Wie-
derbeschaffungswert von ca. 2,85 Mrd. Franken.

Dieses Strassennetz wird vom Amt fur Verkehr und Tiefbau (AVT) bzw. durch die drei Kreisbau-
amter (KBA | Wasseramt/Solothurn/Bucheggberg, KBA Il Olten/Gésgen/Thal/Gau und KBA IIl Dor-
neck/Thierstein) betrieben, unterhalten und erneuert.

In den Werkhéfen und Stitzpunkten steht jeweils die nétige Infrastruktur fir den Strassenun-
terhalt bereit. 2005 hat die Finanzkontrolle gravierende Mangel an der baulichen und betriebli-
chen Infrastruktur bzw. an den Werkhéfen und Stitzpunkten des KBA 1l sowie KBA IIl festge-
stellt. Beim KBA | gab es nur geringfligige Mangel.

Im Jahr 2007 haben das AVT und das Hochbauamt (HBA) eine Gesamtanalyse aller Werkhofe
und Stutzpunkte durchgefihrt. Dabei wurden die Mangel erhoben, die notwendigen Massnah-
men zur Mangelbehebung sowie deren Prioritdten festgelegt. Die Mangel in den Werkhofen
KBA | (Zuchwil) und KBA Il (Busserach) sowie im Stltzpunkt KBA Il wurden zwischenzeitlich be-
hoben.

Im Werkhof vom KBA Il in Harkingen ist in Anbetracht der vorliegenden Mangel aus wirtschaft-
lichen Uberlegungen keine grundlegende und nachhaltige Behebung méglich. Beabsichtigt sind
die Verlegung des heutigen Werkhofs auf das kantonseigene Grundstiick in Wangen bei Olten
(GB Nr. 292) und die Realisierung eines Ersatzbaus. Am neuen Standort kénnen die Leitung und
Administration sowie der ganze Werkhofbetrieb inkl. Siloanlage des KBA 1l zusammengefihrt
werden. Der neue Standort verfigt Uber eine direkte Anbindung an die Entlastungsstrasse Re-
gion Olten und liegt geografisch fur die zustandige Region des KBA Il sehr zentral.

Die Kosten fiir den Ersatzbau betragen insgesamt 7,8 Mio. Franken. Das Projekt wurde einge-
hend auf das Kosten- und Nutzenverhaltnis optimiert. Die Kosten des Neubaus liegen im Rah-
men vergleichbarer und bereits ausgefiihrter Projekte. Das vorliegende Projekt ist u. a. durch die
vorgesehene Verwendung von Holz, der Installation einer Photovoltaikanlage und der Warme-
erzeugung mit einer Warmepumpe sowie dem angestrebten Minergie-P-Eco Standard beson-
ders nachhaltig.

Die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens liegt in erster Linie im Zusammenzug des Werkhofes an ei-
nem Standort und im betriebsoptimierten Neubau. Der neue Standort liegt geografisch fir die
Bewirtschaftung der Bezirke Olten, Gosgen, Gau und Thal dusserst giinstig, was sich sowohl
wirtschaftlich wie auch in Bezug auf die Nachhaltigkeit (z.B. Anfahrtswege) positiv auswirkt.

Die kiinftige Nutzung der heutigen Werkhofparzelle ist noch unbestimmt. Sie wird in Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde definiert werden.

Die Finanzierung erfolgt Gber den Strassenbaufonds, Gber dessen Mittelverwendung der Kan-
tonsrat abschliessend entscheidet.






Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen nachfolgend Botschaft und Entwurf fir einen Verpflichtungskredit fur
den Ersatz Werkhof KBA Il in Wangen bei Olten.

1. Ausgangslage

Das Amt far Verkehr und Tiefbau (AVT) ist u. a. zustandig fur das Planen, Bauen und Unterhal-
ten der kantonalen Verkehrsinfrastruktur fir den Individualverkehr sowie den 6ffentlichen
Strassenverkehr. Fir den Unterhalt und den Betrieb des Kantonsstrassennetzes mit einer Ladnge
von ca. 610 km sind im AVT folgende regional organisierte Kreisbaudamter (KBA) verantwortlich.

- KBA I: Bezirke Lebern, Solothurn, Wasseramt, Bucheggberg, mit einem Werkhof in
Zuchwil, ohne weitere Stitzpunkte und Depots, mit 35 Mitarbeitenden.

- KBA II: Bezirke Olten, Gésgen, Gau und Thal, mit einem Werkhof in Harkingen und
einem Stltzpunkt in Balsthal sowie einem Depot in Ramiswil, mit 30 Mitarbeitenden.

- KBA lll: Bezirk Dorneck/Thierstein mit einem Werkhof in Busserach, mit zwei Stitz-
punkten in Seewen und Hofstetten-Flih sowie einem Depot in Ramstel, mit
21 Mitarbeitenden.

In den Werkhofen und Stitzpunkten steht jeweils die nétige Infrastruktur fur den Strassenun-
terhalt bereit. Die Arbeiten im Werkhof selber umfassen Reparaturen und Wartungen der tech-
nischen Anlagen, Fahrzeugen und Maschinen. Weiter werden die Signalisationen sowie die Ma-
terial- und Salzlager fir den Winterdienst bewirtschaftet.

Im Jahr 2005 hat die kantonale Finanzkontrolle (Bericht vom 20. Dezember 2005, interne Revisi-
on) gravierende Mangel an der baulichen und betrieblichen Infrastruktur bzw. an den Werk-
hofen und Stutzpunkten von KBA 1l sowie KBA Il festgestellt. Beim KBA | gab es nur geringfu-
gige Mangel.

Im Jahr 2007 haben das AVT und das HBA eine Gesamtanalyse aller Werkhofe und Stutzpunkte
durchgefthrt. Dabei wurden die Mangel erhoben und die notwendigen Massnahmen zur Behe-
bung festgelegt und priorisiert. Die Mangel in den Werkhofen KBA | (Zuchwil) und KBA Il (BUs-
serach) wurden zwischenzeitlich behoben.

Im Werkhof KBA Il in Harkingen ist in Anbetracht der vorliegenden Mangel aus wirtschaftlichen
Uberlegungen keine grundlegende und nachhaltige Behebung méglich. Das Werkhofareal in
Harkingen (GB Nr. 333) hat eine Grésse von 3'374 m? und liegt in der Zone fur 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen (OeBA). Der Werkhof ist im Verwaltungsvermégen des Kantons und hat einen
Anlagewert von Fr. 334'000.--. Er besteht aus dem Werkhofgebaude mit Baujahr 1973 und ei-
nem noch alteren Lagergebdude. Beide Gebaude verfligen zusammen Uber eine Nutzflache von
rund 800 m?, allerdings kann das Lagergebaude nicht vollwertig genutzt werden, da die Brand-
sicherheit sowie die Tragfahigkeit eingeschrankt sind. Als Notlésung wurden auf dem Werk-
hofareal temporare Container und Zelte aufgestellt. Die diversen strukturellen, baulichen und
betrieblichen Mangel sind, neben dem baulich schlechten Zustand der Gebaude, vor allem auf
die engen Platzverhaltnisse auf dem Areal sowie auf den Standort direkt neben der Wohnzone
(Larmimmissionen) zurlickzufihren.

Eine raumliche Erweiterung ist auf dem bestehenden Werkhofareal in Harkingen nicht méglich.
So sind die Leitung und die Administration des Werkhofes von Harkingen heute im Amthaus Ol-
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ten untergebracht. Auch konnten die fur die Bezirke Olten, Gésgen, Gau und Thal notwendigen
Salzsilos aus Platzgrinden nicht auf dem Werkhofareal in Harkingen erstellt werden. Sie wur-
den im Jahr 2014 auf der im Zusammenhang mit dem Bau der Entlastungsstrasse Region Olten
(ERO) erworbenen Parzelle (GB Nr. 292) in Wangen bei Olten aufgestellt.

Aufgrund dieser Ausgangslage und Rahmenbedingungen wurde die Verlegung bzw. Zentralisie-
rung des Werkhofes vom KBA Il nach Wangen bei Olten eingehend gepruft. Im Jahr 2012 hat
das AVT die Erarbeitung einer Vorstudie flr einen zeitgemassen Werkhof in Wangen bei Olten
in Auftrag gegeben. In der Vorstudie konnte die Machbarkeit nachgewiesen werden.

2. Erwdgungen

Fir den Neubau bzw. die Zentralisierung des Werkhofes vom KBA Il steht in Wangen bei Olten
die kantonseigene Parzelle (GB Nr. 292) zur Verflgung. Sie hat eine Flache von 9'827 m? und ist
mit einem Anlagenwert von Fr. 600'000.-- im Verwaltungsvermdgen des Kantons verbucht.

Die Parzelle liegt zwischen der Oberen DlUnnernstrasse und der Entlastungsstrasse West unmit-
telbar an der SBB-Linie. Das Grundstiick wird durch die Rampe vom Viadukt der Entlastungs-
strasse in zwei Teile gegliedert. Auf der Stdseite des Grundstlcks ist, unmittelbar neben den
beiden Salzsilos, genligend Platz fir den Neubau des Werkhofes vorhanden. Auf der Nordseite
kann die Parzellenflache als Materiallager und Umschlagsplatz benutzt werden.

Der Standort ist fir den Werkhof des KBA Il geradezu ideal. Er verfligt GUber eine direkte Anbin-
dung an die ERO und liegt geografisch fur die zustandigen Regionen Olten, Gésgen, Gau und
Thal des KBA Il sehr zentral. Die Parzelle befindet sich zudem in der Gewerbezone. Sie ist umge-
ben von Strassen und Schienen und so auch in Hinblick auf Emissionen, wie z. B. bei nachtlichem
Winterdienst, sehr gut geeignet. An diesem Standort kénnen die Leitung und Administration
sowie der ganze Werkhofbetrieb inkl. Siloanlage des KBA Il zusammengefihrt werden.

Mit dem geplanten Ersatzbau in Wangen bei Olten wird das Grundstulck in Harkingen voraus-
sichtlich vom Kanton nicht mehr benétigt. Die kiinftige Nutzung der Parzelle wird in Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde definiert. Aufgrund der laufenden Ortsplanungsrevision kann heu-
te noch keine Aussage Uber die kiinftige Zonenzugehérigkeit bzw. Verwendung und allfallige
Verwertung gemacht werden.

3. Projektbeschrieb

Das Hochbauamt hat zusammen mit den Verantwortlichen des Kreisbauamtes Il auf der Basis
der Vorstudie ein Betriebskonzept und ein entsprechendes Raumprogramm erarbeitet. Diese
Dokumente bilden die Grundlage fir das vorliegende Vorprojekt.

Der geplante Werkhof ist als kompakter zweigeschossiger Gebaudekodrper konzipiert. Die unter-
schiedlichen Nutzungen (Werkhof, Buros und Garderoben) sind durch zwei differenzierte Volu-
mina auch ausserlich sichtbar. Damit wird ein Optimum zwischen Fassadenabwicklung und Ge-
baudevolumen erreicht. Das Gebaude ist parallel zur Oberen Dlnnernstrasse angeordnet. Die
gedeckten Lagerflachen, Umschlagsplatze und Materialboxen fir Steine, Holz, Splitt, Kies etc.
befinden sich unter bzw. nérdlich der Rampe vom Viadukt der Entlastungsstrasse.

Die Erschliessung (Ein- und Ausfahrt) erfolgt Gber die Obere Dlnnernstrasse. Die Besucher- und
Mitarbeiterparkplatze sind ausserhalb der Umzdunung entlang der Oberen Dlnnernstrasse an-
geordnet. Der Personenzugang erfolgt von aussen direkt in das Gebaude.
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Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich mit Empfang und die geschlechtergetrennten
Garderoben-, Dusch- und Sanitarrdume. Im Obergeschoss sind BUros, Sitzungszimmer sowie der
Verpflegungs- und Aufenthaltsraum untergebracht. Das Obergeschoss wird Uber eine zentrale
Treppen- und Liftanlage erschlossen.

Die stutzenfreie Einstellhalle besteht aus funf Rastern mit verglaster Toranlage, welche die Ein-
stellhalle mit gentigend Tageslicht versorgt. Sie bietet genltigend Platz fiir ca. 10 grossere Fahr-
zeuge oder Anhangerzlge. Die Einstellhalle wird nicht beheizt. Direkt angrenzend an die Ein-
stellhalle ist ein gedeckter Aussenplatz fur ca. 8 Personen- bzw. Gelandewagen vorgesehen. Im
hinteren Teil der Einstellhalle sind ebenerdig und auf einer Bilhne die notwendigen Lagerfla-
chen angeordnet.

Die Werkstatt liegt direkt neben der Einstellhalle und verfugt Gber zwei Raster mit ebenfalls
verglasten Toranlagen. Die Werkstatt ist gentigend tief, um das Buro des Werkstattchefs zu in-
tegrieren und Reparaturen am Schneepflug mit Salzstreuer auszufihren. Die Werkstatt ist mit
den notwendigen Betriebseinrichtungen wie Hebeanlagen, Radauswuchtungsmaschine und
Werkbank ausgestattet. Fir die umfangreichen Metallarbeiten ist zudem im Werkstattbereich
ein separater Raum fir die Schlosserei ausgewiesen.

In einem weiteren Raster des Werkhofgebaudes ist die Fahrzeugwaschanlage untergebracht.
Die Waschanlage verfluigt Uber zweckmassige Reinigungseinrichtungen und ist mit einer biologi-
schen Abwasserreinigungsanlage zur Verwendung von Regenwasser ausgestattet.

Die Bodenplatte und die notwendigen Aussteifungen fir die Erdbebensicherheit werden in
Ortsbeton ausgefuhrt. Die Tragkonstruktion des Werkhofgebaudes ist mit Brettschichtholztra-
gern geplant. Die Fassaden und das Flachdach werden mit vorfabrizierten Holzrahmen erstellt
und mit Massivholzlatten oder mit Holzwerkstoffplatten verkleidet. Zur Anwendung kommt
soweit wie moglich ,,Schweizer Holz".

Auf dem Flachdach ist eine Photovoltaikanlage mit einer Flache von rund 700 m? und einer
Nennleistung von rund 65kWp (ca. 60'000 kWh/a) vorgesehen. Die Warmeerzeugung erfolgt
durch eine Warmepumpe. Alle Raume (ausser gefangene Raume) werden naturlich belichtet
und beltftet. Das Werkhofgebaude soll energetisch und ékologisch dem Minergie-P-Eco-
Standard entsprechen.

3.1 Raumprogramm

Das Raumprogramm bzw. die Flaichenangaben kénnen im Laufe des Projektfortschrittes und der
Projektoptimierung noch angepasst werden.

Einstellhalle ;((:)hgnr::;%rggl;ahrzeuge wie LKW, Anhanger, 455 m2
gedeckter PW-Aussenplatz ca. 8 PW bzw. Gelandewagen 140 m?
Werkstatt inkl. Betriebseinrichtungen 160 m?
BlUro Werkstattchef direkt bei der Werkstatt angeordnet 18 m?
Waschanlage mit biologischer Abwasserreinigungsanlage 70 m?
Schlosserei zur Metallverarbeitung, inkl. Lager 70 m?
Lager und Bihne fur Material direkt in Einstellhalle integriert 440 m?




Empfang/Baros/Aufenthalt 35 Mitarbeitende, davon 10 Arbeitsplatze per- 227 2
manent vor Ort

GarFi?robeq, Dusch- und geschlechtergetrennt inkl. Trocknungsraum 80 m?

Sanitarbereiche

Archiv 35 m?

Materialboxen im Aussenberelch fur Steine, Holz, Splitt, Kies, 12 Stk.
Alteisen, Humus etc.

Pneulager far PW und LKW im Aussenbereich gedeckt 1 Stk.

Parkplatze fur Mitarbeitende | ausserhalb Arealumzdunung 27 Parkplatze fur 30 PP

und Besucher Mitarbeitende und 3 Parkplatze fur Besucher

4. Kosten

Die Kosten wurden auf den Grundlagen der errechneten Mengen und der Einheitspreise
(Richtofferten und Erfahrungswerte) vom Hochbauamt, zusammen mit einem spezialisierten
Kostenplaner, ermittelt.

Gemass der detaillierten Kostenschatzung ist mit folgenden Anlagekosten zu rechnen (Genau-
igkeit +/- 10 %, inkl. MwsSt., Schweizerischer Baupreisindex [BFS], Teilindex Hochbau, Stand per
1. April 2017, Indexstand = 98.3 Punkte, Basis Oktober 2015 = 100 Punkte):

BKP  Arbeitsgattung Franken
1 Vorbereitungsarbeiten inkl. Abbriiche, Demontagen, Provisorien 90'000
2 Gebdude 5'045'000
3 Betriebseinrichtungen 380'000
4 Umgebung 1'150'000
5 Baunebenkosten 285'000
6 Photovoltaikanlagen 220'000
7 Unvorhergesehenes (5 %) 390'000
9 Ausstattung 240'000
1-9 Brutto-Investitionskosten (Verpflichtungskredit) 7'800'000
4.1 Kennwerte

Die Kosten fuir BKP 2 (Gebaude) betragen insgesamt 5'045'000 Franken, was bei einer Geschoss-
flache (GF) von 1'898 m?, einem m?-Preis/GF von Fr. 2'658.-- entspricht.

Zur Plausibilisierung wurden vergleichbare Bauvorhaben analysiert. Es handelt sich dabei um
zwei vor kurzem realisierte Werkhofe im Kanton Bern (Munsingen und Loveresse). Fir BKP 2 be-
tragt bei diesen Bauten der durchschnittliche m?-Preis/GF ca. Fr. 2'868.--.

Der Vergleich zeigt, dass die Kosten des vorliegenden Projektes durchaus im Rahmen vergleich-
barer und bereits ausgefiihrter Projekte liegen.




4.2 Finanzielle Auswirkungen

Die finanziellen Auswirkungen basieren auf einer Kapitalverzinsung von 2,5 % und einer Ab-
schreibungsdauer gemass Harmonisiertem Rechnungslegungsmodell 2 (HRM 2) von 40 Jahren.

Abschreibung Investitionen 40 Jahre 195'000.--*

(7,8 Mio. Fr./40 a)

Kapitalkosten Investitionen 97'500.--

(7,8 Mio. Fr. x 2,5 % x 0,5)

Gebaudeunterhalt 65'520.--*

(7,8 Mio. Fr. x 60 % x 1,4 %)

Verwertung Parzelle Harkingen -21'090.--

(3'374 m? x 250.-- Fr. x 2,5 %)

Buroflache im Amthaus Olten -31'850.--

(130 m? x 245.-- Fr.)

Aufwand jahrlich netto 305'080.--

* wird jahrlich dem Strassenbaufonds belastet

5. Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Die Wirtschaftlichkeit des vorliegenden Projektes liegt in erster Linie im Zusammenzug des
Werkhofes an einem Standort und im betriebsoptimierten Neubau. Damit kénnen der Betrieb
effizienter gefuhrt und die Ablaufe vereinfacht werden. Es werden z. B. keine internen Fahrten
zwischen den Standorten mehr nétig. Dazu liegt der neue Standort geografisch fur die Bewirt-
schaftung der Bezirke Olten, Gésgen, Gau und Thal dusserst glinstig, was sich sowohl wirtschaft-
lich als auch nachhaltig positiv auswirkt.

Mit dem Zusammenzug des KBA Il stehen im Amthaus Olten (an bester Lage in einem kantons-
eigenen Gebaude) Buroflachen fir rund funf Arbeitsplatze zur Verfiigung. Diese frei werden-
den Flachen ermdglichen dem Kanton ginstige und wirtschaftliche (Eigentum vor Miete) L6-
sungen bei der Unterbringung von Arbeitsplatzen.

Mit dem Neubau des Werkhofes nach angestrebtem Minergie-P-Eco Standard sowie der mehr-
heitlichen Verwendung von Holz, aber auch durch die vorgesehene Photovoltaikanlage, die bio-
logische Abwasserreinigungsanlage und der Einsatz einer Warmepumpe, kann von einem be-
sonders nachhaltigen Projekt gesprochen werden.

6. Rechtliches

Fur den Neubau Werkhof Wangen bei Olten soll ein Verpflichtungskredit von brutto 7,8 Mio.
Franken (inkl. MwsSt.) bewilligt werden.

Die Finanzierung dieses Projektes erfolgt gestitzt auf § 8 Strassengesetz vom 24. September
2000 (BGS 725.11) Uber den Strassenbaufonds. Die Mittelentnahme aus einer Spezialfinanzie-
rung wie dem Strassenbaufonds stellt finanzrechtlich keine Ausgabe dar. Gemass der erwahnten
Bestimmung ist fur diese Mittelentnahme von netto 7,8 Mio. Franken der Kantonsrat abschlies-
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send zusténdig. Der Beschluss unterliegt nicht dem fakultativen Referendum, da die Nettokos-
ten des Projektes unter 25 Mio. Franken liegen. Der Beschluss unterliegt auch nicht § 40 Kan-
tonsratsgesetz vom 24. September 1989 (BGS 121.1), weil vorliegend keine Ausgabe im Sinne
der §§ 51ff. Gesetz tber die wirkungsorientierte Verwaltungsfihrung vom 3. September 2003
(WoV-G; BGS 115.1) vorliegt.

7. Antrag

Wir bitten Sie, auf die Vorlage einzutreten und dem nachfolgenden Beschlussesentwurf zuzu-
stimmen.

Im Namen des Regierungsrates

Dr. Remo Ankli Andreas Eng
Landammann Staatsschreiber



11

8. Beschlussesentwurf

Ersatz Werkhof Kreisbauamt Il in Wangen bei Olten; Bewilli-

gung eines Verpflichtungskredites

Der Kantonsrat von Solothurn, gestiitzt auf § 8 Strassengesetz vom 24. September 2000), nach

Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom 31.0Oktober 2017 (RRB Nr.

2017/1805), beschliesst:

1. Fir den Neubau Werkhof Wangen bei Olten wird ein Verpflichtungskredit von 7,8 Mio.
Franken (inkl. MwSt.) bewilligt (Basis Schweizerischer Baupreisindex, Teilindex Hoch-

bau Schweiz, 1. April 2017 = 98,3 Punkte).

2. Der Verpflichtungskredit nach Ziffer 1 verandert sich um die teuerungsbedingten
Mehr- oder Minderkosten.

3. Der Regierungsrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Im Namen des Kantonsrates

Prasident Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt nicht dem fakultativen Referendum.

Verteiler KRB

Bau- und Justizdepartement
Bau- und Justizdepartement (cm)
Hochbauamt (4)

Amt fur Verkehr und Tiefbau (2)
Finanzdepartement

Amt fUr Finanzen

Kantonale Finanzkontrolle
Parlamentscontroller
Parlamentsdienste

Y BGS 725.11.
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Hochbauamt

Ausgangslage, Zielsetzung und Grundlagen

1.1.

1.2.

Ausgangslage
Aufgrund des aktuellen baulichen und betrieblichen Zustandes des Werkhofs Harkingen

sowie der Siedlungsentwicklung kann mittel- bis langfristig der Unterhalt der Kantons-
strassen am heutigen Standort nicht optimal sichergestellt werden.

GestUtzt auf den Bericht ,Beurteilung Werkhofe Kantonaler Strassenunterhalt" des AVT,
vom 20. Oktober 2006, hat der Werkhof Harkingen diverse strukturelle, bauliche und be-
triebliche Mangel. Es handelt sich dabei um die Parzellengrésse (enge Platz- und Ma-
noévrierverhaltnisse aufgrund der veranderten Fahrzeugtypen), die unglnstigen Lagerfla-
chen (Platzverhaltnisse und baulicher Zustand der Gebaude), die unzureichenden und
nicht geschlechtergetrennten Garderoben-, WC- und Duschanlagen und der generell
schlechte Gebaudezustand.

Als Sofortmassnahme wurden temporére Zeltstrukturen und Container realisiert und die
Salzsilos in Wangen bei Olten aufgestellt. Zudem ergeben sich durch den Werkhofbetrieb
(L&rmimmissionen) nachbarschaftliche Konflikte, da der Werkhof direkt an die Wohnzo-
ne angrenzt.

Aufgrund dieser Beanstandungen wird auf eine Behebung der Mangel verzichtet. Beab-
sichtigt ist, den heutigen Werkhof-Standort nach Wangen bei Olten zu verlegen und ei-
nen Ersatzbau zu realisieren.

2012 hat das AVT die Erarbeitung eines Raumprogramms inkl. Vorstudie fir einen zeit-
gemassen Werkhof auf GB Wangen bei Olten Nr. 292 in Auftrag gegeben. In der Vorstu-
die konnte die Machbarkeit vollstandig nachgewiesen werden.

Die Parzelle in Wangen bei Olten wurde vom Kanton in Zusammenhang mit dem Bau der
Entlastungsstrasse Region Olten (ERO) erworben. Die Parzelle liegt fur den geplanten Er-
satzbau ideal, da sie eine direkte Anbindung an die ERO hat. Zudem wurden zwischen-
zeitlich auf der Parzelle zwei Salzsilos fir den Winterdienst realisiert.

Grundlagen fir das Vorprojekt waren die Resultate aus der Vorstudie, ein Raumpro-
gramm und ein Betriebskonzept. Die Grundlagen wurden in enger Zusammenarbeit zwi-
schen AVT und HBA erarbeitet.

Zielsetzung

Mit dem Neubau und der dazugehérigen Infrastruktur wird der Unterhalt der Kantons-
strassen langfristig optimal und wirtschaftlich sichergestellt.

Den dreissig Mitarbeitenden soll eine zeitgemasse und angemessene Infrastruktur fir die
Auftragserfullung zur Verfiigung gestellt werden. Auch die funf Mitarbeitenden des KBA
I, welche sich heute im Amthaus Olten befinden, sollen in den neuen Werkhof in Wan-
gen bei Olten verlegt werden.

Den internen Betriebsablaufen und der Arbeitssicherheit wird im vorliegenden Projekt

besonders Beachtung geschenkt. Mit der klaren Trennung von Werkhofbetrieb, Zugang
fur Besucher und Mitarbeitende, Manévrierflachen sowie Lagerflachen wird zudem die
Personen- und Betriebssicherheit wesentlich erhéht.

Der Neubau soll weitgehend in Holz erstellt werden. Zudem ist auch eine Photovoltaik-
anlage fur die Stromerzeugung und eine Warmepumpe fir die Warmeerzeugung ge-
plant. Diese und andere Massnahmen leisten wertvolle Beitrage zur Nachhaltigkeit.
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1.3. Grundlagen

Folgende Unterlagen bilden die Grundlagen des Projektvorhabens:

Betriebskonzept, Stand 24.03.2017

Leistungsbeschrieb, Stand 24.03.2017

Kostenplausibilisierung, Fa. E'xact Kostenplanung AG, vom 26.06.2017
Baugrunduntersuchung, Fa. Sieber Cassina + Partner AG, vom 12.04.2017
Altlastenuntersuchung, historische Untersuchung und Pflichtenheft TU,
Fa. Sieber Cassina + Partner AG, vom 01.09.2017

Technische Untersuchung Altlasten, Fa. Biro Sieber Cassina + Partner AG,
vom 25.04.2017
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2. Situation
2.1. Ubersicht
2.2.

Legende

A [_] Projektperimeter

’ Salzsilo mit Soleanlage
Lagerflache unter Rampe
Erschliessung Winterdienst

GB Wangen bei Olten Nr. 292

Parzellenflache: 9'827 m?

Zone: Gewerbezone 1 (G1); Zone mit Gestaltungsplanpflicht (G5)
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3. Projektorganisation

Baukommission

Hochbauamt (Vorsitz)
Amt fur Verkehr und Tiefbau
Nutzervertreter KBA Il
Amt fur Finanzen

Gesamtprojektleitung

Hochbauamt (Leitung)
Nutzervertreter KBA Il

Betriebsausschuss

Arbeitsgruppen Betrieb
nach Bedarf

Architekt Bauingenieur Elektroingenieur HLKK-Ingenieur
(Gesamtleiter) Beton- und Holzbau
Werkstattplaner Kostenplaner Spezialisten
Planerteam
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Projektbeschrieb

4.1.

4.2,

4.3.

Allgemein

Der neue Werkhof soll auf dem kantonseigenen Grundstick realisiert werden. Das
Grundstuck liegt zwischen der SBB und der Diinnern und hat eine Flache von 9'827 m2. Es
befindet sich in der Gewerbezone mit Gestaltungsplanpflicht.

Das Grundstick wird durch die Auffahrt (Teil Umfahrungsstrasse der ERO) in zwei Half-
ten geteilt. Auf der Stdseite des Grundstiicks soll der Neubau erstellt werden, die Nord-
seite wird als Materiallager genutzt. Im Westen befinden sich die beiden Salzsilos

(je 300 m3 Inhalt) und ein Soletank.

Werkhof

Beim geplanten Werkhof handelt es sich um einen kompakten, zweigeschossigen Ge-
baudekoérper, welcher parallel zur Oberen Diinnernstrasse angeordnet ist. Das Gebaude
hat zwei unterschiedliche Volumen, welche sich in der Hohe und in der Materialisierung
unterscheiden.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich mit zentralem Empfang, Garderobe,
Dusch- und Sanitarraume mit direkten Zugangen in die Werkstatt, Waschanlage und
Fahrzeughalle. Im 1. Obergeschoss befinden sich die Bliros und ein Sitzungszimmer und
der Verpflegungs- und Aufenthaltsraum mit Einblick in die Werkstatt und in die Fahr-
zeughalle. Die Bodenplatte und die Aussteifungen erfolgen in Beton, das Tragwerk und
die Fassaden in Holzbauweise. Das 1. OG wird Uber eine zentrale Treppen- und Liftanlage
erreicht. Geplant ist ein Flachdach mit einer Photovoltaikanlage. Die Warmeerzeugung
erfolgt durch eine Warmepumpe. Alle Rdume (ausser gefangene Rdume) werden natlr-
lich belichtet und beltftet. Energetisch soll das Bauvorhaben mindestens Minergie-
Standard erreichen.

Die Tragstruktur ist in Holz (Brettschichtholz), die Fassaden sind vorfabrizierte Holzele-
mente (Rahmen), welche vertikal mit Massivholzlatten oder mit Holzwerkstoffplatten
verkleidet sind. Das Flachdach wird ebenfalls vorfabriziert und in Elementbauweise aus-
gefihrt. Zudem ist eine Photovoltaikanlage geplant. Die Bodenplatte sowie die Wande
der Werkstatt und Waschanlage werden in Beton ausgeflhrt. Diese Elemente dienen zur
statischen Aussteifung des Gebaudes.

Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer Warmepumpe. Der BlUrotrakt wird vollstandig
beheizt, die Werkstatt und die Waschanlage werden auf ca. 18° C temperiert und die Ein-
stellhalle bleibt unbeheizt. Alle Raume (ausser gefangene Raume) werden natdurlich be-
lichtet und beltftet. Energetisch soll das Bauvorhaben Minergie-Standard erreichen.

Umgebung

Entlang der Oberen Dlnnernstrasse sind die Mitarbeiter- und Besucherparkpladtze ange-
ordnet. Durch den stidseitigen Haupteingang in den Blrotrakt kénnen Mitarbeitende
und Besucher ohne Stérung des Werkhofbetriebs in das Gebdude gelangen. Der Werk-
hofbetrieb wird im Einbahnverkehr Uber ein Tor auf die Nordseite der Anlage geleitet.
Der Bereich zwischen Werkstatt-Trakt und Uberfiihrungsstrasse (Rampe) dient als Manév-
rierflache fur Fahrzeuge.

Lagerflachen entstehen zwischen SBB und Rampe. Geplant sind hier ca. 12 Materialboxen
fur Steine, Holz, Splitt, Kies, Alteisen, Humus, etc. und gedeckte Lager fir Altreifen. Zu-
satzlich kann die Flache unter der Rampe als Lager genutzt werden. Der Winterbetrieb
mit Salzsilos und Soleanlage funktioniert autonom und wird Uber eine eigene Toranlage
erschlossen. Weil der grosste Teil der Umgebungsflache nicht mit sickerfahigen Belagen
ausgefuhrt werden kann, soll das anfallende Regenwasser fiir Reinigungsarbeiten ge-
nutzt werden koénnen. Dazu ist eine biologische Aufbereitungsanlage vorgesehen.
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Raumprogramm
Hauptnutzflachen HNF m? m? %
Erdgeschoss 420
Werkstatt, Waschanlage, Schlosserei 318
Garderoben, Empfang 102
Obergeschoss 200
Blro, Aufenthalt 200
Total Hauptnutzflachen HNF 620 32.6
Nebennutzflachen NNF m? m? %
Erdgeschoss 710
Einstellhalle, Lager 675
Archiv 35
Obergeschoss 220
Lagerbihne 220
Total Nebennutzflachen NNF 930 49.0
Funktionsflachen FF m?2 m?2 %
Erdgeschoss und Obergeschoss 45
Technikraume 45
Total Funktionsflachen FF 45 0.8
Verkehrsflachen VF m? m? %
Erdgeschoss 59
Obergeschoss 33
Total Verkehrsflachen VF 92 1.4
Total Raumprogramm Nutzflache (HNF + NNF) NF 1'550 81.6
Total Nettonutzflache (NF + FF + VF) NFG 1'687 88.9
Konstruktionsflache KF 211 1.1
Total Raumprogramm Geschossflache GF 1'898 100.0
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Baubeschrieb nach BKP

BKP 2

Gebaude

BKP 20

BKP 21

BKP 22

BKP 23

Baugrube, Baugrubenaushub
- Sondieren Werkleitungsanschllsse
- Aushub fur Fundamente und Bodenplatte

Rohbau 1
- Gemeinsame Baustelleneinrichtung
- Baustellen-Abschrankung

Baumeisterarbeiten

- Baumeisteraushub fur Werkleitungen, Einzel- und Streifenfun-
damente

- Anschluss Schmutzwasserleitungen an Gemeindekanalisation

- Anschluss Dachwasserleitungen

- Einbau von Perimeterddmmung unter Bodenplatte

- Beton- und Stahlbetonarbeiten fir Bodenplatten, Streifen- und
Einzelfundamente, Innenwéande und Sockel (1.50 m)

- Fassadengerust

Montagebau in Holz

- Binderkonstruktion (Primarstruktur) in BSH

- Pfostenfiisse und Auflageplatten in Stahl (Korrosionsschutz!)

- Windverbande

- Wandaufbau in Elementbau, geddammt, innen mit OSB-Platten,
aussen mit hinterlUfteter Fassade in Massivholzlatten oder Holz-
werkstoffplatten

- Dachaufbau in Elementbau, geddammt, innen mit OSB-Platten,
aussen mit Tragerplatte fur Flachdach

Rohbau 2

Fenster, Aussentliren, Tore
- Fenster in Holz oder Holz-Metall
- Turen in Holz

- Sektionaltore Glas, warmegedammt mit Servicetiiren als Fluchtti-
ren

Spenglerarbeiten
- Dachrand, Fallrohre in CNS

Blitzschutzanlage

Bedachungsarbeiten
- Dichtungsbelag mit extensiver Begriinung

Sonnenstoren
- Lamellenstoren in den Buros, Aufenthalts- und Sitzungszimmern

Elektroanlagen

- Installation und Verteilung

- Beleuchtung in LED

- Installation und Einrichtung Arbeitsplatze, Sitzungszimmer und
BuUrotechnikraume gemass "Pflichtenheft Universelle Kommuni-
kationsverkabelung (UKV) fur die Kantonale Verwaltung Solo-
thurn”, Ausgabe Juni 2014

- Brandmeldeanlage (Vollschutz)
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BKP 24

BKP 25

BKP 26

BKP 27

BKP 28

10 - 25

- Zutrittskontrolle (ZUKO) und Zeiterfassung

Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kalteanlagen

- Warmeerzeugung mit Warmepumpe

- Warmeverteilung AP mit Radiatoren

Laftung aller Nass- und gefangenen Raume

- Luftung der Fahrzeughalle, Werkstatt und der Waschanlage
Abgasabsauganlage Werkstatt

Sanitaranlagen

- Zuleitungen

Allgemeine Sanitaranlagen wie WC und Duschen

Kuche Aufenthalt

- Wasserverteilung (Kalt- und Warmwasser)
Regenwassernutzung

- Bio-Spaltanlage

Stiefelwaschanlage

Anschluss fir Hochdruckreinigungsanlage im Aussenbereich

Transportanlagen
- Personenlift, rollstuhlgangig 630 kg, als Verbindung im BUrotrakt

Ausbau 1

Gipserarbeiten

Verputzte Oberflachen im Bereich Treppenhaus (Oberflache nbb)
und dem Fluchtkorridor

- Vorsatzschale (Sanitar)

Steigzone (Haustechnik)

Metallbauarbeiten
- Treppengelander
- Fertigteile Garderobe (Schranke und Banke)

Schreinerarbeiten

Innentlren in Holz (Rahmentiren), teilweise als Brandschutzti-
ren

- Innere Verglasungen in Holz (Schalteranlage/Empfang)
Allgemeine Schreinerarbeiten

Spezialverglasungen (innere)
- Windfang

Schliessanlage
- Neue Schliessanlage

Ausbau 2

Bodenbelage

HartbetonlUberzug in Werkstatt und Fahrzeughalle

- Platten in Waschanlage

OSB roh bei Bihne Fahrzeughalle

- Fugenlose Bodenbeldge in den Nassrdumen

- Schmutzschleusen im Eingangsbereich/Empfang

- Bodenbeldge aus Holz im Buro- und Aufenthaltsbereich (Indust-
rieparkett)

- Nicht brennbare Oberfldche in Fluchtkorridor

Wandbelage

- Fugenlose Wandbelage oder keramische Wandplatten in den
Nassraumen (inkl. Waschanlage)

- Verputzte Oberflachen im Bereich Treppenhaus (Oberflache nbb)
und dem Fluchtkorridor
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BKP 3
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- OSB in Hallentrakt und Burotrakt

Deckenbekleidungen

- Deckenbekleidung in Gips oder Fermacell in den Korridoren und
Nassrdumen Burotrakt

- OSB in Hallentrakt und Burotrakt

Innere Oberflachenbehandlung
- Innere Malerarbeiten von verputzten Oberflachen
- Innere Holzschutzarbeiten (bei Bedarf)

Baureinigung

- Zwischen- und Endreinigung; zusatzliche Reinigung nach Umzug
Honorare

- Architekt (als Generalplaner)

Betriebseinrichtungen

BKP 36

BKP 4

Transportanlagen, Lageranlagen
- Hallenkran

- Saulen Hebebihne

- Radgreifhebeanlage

- Hebescherenbihne

- Motorhebebihne

- Hochdruckreiniger

- Kleinteilreinigungsanlage

- Rad Auswuchtungs- und Montiermaschine
- Werkstattpresse

- Werkbank CNS

- Lagereinrichtungen

Umgebung

BKP 40

BKP 41

BKP 42

BKP 5

Terraingestaltung

- Planie und Anpassung Terrain

Roh- und Ausbauarbeiten

- Erstellen von Materialmulden in Beton
- Velounterstand

Gartnerarbeiten

- Rasen und Bepflanzung

Einfriedung

- Ergdnzen der Zaunanlage

— Erstellen von 2 Toranlagen (Ein- und Ausfahrt) mit Badgeleser
Hartbelage

— Asphalt inkl. Entwasserung

- Rasengitter

- Zementplatten

Baunebenkosten, Bewilligungen

BKP 51
BKP 52

BKP 53

Bewilligungen, Gebuihren
Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentationen

Versicherungen

11-25
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BKP 6 Photovoltaik-Anlage
BKP 63 Photovoltaik-Anlage
Aufdach-Anlage (Flachdach) auf dem Werkstatttrakt.
Flache ca. 700 m?, Nennleistung 65 kWp,
Ertrag pro Jahr 60'000 kWh/a, deckt den Strombedarf von ca. 10 EFH
BKP 7 Reserve, Unvorhergesehenes
BKP 70 Reserve fur Unvorhergesehenes
5 % der Gesamtsumme des Verpflichtungskredits
BKP 9 Ausstattung
BKP 90 BlUromoblierung

12-25

- Einrichtung gemass "Ausbau- und Moblierungsstandards far
Verwaltungsbauten", Stand 10.04.2016
- 11 Arbeitsplatze und 20 Sitzungsplatze und Aufenthalt

Garderobeneinrichtung
- Garderobenschranke (50 cm breit) mit Bank

Signalethik
- Signalethik gemass Corporate Design Kanton Solothurn
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7.1.

Kostenvoranschlag

Grundlagen  Die Kosten wurden auf den Grundlagen der errechneten Mengen und der
Einheitspreise (Richtofferten und Erfahrungswerte aus bereits realisierten
Projekten) ermittelt.
Kosten- Nach Baukostenplan BKP, gemass detaillierter Kostenschatzung
genauigkeit  (Genauigkeit +/-10 %)
Index / Schweizerischer Baupreisindex (BFS), Teilindex Hochbau, Stand per 1. April
Stand 2017, Indexstand = 98.3 Punkte (Basis Oktober 2015 = 100 Punkte)
BKP Nr. Bezeichnung Betrag
inkl. MwsSt.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 90'000
BKP 2 Gebdude 5'045'000
BKP 20 Baugrube 25'000.00
BKP 21 Rohbau 1 2'062'000.00
BKP 22 Rohbau 2 533'000
BKP 23 Elektroanlagen 250'000
BKP 24 Heizungs-, LUftungs-, Klima- und Kalteanlagen 420'000
BKP 25 Sanitdranlagen 140'000
BKP 26 Transportanlagen 55'000
BKP 27 Ausbau 1 160'000
BKP 28 Ausbau 2 300'000
BKP 29 Honorare 1'100'000
BKP 3 Betriebseinrichtungen 380'000
BKP 33 Betriebseinrichtungen 300'000
BKP 36 Hallenkran 50'000
BKP 36 Gestelle, Regale, etc. 30'000
BKP 4 Umgebung 1'150'000
BKP 40 Materialmulden in Beton 150'000
BKP 41 Toranlagen 50'000
BKP 46 Belagsarbeiten 800'000
BKP 47 Gedeckte Lagerplatze 150'000
BKP 5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 285'000
BKP 6 Photovoltaik-Anlage 220'000
BKP 7 Reserve, Unvorhergesehenes (5 %) 390'000
BKP 9 Ausstattung 240'000
BKP 90 Méblierung, Signaletik 165'000
BKP 98 Kunst am Bau, klnstlerischer Schmuck 75'000
BKP1-9 Total Kostenvoranschlag (inkl. MwSt.) 7'800'000

13-25
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Kennwerte nach SIA 416, Kennwertvergleich mit Referenzobjekten

Zur Plausibilisierung wurden vergleichbare Bauvorhaben analysiert. Es handelt sich dabei
um zwei vor kurzem realisierte Werkhofe im Kanton Bern (Minsingen und Loveresse).

Jahr Inbetriebnahme

Geschossflache GF (SIA
416) in m?

Grundstuckflache ge-
samt in m?

Bebaute Umgebungsfla-
che BUF (SIA 416) in m?

Anlagekosten BKP 1-9
(inkl. MwsSt) in CHF

Anlagekosten CHF/m? GF

Gebaudekosten BKP 2
(inkl. MwsSt) in CHF

Gebiudekosten CHF/m?
GF

Umgebungskosten BKP 4
(inkl. MwsSt) in CHF

Umgebungskosten
CHF/m? BUF

14 - 25

Wangen bei Olten

2019
1'898

9'827

4'500

7'800'000

4'109

5'045'000

2'658

1'150'000

255

Minsingen

2016
2'060

5'120

3'138

8'200'000

3'981

6'240'000

3'029

800'000

255

Loveresse

2017
5'540

15'250

7'980

20'800'000

3'755

15'000'000

2'707

2'500'000

313



Nachhaltigkeits-Check
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Geschaft:

Datum der Beurteilung:
Beurteilung durchgeflhrt von:
Zeitlicher Betrachtungshorizont:

Raumlicher Betrachtungshorizont:

Beurteilungsgrundlagen (z. B. Projektdos-
siers, Gutachten, UVP, etc.):

Ersatz Werkhof KBA Il in Wangen b. Olten

12. September 2017

40 Jahre ab Fertigstellung
Botschaftsperimeter

kumentation

Beurteilung aus Sicht der nachhaltigen Entwicklung:

Hochbauamt, Amt fur Verkehr und Tiefbau

Botschaft an den Kantonsrat inkl. Projektdo-

++ Auswirkung stark positiv
+ Auswirkung positiv
0 keine Auswirkung, Auswirkung neutral oder fiir das Geschaft nicht relevant

- Auswirkung negativ
- Auswirkung stark negativ

8.1 Umwelt

Zielbereiche Um- Zu erwartende Auswirkung/Kommentar Beurtei-

welt lung

Natur und Land- Nistkasten fur Fledermause unter Rampe/Bricke +

schaft

Energieverbrauch Minimaler Verbrauch/Einhaltung des Minergie Stan- ++
dards

Energiequalitat Nachhaltig/Warmeerzeugung mit Warmepumpe und ++
Stromproduktion mit Photovoltaik-Anlage

Klima Keine fossilen Brennstoffe, gute CO2-Bilanz wegen mi- ++
nimalem Energieverbrauch

Rohstoffverbrauch Tragstruktur und Fassade aus nachwachsendem Roh- ++
stoff Holz

Rohstoffqualitat Holz FSC aus der Schweiz, wenn méglich aus der Regi- ++
on, méglichst 6kologische Materialien und wenig graue
Energie

Wasserhaushalt Regenwassersammler flr Reinigungsarbeiten Umge- ++
bung, geschlossener Kreislauf mit einer biologischen
Aufbereitungsanlage

Wasserqualitat Kein direkter Einfluss +

Bodenverbrauch Keine zusatzliche Landbeanspruchung +

Bodenqualitat Kein direkter Einfluss +

Luftqualitat Keine zusatzliche Luft- oder Larmbelastung gegeniber +
dem Ausgangszustand

Langlebigkeit Sehr grosse Nutzungsflexibilitat und langlebige Materi- ++

alien

15-25



Hochbauamt

Fazit Umwelt:

Der Neubau des Werkhofs wertet durch seine Architektur (Struktur und Materialisierung) den
Bereich zwischen Bahnhof und Dlinnern auf. Die gewahlte Materialisierung soll langlebig und
unterhaltsarm sein, um so auch klunftige Funktionen aufnehmen zu kénnen. Der Blrotrakt
kann um ein weiteres Geschoss aufgestockt und die Halle selber kann um 1 Achse erweitert
werden. Das Gebaude wird im Minergie Standard ausgefuhrt und mit zeitgemasser Gebaude-
technik ausgerustet. Auf dem Dach ist eine Photovoltaik-Anlage vorgesehen mit einer Flache
von ca. 700 m2. Im vorliegenden Projekt wurde der Umwelt und der Nachhaltigkeit besondere

Beachtung geschenkt.

8.2 Wirtschaft
Zielbereiche Wirt- | Zu erwartende Auswirkung/Kommentar Beurtei-
schaft lung
Einkommen Kleiner Einfluss auf Zuliefer-Betriebe, Handwerker etc. +
Lebenskosten Kein direkter Einfluss 0
Arbeitsmarkt Unterstltzung des Arbeitsmarktes durch das Bereitstel- ++
len von modernen Arbeitsplatzen und die Ausbildung
von Berufsleuten
Investitionen Kantonale Investition zur Erhaltung und dem Betrieb +
des Kantonsstrassennetzes
Kostenwahrheit Siehe B + E, Kap. 4.2 Finanzielle Auswirkungen 0
Ressourceneffizienz  Ressourceneffizienz in Energie und Betrieb ++
Innovationen zeitgemasse Gebdudetechnik, Photovoltaik ++
Wirtschaftsstruktur  Kein direkter Einfluss 0
Know-how Kein direkter Einfluss 0
Offentlicher Haus- Kein direkter Einfluss 0
halt
Steuern Kein direkter Einfluss 0
Produktion Kein direkter Einfluss 0

Fazit Wirtschaft:

Mit dem Neubau kénnen in erster Linie die internen Betriebsablaufe und die Arbeitssicherheit
der Mitarbeiter verbessert werden. Dartiber hinaus handelt es sich um eine Investition des
Kantons, die zum Betrieb und Unterhalt der Infrastruktur (Strassen) und somit auch zur Si-
cherheit im Strassenverkehr beitragt.
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8.3 Gesellschaft

Zielbereiche Ge- Zu erwartende Auswirkung/Kommentar Beurtei-

sellschaft lung

Larm/Wohnqualitat | Keine zusatzlichen Belastungen fur angrenzende Wohn- +
bauten

Mobilitat Arbeitsplatze mit Anbindung an OV und direkter An- ++
schluss an Umfahrungsstrasse

Gesundheit Erhéhung der Arbeitssicherheit ++

Sicherheit Erhéhung der Arbeitssicherheit ++

Einkommens- Kein direkter Einfluss 0

/Nermdgensverteilun

9

Partizipation Kein direkter Einfluss 0

Kultur und Freizeit Kein direkter Einfluss 0

Bildung Kein direkter Einfluss 0

Soziale Sicherheit Nur indirekter Einfluss auf die soziale Sicherheit (Infra- +
struktur Strassen)

Integration Kein direkter Einfluss 0

Chancengleichheit Kein direkter Einfluss 0

Uberregionale Soli- | Kein direkter Einfluss 0

daritat

Fazit Gesellschaft:

Der Neubau des Werkhofs wertet durch seine Architektur (Struktur und Materialisierung) den
Bereich zwischen Bahnhof und Dinnern auf. Der Standort ist ideal und fuhrt auch langfristig
zu keinen Stérungen der Wohnzonen.
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8.4

18-25

Gesamtfazit Nachhaltigkeit

Insgesamt handelt es sich beim Ersatz Werkhof KBA Il um ein betriebswirt-
schaftlich und gesellschaftlich besonders nachhaltiges Projekt.

Die Nachhaltigkeit beim Bauen umfasst den ganzen Lebenszyklus eines Ge-
baudes, d. h. Neubau, Nutzung und Riickbau werden beurteilt. Das gewahlte
Konzept garantiert eine optimale Abdeckung der heutigen Bediirfnisse, kann
aber auch fir zukinftige Nutzungen einfach angepasst werden.

Die Konstruktion ist so gewahlt, dass einzelne Bauteile gut saniert werden
kénnen und am Ende der Nutzungszeit ein geordneter Riickbau méglich ist.
Bei der Materialwahl wird darauf geachtet, dass Verbundkonstruktionen
vermieden werden und die graue Energie bei der Herstellung bericksichtigt
wird. Wahrend der Nutzungsphase werden durch eine hoch isolierte und gut
beschattete Fassade sowie ein optimiertes Haustechniksystem ein minimaler
Energieverbrauch sowie der Einsatz von erneuerbaren Energietragern er-
reicht. Der Minergiestandard wird angestrebt.

Der Standort mit unmittelbarer Anbindung an die Umfahrungsstrasse ermég-
licht einen effizienten Einsatz flr den Strassenunterhalt im Kreis II.

Umwelt:

Durch die Verwendung von 6kologischen Baumaterialien, der Warmeerzeu-
gung mit einer Warmepumpe, der eigenen Stromproduktion mit einem jahr-
lichen Energieertrag von ca. 60'000 kWh sowie das fir Reinigungsarbeiten
gesammelte Regenwasser (Kreislauf mit biologischer Aufbereitung) entsteht
eine Anlage, welche der Umwelt und der Nachhaltigkeit besonders Rechnung
tragt.

Wirtschaft und Gesellschaft:

Mit dem Neubau des Werkhofs kénnen die internen Betriebsablaufe und die
Einsatze der Mitarbeiter des Strassenunterhalts optimiert werden und somit
auch alle Verkehrsteilnehmer davon profitieren.
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10. Projektplane

10.1. Situationsplan
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10.2. Grundrisse
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10.3. Schnitte
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10.4. Fassaden
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Sudfassade 0 E) 10
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