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Bewertung Finanzvermogen
Fragestellung

. Bestandesrechnungen Einwohnergemeinden 2007 / 2008
MengengerUSt? Konto Bezeichnung 2007 2008

2 1020 Festverzinsliche Wertpapiere  21'765'470 11'485'767
Z uo rd nun g FV/VV ' 1021 Aktien und Anteilscheine 39'396'997  29'683'436

. . 1022 Darlehen 8'906'778 9'200'467
Bewertungskriterien? g3 Liegenschaften 211'134'925 206'376'305

1025 Vorrate 457'093 606'919

Bewertu ngsmethoden ? 1029 Ubrige Anlagen 205'192 197'693

Einflhrungskosten?

1152D+B Gemeinden + ZV 403'657 403'605

2 1153 D+B Eigene Unternehm. 19'459'982  22'339'983

B ewe rt un g Sto O I S 1154 D+B Gem.wirt. Untern. 33'573'308  29'276'963
9 1155 D+B Private Institutionen 18761'880  20'009'597
Umsetzung: 1156 D+B Private Haushalte 19'618 16'000

115 Darlehen + Beteiligungen 72'218'445 72'046'148
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Bewertung Finanzvermogen
Wertschriften, Darlehen, Beteiligungen

Zuordnung FV/VV

FV: Verausserung ohne Beeintrachtigung der
6ffentlichen Aufgabenerfillung (Kapitalanlage)

VV: 6ffentliche Aufgabenerfillung
(Gemeindeaufgabe)

EESETNEE Kriterien FV Kriterien Vv prkt,
‘KritEFiEH 1 2 3 4 5|11 2 3 4 5
AlktienBLSAG | J N 72 N J |1 J J J J J

Elektra AG N J J J J]1J N N J J
AktenKEBAG | J N J J J |1 J J JIN J J

AS Ralffeisen J J J J JIN J N N N
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Bewertung Finanzvermogen
Wertschriften und Darlehen

(Neu)Bewertung zu Verkehrswerten (Marktwert)
Einzelbewertung, Kurswert, Bérsenwert, Steuerwert
Kapitalisierter Ertragswert

FV: Nominalwert / Verkehrswertprinzip
(Aufwertung)

\/A\/- Nlaminahamart I AncrhaffiinAnciwniartnrin=zin \ANR)

1020 Festverzinsliche Wertpapiere 21'765'470 11485767

1021 Aktien und Antellscheine 39'396'997 29683436

1022 Darlehen 8906778 9200467

FV 70'069'245 50°'369'670
mrantolsolothurn

23.05.2013 4



Bewertung Finanzvermogen
Darlehen und Beteiligungen

VV: Anschaffungswert, Wertberichtigung
(Tiefstwert)

FV: (Neu)Bewertung zu Verkehrswerten (Marktwert)

Einzelbewertung, Kurswert, Bérsenwert, Steuerwert
Kapitalisierter Ertragswert

1152 D+B Gemeinden + ZV 403'657 403'605

1153 D+B Eigene Unternehm. 19'459'982 22'339'983

1154 D+B Gem.wirt. Untern. 33'573308 29'276'963

1155 D+B Private Institutionen 18'761'880 20'009'597

1156 D+B Private Haushalte 19'618 16'000

Vv 72'218'445 72'046'148
mranTo'solothurn
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Bewertung Finanzvermogen
Ubriges Finanzvermogen

Bewertung nach kaufmannischen Grundsatzen
Nominalwertprinzip, Delkredere
Anschaffungs-, Herstellkosten

FlUssige Mittel, Debitoren, Vorrate = Tauschwert
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Bewertung Finanzvermogen
Liegenschaften / Grundstlcke

Konto Bezeichnung 2007 2008

1023 Liegenschaften FV 211'134'925 206'376'305

wer ist betroffen?

Neubewertung zwingend, pro Objekt
Datenbank Steueramt (Kataster)
Grundstuckpreise 2007-2012 nach Zonen
Richtwerte pro Gemeinde
SGV-Zeitwerte
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Bewertung Finanzvermogen

Vorgehen —

Liegenschaften/Grundstiicke

6'228 Datensatze
davon:
2'325 AB (37%)
3693 Div. (59%)
davon:
2'828 W-Zonen

23.05.2013
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Bewertung Finanzvermogen

Vorgehen —
Liegenschaften/Grundstiicke

Nach Bezirken p 3
W-Zonen, Ubrige »
Mittelwert —
Median .
AGEM-Vorgaben 240

i’- 2

id:

4%_50
ﬁz.

a 100 200 300 400 500 &00 700
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Bewertung Finanzvermogen

Vorgehen —
Liegenschaften/Grundstiicke

Nach Raum-
planungscode (RP),
z.B. RP14 = Wohn-
gemeinden

Gleichartige Werte

B KANTON
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Bewertung Finanzvermogen
Vorgehen - Liegenschaften unbebaut

Selbsterfassung
AGEM-Vorgaben
Wert pro Zone
Wertbeeinflussungen
Baurecht /Ertragswert

23.05.2013

Bewertungsblatt Gemeinde

Konto-Mr.:

Nichtiiberbaute Liegenschaften des Finanzvermogens \

Liegenschaft GB-Nr: Grasse m2: 0
Zone:
- =x
Bezeichnung:
~
Lage:
~
Gemeinde: Gde.Nr.:
Kaufdatum: Kaufpreis Fr.: 0.00
Effektiver Kaufpreis Fr./m2: #DIV/O!
ODER
Geschatzter Verkehrswert (Begriindungen) Fr./m2: 0.00
ODER
Verkehrswert des Grundstiickes geméss Referenzwert Fr./m2:
Wertbeeinflussende Faktoren:
b ~
- Erschliessung: Mutm. Kosten Fr./m2: 0.00
- Rechte/lLasten: Wertminderung Fr./m2- 0.00
- Ubrige: Wertminderung Fr./m2: 0.00
r bl
Massgebender Verkehrswert des Grundstiickes Fr./m2: 0.00
~
Begrindungen:
~
Bewertung per
Grundstiicke ohne Baurechtsbelastung
Grésse: “m2 & Fr 0.00 Fr. 0.00
Grund ke mit Baurechtsbel g
Mettoertrag Fr. ) , kapitalisiert zu 6.00%‘ = Fr. 0.00

Neuer Bilanzwert
Bisheriger Bilanzwert

Bewertungsgewinn

Fr.
Fr.
Fr.

Tau nachate Fr. 100 abgerundet]

0.00

| I A

0.00



Bewertung Finanzvermogen
Vorgehen - Liegenschaften bebaut

Kopie

Narkue Trakchler
032 82797 21
stfmezen@saeso.ch
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Bewertung Finanzvermogen
Vorgehen - Liegenschaften bebaut

Bewertungsblatt Gemeinde |

Konto-Nr.:

Uberbaute Liegenschaften des Finanzvermdgens \

Selbsterfassung s —

Bezeichnung:

AGEM-Vorgaben TEN E——r

Kaufdatum: Kaufpreis Fr.:
Erstellungsjahr: Erstellungskosten Fr.: 0.00
Effektiver Kaufpreis/Erstellungskosten (mit/ohne Land): Fr./m2: #DIV/O!
We rt p ro Z O I l e Wertbeeinflussende Faktoren:
~
- Rechte/Lasten: Wertminderung Fr./m2: 0.00
- - Ubrige: Wertminderung Fr./m2: 0.00
Wertbeeinflussun
~
SGV-Gebiudeversicherungs-Neuwert (100%) 0.00
- _ _x
SGV-Gebaudeversicherungs-Zeitwert (135%) 0.00
~
- e ' I We r n eX Werkehrswert des Grundstiickes gemass Referenzwert Fr./m2:
r ~
Massgebender Verkehrswert des Grundstiickes Fr./m2: 0.00

Substanzwert ~
E r.t ra g Swe r_t Bewertung per

Substanzwert
Landwert i 0'm2 & Fr 0.00 Fr 000
| ——
Gebaudewert: 0 100% ==> 135% 0.00 Fr. 0.00
Ertragswert
~
[Mettoertrag Fr.
- - ¥
kapitalisiert zu 6.00% =Fr. 0.00 x3 0.00
Total Substanz- und Ertragswert 0.00

geteilt durch 4:

Neuer Bilanzwert (auf die nachsten Fr. 1'000.00 abgerundet) Fr. 0.00

I, L

2305201 3 Bisheriger Bilanzwert Fr

Bewertungsgewinn Fr. 0.00



Bewertung Finanzvermogen
AfU-Projekt — Regelung Werterhalt

Grundlage: Gesetz tGiber Wasser, Boden und Abfall
per 1.1.2010 = Werterhalt Abwasser / Wasser

Erweiterung Nutzungsdauer 50 Jahre = 200 Jahre
Erhebung Wiederbeschaffungswerte AfU
Werterhaltfonds:

Soll-Einlage pro Jahr 25% WbW

Ist-Einlage nach planmassigen Abschreibungen

Maximal 10% Bestand im Konto Werterhalt
GebUhrenanpassungen

BN KANT
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Bewertung Finanzvermogen
AfU-Projekt — Regelung Werterhalt

Wiederbeschaffungswerte (WBW)
0 Siedlungsentwasserung erhoben in 2002

o Wasserversorgung (2011)
o AGEM Studie 7°000 Fr./E entspricht 2.57 Mrd. Fr.
o0 Spanne Verbrauchsgebuhr: Fr. 0.50 m3 und Fr. 4.50 pro m?3

Erhebung der WBW-Wasserversorgung notwendig
o an der Quelle, d.h. beim WV
o mit einer einfachen Methodik
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Bewertung Finanzvermogen
Ausblick

Selbsterfassung durch Gemeinde
AGEM-Bewertungsvorgaben

Gleichartige Bewertungsmethoden
Abweichungen begriinden

Externe Bewertungsgutachten maéglich
Periodische Markt-/Neubewertung
Revisionstauglichkeit

Handbuch mit Bewertungskonzept ab 2014
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Bewertung Finanzvermogen

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!
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