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Gemeindefinanzen

Guete Morge!

Bewertung / Abgrenzungen
21. April 2022 und 26. April 2022,
08.30 Uhr

Pikettdienst FHNW
sandro.nohl@students.fhnw.ch, 078 749 28 40
krist.pjetraj@students.fhnw.ch, 076 596 06 37
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Agenda

8

= Regiehinweise Webseminar
= EinfUhrungsinstruktion Ruck- und Ausblick
= Tagungsubersicht

= Ziel der Neubewertung
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Regiehinweise Webseminar (1)

I

N
= Einstellungen und Pikettdienst 7

— Kamera und Mikrofon aus

— Pikettdienst FHNW
« sandro.nohl@students.fhnw.ch, 078 749 28 40
« krist.pjetraj@students.fhnw.ch, 076 596 06 37
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Regiehinweise Webseminar (2)

®
= Kursunterlagen =
J W:

— AGEM Website
— HBO Kapitel 14 - Bilanzbewertung
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https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/schulung/einfuehrungsinstruktion-3-bewertung/
https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
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Regiehinweise Webseminar (3)

= Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch

o

%
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BMWKANTON
-
Einflhr instruktio
EinfGhrungsinstruktion
Praktische Einfilhrung HRM2 in der Gemeinde (nach Thema)
Instruktion 1 Instruktion 2 Instruktion 3 Instruktion 4
Kontenrahmen/ Anlagebuchhaltung/ Bewertung/ Abschluss/
Budgetierung (2022) Investitionsrechnung Abgrenzungen Jahresrechnung
Spezialthemen
2. Quartal 2021 4. Quartal 2021 2. Quartal 2022 4. Quartal 2022

Grundlagenschulung (2./3. Quartal 2019)
Vermittlung theoretische Grundlagen HRM2 (4 Kursdurchfihrungen a 3 Halbtage)

Kurs D - Programm |
;' Kurs C - Programm

3'_ ; Kurs B - Programm |
3 1.1 Kurs A - Programm

‘| 2.1 1. Halbtag: Grundlagen, Zielsetzungen und Aufbau HRM2

3.| 2. Halbtag: Anlagebuchhaltung, Investitionsrechnung, Anhang
3. Halbtag: Bewertung/ Kennzahlen u.a.
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Tagungsubersicht (1)

= \Webseminare

— Donnerstag, 21. April 2022
— Dienstag, 26. April 2022
— 08:30 - 12:30 Uhr
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Tagungsubersicht (2)

Thema Referent Richtzeit
Stichworte
1) Begrissung und Einleitung Christian Jaggi, Finanz- | 10°

* Regiehinweise Webseminar prufer / Revisor AGEM | 08:40

*  Einfuhrungsinstruktion — Ruckblick- und Aushlick
* Tagungsubersicht
* Ziel der Bewertung

2) Bilanzaubernahme und Bilanzumgliederung Christian Jaggi 30
*  Schlussbilanz HRM1, Ubernahmebilanz, Eraffnungsbilanz 09:10
HRM2

e Zuteilung / Umgliederung (VW / FV; FK / EK)

+ Vorstellung Ubernahmebilanz-Werkzeug

«  Ubernahmeprotokoll

+ Validierung RPO

+  Ausweis in Jahresrechnung und Beschlussfassungen

3) Vorstellung Bewertungsinstrument Hans Vageli, 60"
* Grundlagen fur die Bewertung pensionierter Finanzver- | 10:10
*  Bewertungsschema Finanzvermégen walter Gretzenbach

*  Bewertungsarten und Bewertungsparameter
+  Bewertungsraster

+  Bewertungswerkzeuge

+ Rekapitulation Neubewertung

*  Checkliste Neubewertung

4) Pause 1 5
10:15
5) Fallbeispiele aus der Praxis Hans Vageli 30"
*  Fallbeispiele aus der Praxis: Ausgangslage, Berechnung, Er- 10:45

gebnis/Lasung
e Zeitlicher Vorgehensplan und Ablauf
* Stolpersteine
*  Tipps und Tricks

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 10
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Tagungsubersicht (3)
Thema Referent Richtzeit
Stichworte
6) Behandlung Neubewertungsreserve (NBR) Christian Jaggi 30
+  Begriff Neubewertungsreserve 11:15
+ Bildung, Verwendung, Sperrfrist
*  Auflésung Neubewertungsreserve
*  Ausblick Folgebewertung in 5 Jahren
7) Pause 2 10
11:25
8) Spezialfille Thomas Steiner, Leiter | 30°
s  Ubersicht bewertbare Positionen nach HBO 14.6 Gemeindefinanzen 11:55
*  Definition Abgrenzungen/Rickstellungen nach HRM2 AGEM
+  Wertberichtigungen Abgrenzungen und Rackstellungen
per 1.1.2022
+  Spezialfille BG + KG: Allmendland; Pfarrhaus (KG); Liegen-
schaften in der OBA-Zone
9) Fragen und Antworten Referenten 20°
+  Schriftlich (helpdesk-hrm2@vd.so.ch) und mundlich ge- 12:15
stellte Fragen werden beantwortet
10) Weiteres Vorgehen Thomas Steiner 15
+  Was ist jetzt von der Gemeinde bis wann zu tun? 12:30

22.04.2022

+ Rickwirkende Einbuchung NBR per 1.1.2022

* Angebot "Besprechung mit Bewertungsteam”
*  Beschlussfassung Gemeinde, Freigabe AGEM

*  HRM2 Webseite und Kommunikation

Seminarende ca. 12:30 Uhr

HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3
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Ziel der Bewertung (1)

= Finanzvermdgen

18

%
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Ziel der Bewertung (2)

= Neues Rechnungslegungsrecht HRM2
= Gemeindegesetz (GG)
= Handbuch (HBO)

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 13


https://bgs.so.ch/app/de/texts_of_law/131.1
https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/handbuchordner-hbo-hrm2/
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Ziel der Bewertung (3)

= Rechnungslegung nach HRM2 f
e

— Die Rechnungslegung soll ein Bild des Finanz-
haushalts geben, welches mdglichst weitgehend der
tatsachlichen Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
entspricht.

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 14
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Ziel der Bewertung (4)

= Neubewertung

i
N

— Die Neubewertung ist ein Vorgang, der die Bilanz
per Stichtag 1.1.2022 auf die tatsachlichen
Vermoégens- und Kapitalverhaltnisse verandert.

— Seit der EinfUhrung von HRM1 vor Gber 30 Jahren
hat keine solche "systematische Bereinigung"”
stattgefunden.
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Ziel der Bewertung (5)

l
b

= Neubewertung

— Die Neubewertung fuhrt i.d.R. zu héheren
Bilanzwerten auf der Aktivseite der Bilanz.

— Deshalb wird eine Neubewertungsreserve gebildet.

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 16
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Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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2) Bilanzibernahme und
Bilanzumgliederung
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2) Bilanziibernahme und

Bilanzumgliederung
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Agenda

= Ziel und Zweck
= Schlussbilanz HRM1

= Ubernahmebilanz

= Eré6ffnungsbilanz HRM2

= Zuordnung / Umgliederung (VV / FV; FK / EK)
= Vorstellung Ubernahmebilanz-Werkzeug

= Ubernahmeprotokoll

= Validierung RPO

= Ausweis in JR 2022 und Beschlussfassungen
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Ziel und Zweck (1)

» Rechnungslegung V)

i

— Die Rechnungslegung soll ein Bild des
Finanzhaushalts geben, welches méglichst
weitgehend der tatsachlichen Vermédgens-, Finanz-
und Ertragslage entspricht.

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 21
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Ziel und Zweck (2)

= Bilanz

— Aufzeigen der Vermogens- und Finanzierungslage
— Momentaufnahme, statische Rechnung (Stichtag)
— Neubewertung FV aber keine Neubewertung VV
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Ziel und Zweck (3)

= Vorgehen

— Schritt flr Schritt...

g
g9
g
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Schlussbilanz HRM1

= Jahresrechnung 2021

— Bilanz per 31.12.2021
— Keine Neubewertung FV in JR 2021
— Keine Umgliederungen in JR 2021
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Ubernahmebilanz

= Ubernahmebilanz

— Dokument

— Bilanzibernahme HRM1 zu HRM2

— Buchwerte Schlussbilanz 31.12.2021

— Saldo Ubernahmebilanz entspricht Schlussbilanz
— Nachweis Bilanzumgliederungen

— Ubernahmeprotokoll

— Prafungsgrundlage fir RPO
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Er6ffnungsbilanz HRM2

= Jahresrechnung 2022

— Bilanz per 01.01.2022
— Neue HBO-Bestimmungen
— Neuer Kontenplan
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Zuordnung / Umgliederung (1)

= Finanzvermdégen (FV)

— Das FV umfasst jene Vermdgenswerte, die ohne
Beeintrachtigung der 6ffentlichen
Aufgabenerflillung veraussert werden kénnen.

— GG (§ 134 Abs.1 lit. a)
\J
N
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Zuordnung /Umgliederung (2)

= Verwaltungsvermadgen (VV)

— Das VV umfasst jene Vermdgenswerte, die der
6ffentlichen Aufgabenerfillung dienen.

— GG (§ 134 Abs.1 lit. b)

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 28
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Zuordnung /Umgliederung (3)

= Kriterien

— Das Departement legt die Kriterien Uber die
Zuordnung der Vermdgenswerte zum Finanz- und
Verwaltungsvermdgen fest.

— GG (§ 134 Abs.1 lit.)
— HBO (Kontenplan und Ausfihrungsbestimmungen)

§s
N
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Zuordnung /Umgliederung (4)

= Zuordnung FV oder VV v

— finanzrechtlich relevant | f‘
— Vornahme Bewertung (FV ja, VV nein)

— Abschreibungen (VV ja, FV nein)

— Verbuchung in der IR (VV ja, FV nein)

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 30
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Zuordnung /Umgliederung (5)

= Zuordnung FV oder VV "&f/

— Alle Bilanzpositionen tGberprifen
— Zuordnungskriterium (GQG)

— Hilfsmittel Kontenplan + HBO

— Hilfsmittel Entscheidungsbaum
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Zuordnung /Umgliederung (6)

-
= Zuordnung FV oder VV ’A%/

— Zuordnung kritisch hinterfragen
— Beispiele aus der Praxis
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Zuordnung / Umgliederung (7)

=
= Umgliederungen ’A%/

— Umgliederung VV in das FV
— Neubewertung FV
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Zuordnung /Umgliederung (8)

= Umgliederungen /%/

— Umgliederung FV in das VV

— «Zugang» von VV

— Keine Verbuchung Uber IR (Ausnahme!)

— Erfassung Anlagenbuchhaltung und Anlagenspiegel
— Neues VV kein bisheriges VV (Abschreibungssatz!)
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Zuordnung /Umgliederung (9)

= Zuweisung FK oder EK "&f/

— Jede Bilanzposition Uberprifen

— Anderungen SF-Konti

— Fonds im EK oder FK (Beispiele HBO 13.7.2.2)
— Hilfsmittel Kontenplan (HRM1-Spalte)
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Vorstellung Werkzeug
Ubernahmebilanz (1)

= Ubernahmebilanz
— Excel-Datei
— manuelle Erfassungen «von Hand»
— automatische Berechnungen
— Hinweis Blattschutz

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 36
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Vorstellung Werkzeug
Ubernahmebilanz (2)

= Ubernahmebilanz

— Vorstellung
— Link

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 37


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/HRM2_BG/Werkzeuge/Uebernahmebilanz_BG_KG.xlsx
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Vorstellung Werkzeug
Ubernahmeprotokoll (1) /

= Ubernahmeprotokoll ﬁ

— Enthalt Erganzungen zur Ubernahmebllanz
— Erlauterungen, Details

— Nachweis, Begriindungen

— Umgliederungen FV /VV und FK / EK

— Unterschriften Finanzverwaltung und RPO
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/

= Ubernahmeprotokoll ﬁ

— Vorstellung
— Link

Vorstellung Werkzeug
Ubernahmeprotokoll (2)


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/HRM2_BG/Werkzeuge/Uebernahmebilanz_BG_KG.xlsx
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Validierung Rechnungsprifungsorgan
(RPO)

= Validierung RPO ﬁ\g

— Prufprozesse im Ubergang zu HRM?2 3
— Ubernahmeprotokoll
— Bestatigungsbericht mit speziellem Attest

— RPO-Schulungen durch AGEM (Juni 2022,
Ausschreibung folgt demnachst)
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Ausweis in JR 2022 und
Beschlussfassungen (1)

= Ausweis in JR 2022
— «lhr Produkt»
— Anhang-Dokument A0.2
— Mustervorlage
— Link Jahresrechnung



https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/HRM2_BG/Werkzeuge/Uebernahmebilanz_BG_KG.xlsx
https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/werkzeuge/
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Ausweis in JR 2022 und
Beschlussfassungen (2)

= Beschlussfassungen i
— Blrgergemeinden . |
— BUrgergemeinderat
— BUrgergemeindeversammlung

— Kirchgemeinden
— Kirchgemeinderat
— Kirchgemeindeversammlung
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Tipps und Tricks
Schritt fur Schritt

— Voraussetzung: Schlussbilanz HRM1 per 31.12.2021
— Ubernahmebilanz

— Ubernahmeprotokoll

— Er6ffnungsbilanz HRM2

— Zeitfenster fur Arbeitsprozesse einplanen
— Objekte einzeln beurteilen

— Zuordnung kritisch hinterfragen
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Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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3) Vorstellung
Bewertungsinstrument
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Amt fiir Gemeinden
Gemeindefinanzen
agem.so.ch

3) Vorstellung
Bewertungsinstrument

Hans Vogeli

www.finanzexperte.biz
eidg. dipl. Experte in Rechnungslegung und Controlling
pens. Finanzverwalter Gretzenbach
Mitglied Projektorganisation EinfUhrung HRM2 seit 2010

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 46
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Agenda

= Grundlagen fir die Bewertung (HBO 14)
= Bewertungsschema

= Bewertungsarten

= Bewertungsparameter

= Bewertungsraster

= Bewertungswerkzeuge

= Rekapitulation Neubewertung

= Checkliste Neubewertung
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Ziele

= Grunde, Ziel und Zweck der Neubewertung
kennen

= Theoretische Grundlagen kennen (HBO 14)
= Bewertungsvorgaben kennen (Arbeitsprozess)
= Bewertungswerkzeuge anwenden kénnen
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Grundlagen

= Zuordnung Finanz- und Verwaltungsvermdégen
( 1 4 . 2) A Offentliche NEIN

Aufgabenerfillung?
NEIN Verdusserung der Aktiva
moglich?
JA
NEIN Marktiibliche Rendite?
JA
Verwaltungsvermogen (VV) Finanzvermaégen (FV)

Kontogruppe 14 Kontogruppe 10
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Grundlagen — Zuordnungskriterien (1)

— Offentliche Aufgabe

« Zusammenhang mit Gemeindeaufgabe (Darlehen)
* Erwerb aus 6ffentlichem Interesse (Standortattraktivitat)

— Verausserbarkeit
« Marktumfeld vorhanden

— Rendite

- marktuiblich, vergleichbar mit klassischen Finanzanlagen
 Ertragsverzicht = Verwaltungsvermdgen

— Spezialfalle
 Liegenschaften OeBA = Verwaltungsvermdgen

 Liegenschaften Mischnutzung = Praponderanzmethode
- Wald BG = Verwaltungsvermégen



BN KANTON

_ solothurn

Grundlagen — Zuordnungskriterien (2)

= Referenzliste Finanzanlagen & Beteiligungen
(14.7.11)

Name, Geschéaftssitz Rechtsform | Zweck FV | VWV Bilanz-
konto
Aare Energie AG (a.en), Olten AG Energieversorgung X 14540.01
Aare Seeland mobil AG, Langenthal AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
Aare Versorgungs AG (AVAG) " AG Energieversorgung X 14550.01
Aargau Verkehr AG (AVA), Aarau AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
BKW Energie AG, Bern (Fusion: Ubernahme | AG Stromversorgung X 10700.01
der vormaligen AEK Energie AG per
1.1.2022)
BGU Busbetrieb Grenchen und Umgebung AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
AG, Grenchen
Bielersee-Schifffahris-Gesellschaft AG, Biel AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
BKW Energie AG, Bern AG Stromversorgung X 10700.01
BLS AG, Bern AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
BLT Baselland Transport AG, Oberwil (BL} AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
Busbetrieb Aarau AG (BBA), Aarau AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
Bushetrieb Ohlten Gésgen Gau AG (BOGG), AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
Wangen bei Olten
Bushetrieb Solothurn und Umgebung AG AG Offentlicher Verkehr X 14540.01
(BSU), Solothurn
Elektra XY, Musterwil AG Stromversorgung X 14540.01

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 51
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Bewertungsvorgaben (HBO 14.3-14.4)

— FlUssige Mittel

— Forderungen L+L / Steuern
— Rechnungsabgrenzungen
— Vorrate

— Finanzanlagen
 Borsenkotierte Wertschriften: Jahresschlusskurs oder EP
* Nicht borsenkotierte Wertschriften: Steuerwert oder EP

— Darlehen FV / VV = Imparitatsprinzip

* Nominalwert mit jahrlicher Wertberichtigung (Bonitat, Zins)

— Beteiligungen FV / VV = Imparitatsprinzip

* Nominal- oder Anschaffungswert oder tieferer Steuerwert
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Bewertungsvorgaben (HBO 14.5)

= Sachanlagen FV (108)

— Anschaffungs- resp. Herstellkosten
- Kaufvertrag < 10 Jahre

— Verkehrswert (Handelswert)
* Schatzungen < 10 Jahre

— AGEM-Richtwerte per 1.1.2022
 Landwerte nach Zonen (Verkaufe 2013-2018)

— Neubewertung per 1.1.2022 nach HRM2
 5-jahrlich (per 1.1.2027)
« Wesentliche Veranderungen (Umbau, Sanierung, Zone)
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Bewertungsvorgaben (1)

= Grundstlcke nicht Gberbaut
— GQrundsticke ohne Baurecht in Zone
* Grundstickgrésse in m2 x AGEM-Richtwert

— GQrundstlcke mit Baurecht
* Ertragswert

Jahrlicher Nettoertrag
Basiszinssatz in %

Ertragswert =

 Barwert, wenn Baurecht innert 5-10 Jahren ablauft

(Jahrlicher Baurechtszins x Barwertfaktor) + (Grundstlickwert am Ende der

LRSS Laufzeit x Abzinsungsfaktor)

— Landwirtschaftsland
« Katasterwert x Faktor 8
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Bewertungsvorgaben (2)

= Grundstlicke Uberbaut (Gebaude)

— Landwert

* Grundstickgrésse in m2 x AGEM-Richtwert
— Gebaudewert

« SGV-Zeitwert indexiert (140% = Annaherungswert)
— Ertragswert

* Nettomietzins kapitalisiert (Basiszinssatz + Zuschlag)
— Wohnliegenschaften 4,6%
— Geschaftsliegenschaften 5,6%

3 x Ertragswert + 1 x Substanzwert (Landwert + Gebaudewert)
4

Liegenschaftswert =
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Bewertungsvorgaben (3)

= Gebaudewert (14.7.6) o> U

S G V_Ze itWe rt - 6 5 % Solothurnische Geb&udeversicherung
I n d eX: 1 40 % glc:e\i[;;r;glspfasid&:-: Ei;;sép;lzr;;:nk Solothurn, 24. Januar 2019 rf

E-Mail schastzen@sgvso.ch Ain A A, 2 ;:,,-_,JS
(Annaherungswert)
Einschatzung vom 13.12.2018
Tarifcode 160
P —— ') Birgergemeinde
Zeitwert Verwaltung
(=50%=gwertdeckung

Versicherung Nr. 066-639-03100
Grundbuchnummer 190
Gemeinde
Ortslage

Eigentiimer

Versicherungsnachweis - Verfiigung

Gebiudedetail Baujahr Lange te  Hohe m? Vers.Wert
Unterkunftsbaracke 2370 7.70 3.50 639 287'550

Anbau Nord 7.00 6.50 %, 50 159 71'550
Vordach Nord 10.00 3.00 .}\ 75 13'125

Der Neuwert des Gebdudes betragt CHF 372'230

Wertvermehrende Investitionen CHF 32'000 &J 65% = c"#.f: 24} '950. =

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 56



BN KANTON
—

solothurn

Bewertungsvorgaben (4)

= Gebaude (14.7.6)

— Gebdaudewert als Excel-Datei pro Gemeinde = info@sgvso.ch

[ A —_—
Versicherung |Eigentiimer [Ortslage > |5 £ Schitz m3 < ESN\E | € % "qé,'
Nr. 2 s = Datum § 2 § g g 2 ]
N a = N[l | 2 | 2o
S o o £| £ | RE
% =3 ; -~ -~ -l':" (]
s o @ s | g | §5
2 2 = s 2|22
2 8 > s |3 |8F
E 1 N
N s
083-020-00100 |abc A-Strasse 1 .... 1677 |abc 1850 (10.05.2007 | 1351 889'000.00 508'000.00( 20 | 80 140
083-030-00200 |abcd B-Strasse 2 ... 228 |abcd 1850 [12.08.2008 (2384 1'813'000.00 1'036'100.00| 20 | 80 140
083-030-00300 |abcde C-Strasse 3 ... 359 |abcde 1850 [30.01.2002 (4967 3'822'000.00 2'320'600.00( 15 1=86: 14
083-030-00400 |abcdef D-Strasse 4 .... 765 |abcdef (2013 (11.09.2013 | 928 937'600.00 468'800.00 QO 70 140)
083-045-00400 |abcdefg E-Strasse 4 ... 1975 [abcdefg 2012 11.09.2013+ 592'900.00 123'500.00 0 TOO 140
083-550-01800 |abcdefgh F-Strasse 5 ... 1684 |abcdefgh |1 78.08.2009 [ 1640 820'400.00 /468’800.00 20 | 80 140
Index 140% /
05 = ! - [ ]
100% = 669714 Zeitwert: 669714 zu 70% = 468’800 (Index

100%)

Index-Zeitwert: 468800 zu 140% = Fr. 656’320
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Arbeitsprozess Neubewertung (1)

= Vorbereitung gemass Checkliste (HBO 14.7.10, a)

— Zeitfenster schaffen
— Liegenschaftsinventar besorgen (Katasteramt)

— GB-Auszluge beschaffen = ALLE Grundsticke

— Situationsplane samtlicher Parzellen inkl. Zonen

* Geoportal geo.so.ch, Web-GIS-Client, Rubrik
«Nutzungsplane»

* evtl. Strassen- und Baulinienplane
« evtl. Luftbild

— SGV-Schatzungen samtlicher Liegenschaften
— Vertrage (Baurecht, Mieten, Pacht, Allmend)
— Verkehrswertschatzungen < 10 Jahre



https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-geoinformation/geoportal/interaktive-karten/
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Arbeitsprozess Neubewertung (2)

= Bewertungstool (Excel-Register) 2 Anhang HBO
14.7
— AGEM-Richtwerte: 14.7.1
— Nicht-Uberbaute Grundstlicke: 14.7.2
— Gebaude inkl. Land: 14.7.3
— Grundlagen Basiszinssatz: 14.7.4
— Barwertfaktor und Abzinsungsfaktor: 14.7.5
— Schatzung Gebaudewert SGV: 14.7.6
— Berechnungsbeispiele (Muster): 14.7.7
— Rekapitulation(en): 14.7.8
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Arbeitsprozess Neubewertung (3)

= Downloads

Amt fur Gemeinden

Al Bewertung

Coronavirus (COVID-19) Neubewertung Finanzvermdégen per 01.01.2022
%; Bewertungstool zum Downloaden mit aktualisiertem Basiszinssatz und AGEM-
Richtwerten ab 01.01.2021 (xls, 259KB)

Burgerrecht

Zivilstandsamt

%; Rekapitulation Neubewertung FV per 01.01.2022 (xlsx, 35KB)
Zivilstandsaufsicht

Gemeindeorganisation
Gemeindefinanzen
> Aktuell
> Newsletter Gemeindefinanzen
> Ausbildung
> Finanzhaushalt
> Finanzausgleich
> Internes Kontrollsystem (IK5)
> NFA Kirchen 50
> Aufgaben- und Finanzierungsentflechtung
>HRM2 BG / KG
> Grundlagen
> Pilotgemeinden
>Werkzeuge
> Bewertung
» Bewertungsseminare
»5chulung

>HRM2 - Einwohnergemeinden
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We r kze u e ( 1 ) Bewertungsblatt Gemeinde ) MUSTERWIL
01.01.2022 A

Bewertung per Konto-Nr.:

Nichtiiberbaute Grundstiicke im Finanzvermégen

. Al ‘
Liegenschaft GB-Nr.: Grundstuckgrosse m2: 0
S - 7
Zone: Grundstlckgrosse immer ausfullen!
Al
Bezeichnung:

A

= Excel-Regqister 14.7.2: R ——

A Landwert gemass effektivem Kaufpreis Fr./m2: i #DIV/0! )
- an *) nur massgebend, wenn Kauf innert 10 Jahre vor Bewertungsdatum ODER
Iq ~
(( N I C t ' I b e r b a ' lt e )) B Verkehrswert Grundstiick gemass AGEM-Referenzwert Fr./m2: 0
Preis aus belliegender Lasche "Steuerwerte” (falls vorhanden, sonst manuell) ODER
C Geschatzter Verkehrswert vom: TT.MM.JJJJ i **) Fr./m2: 0‘
G d t . k 1 - ) externe Schsitzuﬁ wenn nicht &lter ais 10 Jahre vor Bewenungsda.‘um
r u I l S u c e D Wertbeeinflussende Faktoren: UND
] -
D1 - Erschliessung Fr./m2
——
D2 - Rechte/Lasten: Fr./m2:
R
D3 - Ubrige: Fr./m2:
A oder B oder C d 3
und D (D1,D2,D3) Massgebender Verkehrswert des Grundstiickes Fr./m2: #DIV/0!

1. Grundstiicke ohne Baurechtsbelastung (Bauzone)

“

Grosse Grundstick: 0m2 aFr i #DIVIO! =Fr.  #DIvio!

Z.GrundstuckKe onne saurecnispelasiung (Lanawirtiscnarszone)

hl
Katasterwert °): 0 Fr. Faktor: 8

= Fr. 0
*) Katasterwert entspricht dem einfachen Ertragswert zum Faktor gem. Steuerverwaltung
3. Grundstiicke mit Baurechtsbelastung
al r Al
Nettoertrag Fr. 0 kapitalisiert zu 3.60% = Fr. 0
L Datum Baurechtsvertrag: TT.MM.JJJJ ODER
~
Nettoertrag Fr. 0 Barwertfaktor: 0.0000 = Fr. 0
] - N
Landwert Fr. 0 Abzinsungsfaktor: 0.0000 = Fr. 0
] B A LS R,
Restlaufzeit Jahre 0
L id: Baurecht: TT.MM.JJJJ
Neuer Bilanzwert HRM2 Fr. #DIv/0!
Bisheriger Bilanzwert Fr. 0
r
Bewertungsdifferenz Fr. #DIV/0!
(-' = Verlust)

Begriindungen:

Erstellungsdatum:  10.07.2022
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= Nicht-tGberbaute Grundsticke (2)

Bewertungsblatt Gemeinde ) MUSTERWIL
Bewertung per 01.01.2022 Konto-Nr.: )
Nichtiiberbaute Grundstiicke im Finanzvermégen
. A N

Liegenschaft GB-Nr.: Grundstiickgrésse m2: 0
N
Zone: Grundstiickgrésse immer ausfillen!
|
Bezeichnung:
b |
Lage:
Kaufdatum: TT.MM.JJJJ *) Kaufpreis Fr.: 0
4 N
A Landwert gemass effektivem Kaufpreis Fr./m2: #DIV/O!
*) nur massgebend, wenn Kauf innert 10 Jahre vor Bewertungsdatum ODER
A
B Verkehrswert Grundstiick geméss AGEM-Referenzwert Fr./m2: 0
Preis aus beiliegender Lasche "Steuerwerte” (falls vorhanden, sonst manuell) ODER
| A
C Geschatzter Verkehrswert vom: TT.MM.JJJJ **) Fr./m2: 0
**) externe Schétzung, wenn nicht alter als 10 Jahre vor Bewertungsdatum
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= Nicht-Gberbaute Grundsticke (3)
D Wertbeeinflussende Faktoren: UND
A | A
D1 - Erschliessung: Fr./m2: 0
A |
D2 - Rechte/Lasten: Fr./m2:
N
D3 - Ubrige: Fr./m2:
A oder BoderC d )
und D (D1,D2,D3) Massgebender Verkehrswert des Grundstiickes Fr./m2: #DIVIQ!
1. Grundstucke ohne Baurechtsbelastung (Bauzone)
Grosse Grundstick: 0‘ m2 a Fr. g #DIV/O!‘ = Fr. g #DIVI0!

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 63



B KANTON
> solothurn
= Nicht-Gberbaute Grundsticke (4)
2. Grundstucke ohne Baurechtsbelastung (Landwirtschaftszone)
b | Al
Katasterwert °): 0 Fr. Faktor: 8 = Fr. 0
°) Katasterwert entspricht dem einfachen Ertragswert zum Faktor gem. Steuerverwaltung
3. Grundstuicke mit Baurechtsbelastung
N L4 h
Nettoertrag Fr. 0 kapitalisiert zu 3.60% = Fr. 0
Datum Baurechtsvertrag: T 1.MM.JJJJ ODER
| A
Nettoertrag Fr. 0 Barwertfaktor: 0.0000 = Fr. 0
b | N
Landwert Fr. 0  Abzinsungsfaktor: 0.0000 = Fr. 0
b |
Restlaufzeit Jahre 0
Ablaufdatum Baurecht: TT.MM.JJJJ
Neuer Bilanzwert HRM2 Fr.’ #DIV/0!
Bisheriger Bilanzwert Fr. 0
v
Bewertungsdifferenz Fr. #DIV/0!
(-' = Verlust)
<
Begrindungen:
|
Erstellungsdatum:  10.07.2022
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Bewertungsblatt Gemeinde ) MUSTERWIL
e r Ze u g e Bewertung per 01.01.2022 Konto-Nr. i

Gebdude inkl. Land im Finanzvermdgen

Liegenschaft GB-Nr.: i Grundstickgrosse m2: D‘
Zone: N Vers.-Nr. SGV: h
Bezeichnung: :
Lage:
- A) Gebaude inkl. Land Kaufdatum: TT.MM.JJJJ *) Kaufpreis Fr.: 0
. E XC e - R e g I St e r 1 4 7 Erstellungsjahr: TT.MM.JJJJ *) Erstellungskosten Fr.: 0
L L *) nur massgebend, wenn KaulErstellung innert 10 Jahren vor Bewertungsdatum ODER J
Geschatzter Verkehrswert (mit Land) Fr.: 0
externe Schatzung, wenn nicht iter als 10 Jahre vor Bewertungsdatum

Wertbeeinflussende Faktoren: UND

~ ~+

«Uberbaute» — :

B) Gebaude Kaufdatum oder Erstellungsdatum: TT.MM.JJJJ
G d L L] Index SGV-Gebaudeversicherungswert in % 140%
r u n St u C e SGV-Gebaudeversicherungs-Zeitwert (indexiert) 0 0
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
- Ubrige: ) Fr.: 0
B Massgebender Verket (Gebaud Fr.: 0
holleg - C) Grundstiick Kaufdatum: TT.MM.JJJJ
e a u e I n a n Verkehrswert Grundstick gem&ss AGEM-Referenzwert Fr.m2: 0‘
" Wertbeeinflussende Faktoren: UND
- RechtelLasten: ) Frim2: 0
- Ubrige: Fr.m2: 0
. Macsnehender Varkehrawart (Grindstiick) Fr im2- n
1. Substanzwert (muss immer Zahlen enthalten)
A) Geb3ude inkl. Land = Fr. 0
B) Gebaudewert: Fr. 0 ODER
C) Landwert: 0 m2 3 Fr. 0 Fr. 0 =Fr 0
2. Ertragswert (Mietertrag pro Jahr) (muss immer Zahlen enthalten)
Nettomietzins Fr. 0‘ (Bruttomietzins abzlglich Nebenkosten)
Wertbeeinfl. Faktoren: 0‘
Mietwert Fr. 0
kapitalisiert zu *) 4.60% =Fr. 0 x3 0‘ = Fr. 0

*) Basiszinsatz AGEM plus Zuschlag (z.B. +1% Wohnliegenschaften)

Total Substanz- und Ertragswert = Fr. 0
(geteilt durch 4)
Neuer Bilanzwert HRM2 = Fr.
Bisheriger Bilanzwert Fr.
Bewertungsdifferenz Fr.
(' = Verlust)
~
Begrtindungen:
Erstellungsdatum: 10.07.2022
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Werkzeuge (6)
= Gebaude inkl. Land (2)
Bewertungsblatt A Gemeinde MUSTERWIL
Bewertung per 01.01.2022 Konto-N.: )

Gebaude inkl. Land im Finanzvermégen

Liegenschaft GB-Nr.:
Zone:

Bezeichnung:

Grundstiickgrésse m2;
Vers.-Nr. SGV:

Lage:

A) Gebaude inkl. Land Kaufdatum: TT.MM.JJJJ *) Kaufpreis Fr.:

Erstellungsjahr: TT.MM.JJJJ *) Erstellungskosten Fr.:

*) nur massgebend, wenn Kauf/Erstellung innert 10 Jahren vor Bewertungsdatum

Geschatzter Verkehrswert (mit Land) Fr.:

ODER

externe Schétzung, wenn nicht &lter als 10 Jahre vor Bewertungsdatum
Wertbeeinflussende Faktoren:
b |

- Ubrige: Fr.:

UND

A Massgebender Verkehrswert der Liegenschaft inkl. Land

Fr.:

Es darf nur entweder A oder B+C ausgefillt werden!
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Werkzeuge (7)

= Gebaude inkl. Land (3)

Es darf nur entweder A oder B+C ausgefllit werden!
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Werkzeuge (8)

= Gebaude inkl. Land (4)

1. Substanzwert (muss immer Zahlen enthalten)

A) Gebaude inkl. Land: Fr. 0

B) Gebaudewert: Fr. 0 ODER

X N
C) Landwert: 0 m2 a Fr. 0 Fr. 0 Fr. 0

2. Ertragswert (Mietertrag pro Jahr) (muss immer Zahlen enthalten)

A |

Nettomietzins Fr. 0 (Bruttomietzins abziglich Nebenkosten)
b |

Wertbeeinfl. Faktoren: 0
A |

Mietwert Fr. 0

N
kapitalisiert zu *) 4.60% = Fr. 0 x3 0

Fr. 0

*) Basiszinsatz AGEM plus Zuschlag (z.B. +1% Wohnliegenschaften)

Total Substanz- und Ertragswert Fr. 0

(geteilt durch 4)

Neuer Bilanzwert HRM2 = Fr.

Bisheriger Bilanzwert Fr.

Bewertungsdifferenz Fr.

(-' = Verlust)

Begrindungen:

Erstellungsdatum: 10.07.2022
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n n
= Rekapitulat 14.7.8:
ekapituiation ./.0.
Neubewertung Finanzvermdgen (108, 144, 145) Biirger-/Kirchgemeinde MUSTERWIL
E-Mail hans.muster@musterwil.ch
Erstellungszeitpunkt Bewertung TT.MM.JJJJ Telefon 062 999 09 90
Konto-Nr. Bezeichnung Flache  GB-Nr. Wert per ‘Beschreibung Wert per 01.01.2022 Differenz Abw. in % Bemerkungen ‘Neuwert
: inm2 31.12.2021 : in CHF ‘in CHF/m2
; in CHF i -in CHF . {
108xx.xx Grundstiicke xx .00 ' .00 .00  #DIV/0!
ﬁ : 00" #DIV/O! ¥ #Diviol
Es ist pro Liegenschaftskategorie (Grundstuick unbebaut, bebaut, etc.) ein Erfasssungsblatt zu erstellen 007 #DIv/OI ' #DIV/0!
i i .007 #DIV/O! ¥ #DIVIO!
007 #DIv/o! Y #DIVIO!
Beilagen Bewertungsblatter nach GB-Nr.
Situations- & Zonenplane
GB-Ausziige
SGV-Schatzungen
Liegenschaftsinventar
Vertrage
Kontoblatt Miet-/Pachtertrage
22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 69




BN KANTON

_ solothurn

Zusammenfassung

= Entscheidungsbaum
— Objekte beurteilen
— Zuordnung festlegen

= Bewertungstool (Excel)

— Nicht-Uberbaute Grundsticke
— Gebaude inkl. Land

= Rekapitulation
— Einzelbewertungen gliedern

— Analyse & Plausibilisierung (Checkliste 14.7.10, b)
— Buchungsbeleg und Botschaft an BR/KR
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G

Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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Amt fiir Gemeinden
Gemeindefinanzen
agem.so.ch

4) Pause 1
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Amt fiir Gemeinden
Gemeindefinanzen
agem.so.ch

5) Fallbeispiele aus der Praxis
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Amt fiir Gemeinden
Gemeindefinanzen
agem.so.ch

5) Fallbeispiele aus der Praxis

Hans Vdgeli

www.finanzexperte.biz
eidg. dipl. Experte in Rechnungslegung und Controlling
pens. Finanzverwalter Gretzenbach
Mitglied Projektorganisation EinfiUhrung HRM2 seit 2010

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 74
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Agenda

= Fallbeispiele aus der Praxis
— Ausgangslage
— Berechnung
— Ergebnis/L6sung
= Zeitlicher Vorgehensplan und Ablauf
= Stolpersteine
= Tipps und Tricks
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Fallbeispiel 1

= Ausganglage GB 1546

Katasterschatzung 1970

Liegenschafteninventar

Gameinda |Bazeichnung, Strasse Flache Schatzung Baujahr | AW | Schétzung |Anteil
GB Nr (ar) Land/Wald Gebaude

— Land Uberbaut, ausser Zone: 1,50 ar, KW Fr. 500.-
— Nebengebaude vermietet: Fr. 2’400.- pro Jahr, netto

— SGV-Schatzung Fr. 35'040.-, Index 140%, Zeitwert
40%

— Land untberbaut, ausser Zone: 4,41 ar, KW Fr. 170.-

— Total Flache: 5,91 ar

— Total KW Fr. 670.-
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Fallbeispiel 1

= Berechnung Gebaude:
— SGV-Zeitwert, d.h. Fr. 35'040.-
— Index 140%
— Zeitwert 40% = Fr. 14'016.-

= Berechnung Land:
— LW = Katasterwert (KW) in Fr.
— Ruckrechnung KW Fr. 670.- x 8
— fir 591 m2 = Fr. 9.07/m2
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Fallbeispiel 1

= Ergebnis/L&ésung:
— Uberbautes und nicht-
Uberbautes Landwirt-
schaftsland

* Neubewertung Fr. 36'900.-

22.04.2022
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Bewertungsbl Gemeinde Muster
Bewertung per 1.1.2022 ) Konto-Nr.: 10840.01]
Gebéude inkl. Land im Finanzvermégen
Liegenschaft GB-Nr: 1546 N Grundstiickgrésse m2: 591

Zone: LW Vers.-Nr. SGV:
Bezeichnung: Land tiberbaut, Nebengeb&ude, ausser Zone
Lage: Waldmatt T
A) Gebaude inkl. Land Kaufdatum: TT.MM.JJJJ *) Kaufpreis Fr.: 0
Erstellungsjahr: TT.MM.JJJJ *) Erstellungskosten Fr.: 0
*) nur massgebend, wenn Kauf/Erstellung nach 31.12.2006 ODER
Geschatzter Verkehrswert (mit Land) Fr.: 0
externe Schéitzung, wenn nicht lter als 31.12.2006
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
- Ubrige: ) Fr.: 0]
A Verkehrswert der Li inkl. Land Fr.: 0
Es darf nur entweder A oder B+C ausgefiillt werden!
B) Gebaude Kaufdatum oder m: ?
Index SGV-Geb&udeversicherungswert in % 140%‘
SGV- a icherungs-Zeitwert (Indexiert) 35'040 14'016
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
- Ubrige: ) Fr.: 0
B Ver t a Fr.: 14'016
C) Grundstiick Kaufdatum: ? J
Verkehrswert Grundstiick gemass AGEM-Referenzwert *) Fr./m2: 9.07
Wertbeeinflussende Faktoren: - UND
- Rechte/Lasten: Fr./m2: 0
- Ubrige: Riickrechnung Katasterwert x 8 Fr./m2: 0
C Verkehrswert (Gr i Fr./m2: 9.07
1. Substanzwert (muss immer Zahlen enthalten)
A) Gebaude inkl. Land: = Fr. 0
B) Geb&udewert: Fr. 14'016 ODER
C) Landwert: 591‘m2 a Fr. 9.07‘ Fr. 5360 = Fr. 19'376
2. Ertragswert (Mietertrag pro Jahr) (muss immer Zahlen enthalten)
Nettomietzins Fr. 2'400‘ (Bri ietzil bztglich !
Wertbeeinfl. Faktoren: 0‘
Mietwert Fr. 2'400
kapitalisiert zu *) 5.60% =Fr. 42'857 x3 128'571‘ = Fr. 128'571
*) Basiszinsatz AGEM plus Zuschlag (z.B. +1% Wohnliegenschaften) resp. +2% (schwer verkauflich)
Total Substanz- und Ertragswert = Fr. 147'947
(geteilt durch 4)
Neuer Bil t HRM2 = Fr. 36'900
Bisheriger Bilanzwert Fr. 0
Bewertungsdifferenz Fr.

~
Begriindungen: Uberbaute und nicht-iiberb: Fléchen im L

- Bewertung als "Uberbautes Grundstiick" (kein Referenz-Landpreis vorhanden) mit SGV-Zeitwert und Mietertrag

- Landwert durch Riickrechnung vom Katasterwert (Fr. 670.-) mal Faktor 8 (= Landwert) mit Gesamtfléiche (591 m2)

Erstellungsdatum: 31.05.2022
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Fallbeispiel 2

= Ausgangslage GB 2636

— Mehrfamilienhaus mit Fotovoltaikanlage und
Parkplatzen

— Land Uberbaut in Zone W2 = 24,07 ar

— Katasterwert = Fr. 31'500.- =i
— SGV-Schatzung, Index 140%
— Zeitwert 100% = Fr. 4'327'310.-
— Mietertrag WHG = Fr. 213"200.-
— inkl. NK = Fr. 31'800.-

— Mietertrag PP = Fr. 25'040.-

— Ertrag PV-Anlage = Fr. 3'350.-
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Fallbeispiel 2

= Berechnung:
— Gebdude ZW:
* Fr. 4'327'310.-

— Mietertrag netto:
* Fr. 209'790.-

— Zinssatz:
. 4,6%

— Landpreis AGEM:
* Fr. 250.-/m2
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Fallbeispiel 2

= Ergebnis/Lésung

— Neubewertung:
» Fr. 4'652'700.-

— Bewertungsdifferenz:
* Verlust Fr. 173'100.-
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Bewertungsblatt M Gemeinde M Muster
Bewertung per 1.1.2022 ) Konto-Nr..” 10840.01]
Gebaude inkl. Land im Finanzvermégen

~ N
Liegenschaft GB-Nr.: 2636 Grundstiickgrosse m2: 2'407
EEEEE— —
Zone: Bauzone W2 Vers.-Nr. SGV: P-066-303-00100
EatzonclVU . Hastiob=sUosUti U U]
Bezeichnung: MFH mit Fotovoltaikanlage, Einstellehalle, Parkplatze
~
Lage: Helvetiaplatz
A) Gebaude inkl. Land Kaufdatum: TT.MM.JJJJ *) Kaufpreis Fr.: 0
Erstellungsjahr: TT.MM.JJJJ *) Erstellungskosten Fr.: 0
*) nur massgebend, wenn Kauf/Erstellung nach 31.12.2006 ODER
Geschatzter Verkehrswert (mit Land) Fr.: 0
externe Schiitzung, wenn nicht alter als 31.12.2006
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
~ y
- Ubrige: Fr. 0
A Verkehrswert der Li ft inkl. Land Fr.: 0
Es darf nur entweder A oder B+C ausgefiillt werden!
14
B) Gebaude Kaufdatum oder 2017
~
Index SGV-Gebaudeversicherungswert in % 140%
—~
SGV-Gebaudeversicherungs-Zeitwert (Indexiert) 4'327'310 4'327'310
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
. ~
- Ubrige: Fr.: 0
B Massgebender Verkehrswert (Gebéude) Fr.: 4'327'310
L4
C) Grundstiick Kaufdatum: 2017
N
Verkehrswert Grundstiick geméss AGEM-Referenzwert Fr./m2: 250.00
Wertbeeinflussende Faktoren: UND
~
- Rechte/Lasten: Fr./m2: 0
_ -
- Ubrige: Fr./m2: 0
[ Verkehrswert (Gr ick) Fr./m2: 250.00
1. Substanzwert (muss immer Zahlen enthalten)
A) Gebaude inkl. Land: = Fr. 0
B) Gebaudewert: Fr. 4'327'310 ODER
hl N N
C) Landwert: 2'407 m2 a Fr. 250.00 Fr. 601750 = Fr. 4'929'060
2. Ertragswert (Mietertrag pro Jahr) (muss immer Zahlen enthalten)
~
Nettomietzins Fr. 209'790 (Bruttomietzins abztiglich Nebenkosten)
~
Wertbeeinfl. Faktoren: 0
- ____ __
Mietwert Fr. 209'790
I hl
kapitalisiert zu *) 4.60% =Fr. 4'560'652 x3 13'681'957 = Fr. 13'681'957
*) Basiszinsatz AGEM plus Zuschlag (z.B. +1% Wohnliegenschaften)
Total Substanz- und Ertragswert = Fr. 18'611'017
(geteilt durch 4)
Neuer Bilanzwert HRM2 = Fr. 4'652'700
Bisheriger Bilanzwert Fr. 4'825'800
Bewertungsdifferenz Fr. -173'100
("= Verlust)
~
Begriindungen: Basiszinssatz fiir Wohnliegenschaften
Erstellungsdatum: 31.05.2022
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Vorgehensplan

= Ablauf Neubewertung
— Vorbereitungen gemass Checkliste
— Zeitfenster schaffen
— Liegenschaftsinventar / Katasterschatzung anfordern
— GB-Auszuge bestellen
— Situationsplane fir alle Parzellen dokumentieren
— SGV-Schatzungen anfordern (info@sgvso.ch)
— Vertrage beschaffen
— Bewertungstool und Rekap herunterladen (Link)


https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/bewertung/
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Stolpersteine

— Falsche Zuordnung (VV/FV)

— Rekap fehlt oder nicht strukturiert

— Nachweis Mietertrage fehlt

— Bruttomietertrage statt Nettomietertrage

— SGV-Zeitwert nicht indexiert

— Falsche Grundstiuckflachen

— Flache statt Katasterwert (bei LW-Land)

— Kreativitat bei Excel-Formeln (ungeschitzt)

— Chaotische Unterlagen (Reihenfolge, Dokumentation etc.)
— OeBa-Zone in FV bewertet

— Nicht zonenkonforme Referenzpreise

— Externe Schatzungen ohne «Verkehrswert»-Preis
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Tipps und Tricks

— Original-Excel abspeichern

— Bewertungsregister kopieren, umbenennen = pro GB = 1 Register
— Formeln nicht Gberschreiben (Excel nicht geschitzt)

— Indexbasis SGV Uberprifen

— Kontoblatter Mietertrage beilegen

— Baurechtsvertrage tGberprifen (Aktualitat)

— Fehlende AGEM-Richtwerte = umliegende Gemeinden mit dhnlichen
Zonen

— Zusammenfassung (Rekap) plausibilisieren
— Vollstandigkeit Gberprifen (anhand Liegenschaftskataster)

=>» zusatzliche Rekap mit allen Sachanlagen im Verwaltungsvermégen!
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G

Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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6) Behandlung
Neubewertungsreserve (NBR)
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Agenda

= Begriff Neubewertungsreserve

= Bildung

= Verwendung

= Sperrfrist

= Auflésung Neubewertungsreserve

= Ausblick Folgebewertung in 5 Jahren
= Tipps und Tricks
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Begriff Neubewertungsreserve (1)

l
N

= Neubewertungsreserve (NBR)

— Sie wird bei der Einfihrung von HRM2 gebildet,
sofern die Bilanzwerte aufgrund der Vorgaben zur
Neubewertung korrigiert werden mussen.
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Begriff Neubewertungsreserve (2)

N
= Neubewertungsreserve (NBR)
— Die Neubewertungsreserve gehért zum Eigenkapital

und wird als Konto auf der Passivseite in der
Gemeindebilanz aufgefihrt.
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Begriff Neubewertungsreserve (3)

;\
' l‘

= Gemeindegesetz (GG)

— 6. Finanzhaushalt
— 6.4 Jahresrechnung
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Begriff Neubewertungsreserve (4)

§
i

—12.3. Ubergangsbestimmungen zur
Teilrevision vom 5. November 2014

= Gemeindegesetz (GG)
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§s
b

Bildung (1)

= Bildung

— Der Neubewertungssaldo wird in die
Neubewertungsreserve eingelegt.

— § 217avater Aphs, 1 GG
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Bildung (2)

= Beispiel positive Neubewertung

— MFH: Fr. 1.5 Mio. vor Neubewertung
— MFH: Fr. 2.0 Mio. nach Neubewertung
— Neubewertungssaldo von Fr. 0.5 Mio.
— 10840.xx an 29600.xx Fr. 0.5 Mio.
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Bildung (3)

= Beispiel negative Neubewertung

— MFH: Fr. 2.0 Mio. vor Neubewertung
— MFH: Fr. 1.5 Mio. nach Neubewertung

— Neubewertungssaldo von Fr. - 0.5 Mio.
—29600.xx an 10840.xx Fr. 0.5 Mio.
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§s
i

— Resultiert aufgrund der Neubewertung ein
negativer Neubewertungssaldo, so ist dieser
per 01.01.2022 zu Lasten des Eigenkapitals zu
verbuchen und mit diesem zu verrechnen.

— Buchung: 29990.01 an 29600.01

Bildung (4)

= Negativer Neubewertungssaldo
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l
N
— Negativer Saldo Konto 29990.01

— Besteht per 1.1.2022 ein Bilanzfehlbetrag, so
darf eine Neubewertungsreserve nicht fur die
Abtragung des Bilanzfehlbetrages verwendet
werden.

Bildung (5)

= Bilanzfehlbetrag



BN KANTON

_ solothurn

§
|\

— Das Konto 29600.xx — Neubewertungsreserve
FV wird ausschliesslich far Geschaftsfalle im
Zusammenhang mit der Neubewertung
anlasslich der EinfUhrung von HRM2
verwendet.

Verwendung (1)

= Verwendungszweck
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§
'

— Einlage einer positiven Neubewertung auf
das Konto 29600.xx anlasslich der Vornahme
der Bewertung per 01.01.2022.

Verwendung (2)

= Einlage
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§
I

— Entnahme einer negativen Neubewertung
aus dem Konto 29600.xx anlasslich der
Vornahme der Bewertung per 01.01.2022.

Verwendung (3)

= Entnahme
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§s
b

— Entnahmen aus der NBR sind vorzunehmen,
wenn FV, das bei EinfGUhrung von HRM2
aufgewertet wurde, veraussert wird.

— § 217avater Aps, 3 GG

Verwendung (4)

= Entnahmen
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Verwendung (5)

= Beispiel Enthahme

— Beispiel aus positiver Neubewertung
— Verkauf MFH zu Fr. 2.0

— Neubewertungssaldo von Fr. 0.5 Mio.
— Entnahme aus dem Konto NBR

— 29600.xx an 963x.4896.xx
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l
N
— Die aufgrund der Neubewertung
entstandene positive Neubewertungsreserve
steht nicht zur freien Verfiigung.

— «Sperrkonto»: es ist keine Umbuchung auf
andere Konti vom Eigenkapital méglich.

Sperrfrist (1)

= Sperrkonto
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§
'

— Die positive Neubewertungsreserve bleibt
wahrend einer Ubergangsfrist von 5 Jahren
seit der erstmaligen Bildung bestehen.

Sperrfrist (2)

= Sperrfrist
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Sperrfrist (3)

= Bilanzfehlbetrag

§s
N

— Negativer Saldo Konto 29990.01

—In
Bi
er
Bi

den ersten funf Jahren seit der erstmaligen
dung einer positiven NBR ist es nicht

aubt, die NBR fur die Abtragung eines
anzfehlbetrages zu verwenden.
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§
t

— Entnahmen aus der NBR sind im Umfang
eines Verlustes bei der Neubewertung des FV
und in den ersten finf Jahren nach
EinfUhrung von HRM2 in der Gemeinde
zulassig.

— § 217avater Aphs, 2 GG

Sperrfrist (4)

= Entnahmen
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i
— Ende der Sperrfrist: Was nun?

— Nach Ablauf von 5 Jahren seit der erstmaligen
Bildung wird die Neubewertungsreserve
linear Uber 5 Jahre aufgel&st.

Sperrfrist (5)

22.04.2022 HRM2 BG / KG EinfUhrungsinstruktion 3 107



BN KANTON

_ solothurn

Auflésung Neubewertungsreserve

l
— Beginn der Auflésung: Was nun? § L

— Nach Ablauf von 5 Jahren seit der erstmaligen
Bildung wird die Neubewertungsreserve
linear Uber 5 Jahre aufgel&st.

— Verbuchung als ausserordentlicher Ertrag.

— Die Auflésung der NBR ist vorzunehmen und
ab dem ersten Jahr der Auflésung in das
Budget einzustellen.
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Ausblick Folgebewertung in 5 Jahren

§§s
N

— Sachanlagen sind gemass GG alle 5 Jahre
periodisch neu zu bewerten.

— Auf- oder Abwertungen aufgrund der
Folgebewertung sind nicht mehr Uber das
Konto NBR, sondern erfolgswirksam zu
verbuchen.
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Tipps und Tricks

— Schritt fur Schritt
—Verbuchung NBR je Objekt
— Dokumentierung Neubewertung je Objekt
— Unterlagen archivieren und sichern
— Beachtung von Geschaftsfalle die NBR betreffen
— HBO Ziffer 14 konsultieren
— FAQ (Newsletter-Abo)
— Bei Fragen sind wir fur Euch da:
Amt fir Gemeinden



https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/faq/
https://so.ch/newsletter/anmeldung-newsletter-gemeindefinanzen/newsletter-gemeindefinanzen/
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G

Fragen?

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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7) Pause 2
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8) Spezialfalle
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Agenda

= Was ist auch noch neu zu bewerten?

= Neue Rechnungsabgrenzungen (Rlckstellungen)
= Zuordnungsregeln in Spezialfallen

= Spezialfall Allmendland

= Spezialfall Pfarrhaus ohne Dienstwohnungsstatus
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Ubersicht Neubewertung Bilanz
Positionen mit und ohne Neubewertung (HBO Ziffer 14.6)

Sach- Bezeichnung Neube- Keine
gruppen- wertung Neube-
konto prafen wertung
1 AKTIVEN

10 Finanzvermdégen

100 |Flussige Mittel und kurzfristige Geldanlagen X
101 |Forderungen X
102 |Kurzfristige Finanzanlagen

104 |Aktive Rechnungsabgrenzungen
106 |Vorrdte und angefangene Arbeiten
107 |Finanzanlagen

108 |Sachanlagen FV

109 |Forderungen gegeniiber Spezialfinanzierungen und Fonds im Fremdkapital X
14 Verwaltungsvermdgen
144 |Darlehen X
145 |Beteiligungen, Grundkapitalien X
2 PASSIVEN

20 Fremdkapital
200 |Laufende Verbindlichkeiten X
201 |Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten X
204 |Passive Rechnungsabgrenzungen X
205 |Kurzfristige Rickstellungen X

XXX x| X

206 |Langfristige Finanzverbindlichkeiten X
208 |Langfristige Rickstellungen X
209 |Verbindlichkeiten gegeniber Spezialfinanzierungen und Fonds im Fremdkapital %
29 Eigenkapital

290 |Verpflichtungen (+) bzw. Vorschusse (-) gegeniiber Spezialfinanzierungen im EK
291 |Fonds im Eigenkapital

293 |Vorfinanzierungen

294 |Finanzpolitische Reserve

295 |Aufwertungsreserve Verwaltungsvermoégen - -
296 |Neubewertungsreserve Finanzvermogen - -
298 |Ubriges Eigenkapital x
299 |Bilanzlberschuss/-fehlbetrag X
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Positionen mit Neubewertung (1)

102, 107 - Finanzanlagen

= Prifen, ob Finanzanlagen zum richtigen Wert (-> Marktwert)
bilanziert sind (vgl. HBO, Ziffer 14.3)

104 - Aktive Rechnungsabgrenzungen
= Nominalwert oder neuer Abgrenzungstatbestand gegeben?

108 - Sachanlagen des Finanzvermdgens
= Neubewertung zwingend, vgl. Referat 3 heute

106 - Vorrate und angefangene Arbeiten

= Prifen, ob nach Anschaffungs-/Herstellungskosten respektive zum
Niederstwertprinzip bilanziert


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
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Positionen mit Neubewertung (2)

144 - Darlehen

= Prifen, ob nach Nominalwert abzlglich Wertberichtigungen,
respektive zum Anschaffungsprinzip bilanziert sind

145 - Beteiligungen des Verwaltungsvermdgens

= Prifen, ob nach Anschaffungswert abztglich Wertberichtigung
bilanziert sind

204 - Passive Rechnungsabgrenzungen
= Nominalwert oder neuer Abgrenzungstatbestand gegeben?

205, 208 - kurz- und langfristige Ruckstellungen
= Nominalwert oder neuer Abgrenzungstatbestand gegeben?
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Neue Rechnungsabgrenzungen (1)
Begriff (HBO-Ziffer 12.7.3)

= Neue buchhalterische Tatbestande, welche wegen den
neu geltenden Regeln (Stichwort: "true und fair view")
von HRM1 per Ubergang zu HRM2 eingefiihrt werden

= Bei erstmaliger Bildung oder Auflésung erfolgt
Verbuchung tGber Neubewertungsreserve

= Beispiele beim Abschluss

— Einfuhrung Abgrenzung Ferien- oder Uberzeitsaldi
— EinfiGhrung Abgrenzung Mietertrag
— Richtigstellung Rickstellungen (-> HBO-Ziffer 12.7.4)


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/12-Abschluss-5.0.pdf
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Neue Rechnungsabgrenzungen (2)

Beispiel Buchhalterischer Vollzug
= Per 1.1.2022 - Einfihrung neue Rechnungsabgrenzungen

Vorgang Soll Haben | Betrag in Fr.
EinfGhrung Rechnungsabgrenzung Neubewertungsre- Passive Rechnungs- 40'000
Ferien- & Uberzeitguthaben (Tatbe- serve abgrenzung ER
stand 31.12.2021) Allgemeiner Haushalt 20470.01

29600.01
EinfGhrung Rechnungsabgrenzung Aktive Rechnungs- Neubewertungsre- 15'000
Mietertrag (Tatbestand 31.12.2021) abgrenzung ER serve

10470.01 Allgemeiner Haushalt

29600.01
= Per 31.12.2022 - Anpassung Rechnungsabgrenzungen

Vorgang Soll Haben Betrag in Fr.
Bestand Ferien- & Uberzeitgutha- Léhne Verwaltungs- Passive Rechnungs- 20'000
ben per 31.12.2022: Fr. 60’000 personal abgrenzung ER
= Erhéhung Rechnungsabgrenzung xxxx.3010.00
um Fr. 20’000 20470.01
Ausstehende Mietertrage per Aktive Rechnungs- Pachtzins Gemeinde- 5'000

31.12.2022 Fr. 20’000
= Erhéhung Rechnungsabgrenzung
um Fr. 5’000

abgrenzung ER
10470.01

liegenschaften
xxxx.4430.00




= Per 1.1.2023 - Rickbuchungen
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Neue Rechnungsabgrenzungen (3)
Beispiel Buchhalterischer Vollzug

Vorgang Soll Haben | Betrag in Fr.
Ruckbuchung Rechnungsabgren- Passive Rechnungs- Léhne Verwaltungs- 60'000
zung fur Ferien- & Uberzeitgutha- abgrenzung ER personal
ben (per 31.12.2022 von Fr. 60'000)

20470.01 xxxx.3010.00
Ruckbuchung Rechnungsabgren- Pachtzins Gemeinde- Aktive Rechnungs- 20'000
zung ausstehende Mietertrage (per liegenschaften abgrenzung ER
31.12.2022 von Fr. 20'000) xxxx.4430.00 10470.01

22.04.2022 HRM2-EinfUhrungsinstruktion 3
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Neue Rechnungsabgrenzungen (4)
Offenlegung im Anhang Jahresrechnung

= Die Neubewertung solcher Positionen ist im Anhang in der
Jahresrechnung offenzulegen

— vgl. Rechnungsablage anlasslich EinfGhrungsinstruktion 4 -
Abschluss

= Das Prifungsorgan hat diese Neubewertungen anlasslich ihrer
Prafungen zur Jahresrechnung 2022 zu revidieren

= |m Ubrigen gilt das Genehmigungsverfahren zur Jahresrechnung
durch die Gemeinde und das Amt fir Gemeinden
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Neue Rechnungsabgrenzungen (5)
Offenlegung im Anhang Jahresrechnung

A0.1|Neubewertung librige Bilanzpositionen
HRM2 Wert aufgrund Saldo aus
Sachgruppen Bestand HRM1 Neubewertung Neubewertung
Nr. Bezeichnung in Fr. in Fr. in Fr.
10702.02 8 Aktien AEK Energie AG, Solothurn,Fr. 1'000 nom, V'w ert Fr. 29'000 (31.12._1) 13%600.00 " 232'000.00 " 218'400.00
14560.03 42 Anteilscheine vebo, Fr. 50.-- Nominalw ert 1.00] 21100.00" 2'099.00
29470.01 Erstmalige RA Ferien- und Uberzeitguthaben 0.00 -40'000.00 " -40'000.00
20850.01 Erstmalige Ruckstellung Altlastensanierung 0.00 -500'000.00 -500'000.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
i 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
[ 0.00
i 0.00
Saldo Neubewertungsreserve I i -319'501.00
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Zuordnungsregeln in Spezialfallen
Ziffer 14.2.1 HBO

= Liegenschaften in der Zone fur 6ffentliche Bauten (Oeba)
— begriindet grundsatzlich Verwaltungsvermégen

= Liegenschaften mit Mischnutzung

— Zuordnung zum FV oder VV nach mehrheitlicher Nutzung
("Praponderanzmethode")

— Unterhalb Aufteilung méglich sowohl in FV und VV méglich,
sofern
« Bedingung 1: Nettoflache >=20 % und
« Bedingung 2: buchmassiger Wert > als IR-Aktivierungsgrenze

= Landpreis — Referenzliste AGEM: Wertbeinflussende Faktoren

— Abschlage und Zuschlage bei Referenzpreisen AGEM zulassig aufgrund
Erschliessung, Recht/Lasten u.a.


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
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Spezialfall Allmendland (1)

Grundsatzliches

= Was ist Allmendland?
— Grundstlcke als Landwirtschaftsland im Besitz der
Blirgergemeinden, das ortsansassigen Bauern zur Pacht
Uberlassen wird.

= Bilanzierung

— Grundsatzlich ist Allmendland im Finanzvermdégen zu
bilanzieren.

— Ausnahme: Mit einem "Allmendreglement” (rechtsetzendes
Reglement-> Beschluss Gemeindeversammlung) kénnen
genau bezeichnete Parzellen als unverausserlich deklariert
werden: Dies bildet eine zentrale Voraussetzung, dass diese
ins Verwaltungsvermdgen tberfuhrt werden kénnen.
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Spezialfall Allmendland (2)

Bewertungsvorgabe

= als Finanzvermdgen

— Katasterwert x Faktor 8
— vgl. Ziffer 14.5.1.2 HBO

= als Verwaltungsvermdgen
— Bilanzwert per 31.12.2021 wird 1:1 in die Bilanz per 1.1.2022
(HRM2) Gbernommen
— Planmassige Abschreibungen nach Anlagekategorie 1, d.h. 40
Jahre linear a 2.5%
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Pfarrhaus ohne Dienstwohnungsstatus (1)
Grundsatzliches

= Pfarrhduser dienen als Dienstwohnungen fur Pfarrpersonen oder
Angestellte der Kirchgemeinden. Sie erfillen damit eine
6ffentliche Aufgabe und sind daher bereits unter HRM1 dem
Verwaltungsvermoégen einer Kirchgemeinde zugeordnet.

= Solche Liegenschaften liegen in der Regel — zusammen mit den
Sakralbauten — in der Zone fir 6ffentliche Bauten (OeBa).
(-> Kriterium 2 fur Zuteilung VV)

= Bei Wegfall der "Wohnpflicht", aus Pfarrermangel u.a. werden
solche Liegenschaften von Kirchgemeinden vermehrt
kommerziell im Sinne einer Finanzanlage vermietet.



TN "solothurn

Pfarrhaus ohne Dienstwohnungsstatus (2)
Bewertung

= als Verwaltungsvermdgen

— Liegenschaft wird zwar nicht mehr als Dienstwohnung
genutzt aber liegt weiterhin in OeBA-Zone

— ->keine Neubewertung

= als Finanzvermdgen

— Liegenschaft wird nicht weiter als Dienstwohnung genutzt
und liegt in einer Kern- oder Bauzone

— -> Neubewertung
— -> Bilanzierungsvergaben nach Ziffer 14.5.2 HBO
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9) Fragen und Antworten
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C.g
Fragen und Antworten

helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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Mundliche und schriftliche
(helpdesk-hrm2@vd.so.ch)
Fragen werden beantwortet.
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10) Schluss
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Amt flr Gemeinden
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10) Weiteres Vorgehen

Schluss
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Was iIst jetzt zu tun?
= Auftrag/ Ziel

— Neubewertung Finanzvermdégen (Sachanlagen) nach
HRM?2

— Einbuchung Neubewertungsreserve Jahresrechnung 2022
rackwirkend per 1.1.2022

= Vorgehen
— gemass Checkliste HBO Ziffer 14.7.10

* Datenerhebung
« Analyse und Plausibilisierung
* Verbuchung und Genehmigung

— Empfehlung im 2. Quartal 2022 erledigen
= Termin: 31.07.2022



https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
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Bewertungsseminar (1)
Angebot

= Bewertungsergebnisse kénnen anlasslich einer
"persdnlichen Durchsprache" mit dem AGEM-
Bewertungsteam "vorgepruft" werden.

= "Vor Ort-Termine" in Solothurn in den Monaten
Juni/August/September 2022 verfugbar

= bei Mehrbedarf: im November 2022 zusatzlicher
Termin mdéglich



Bewertungsseminar (2)
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Ablauf

Gemeinde reicht vollstandigen Bewertungsunterlagen
elektronisch (agem@vd.so.ch) 15 Arbeitstage vor dem
Termin dem AGEM ein.

Bewertungsteam prift Unterlagen / Ergebnisse
vorgangig.

Seminare wie "Sprechstunde" organisiert: Fachiber-
legungen aus dem Bewertungsteam werden an die
Erstellenden rickgemeldet.

Auf Begehren der Gemeinde kénnen die Bewertungs-
ergebnisse vom AGEM verbindlich verfigt werden (d.h.
es folgt spater keine weitere Nachprifung AGEM).



mailto:agem@vd.so.ch
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Bewertungsseminar (3)

— Donnerstag, 23.06.2022
— Dienstag, 28.06.2022
— Mittwoch, 03.08.2022
— Dienstag, 20.09.2022
— Jewelils 08.30 — 17.30 Uhr (8 Sitzungen a max. 60’)

= Termin buchen ab Montag, 16.05.2022: AGEM-Website, Rubrik
Bewertung

https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-ka/

= Bewertungsteam
— Reto Notter, Finanzverwalter, EG Stadt Solothurn
— Hans V6geli, vormals Finanzverwalter, EG Gretzenbach
— Mario Schreier, vormals Leiter Katasterschatzung KSTA
— Christian Jaggi, Finanzprufer/Revisor, Teilprojektleiter Bewertung AGEM

22.04.2022 HRM2-EinfUhrungsinstruktion 3 137


https://geo.so.ch/standortkarte/index.html?egid=2122652
https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/
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Angebot "Storbewerter" (4)

solothurn

= Was ist ein Storbewerter?
— Herkunft: Stormetzer -> Storbewerter

— Person, die die Bewertung der Anlagen fir die Gemeinde im
Auftragsverhaltnis vornimmt.

— Aus dem Bewertungsteam stellt sich Hans Végeli, ehemaliger
Finanzverwalter der EG Gretzenbach hierfir zur Verfligung.
Die Einsatze kédnnen vor Ort als auch via "teamviewer"
erfolgen.

— Auftrag ist von der interessierten Gemeinde mit dem
"Stérbewerter" zu vereinbaren. Die Koordinaten lauten:

« Hans Végeli, eidg. dipl. Experte in Rechnungslegung und
Controlling, Oberfeld 10, 5014 Gretzenbach

« +41 77 402 98 45
- finanzexperte@bluewin.ch
- www.finanzexperte.biz



sammlung

mit separatem Ausweis bei
Umgliederungen FV/VV

mit separatem Ausweis

BN KANTON
> solothurn

Kontroll d G hmi

Kontrolle und Genehmgiung

Prozesse/| Umbilanzierung [Anlagenbuchhaltung] Neubewertung Jahresrechnung
Gegenstand 2022

Organ

Rechungs- besonderer besonderer besonderer regularer

prafungsorgan Prifungsprozess Prafungsprozess Prafungsprozess Prifungsprozess

(RPK, Revisionsstelle) nach Instruktion AGEM nach Instruktion AGEM nach Instruktion AGEM

Gemeindever- formell keine formell formell

Amt fir Gemeinden
(AGEM)

auf Anfrage beratend

auf Anfrage beratend

Vorprifung
(Erfa-Gruppe-Termin)

Prozesse + JR
aufgrund § 157

Gemeindegesetz
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Ausweis Jahresrechnung (1)
Umb”anZierung FV, A0.2 (Burgergemeinde Kestenholz per 1.1.2019)

Anhang

Umgliederung Finanz- und Verwaltungsvermé&gen per 01.01.2019

A0.2 |Finanz- und Verwaltungsvermbgen

Bilanzkonto Biianmgluppe;' Bilanzgruppe | Bilanzkonto | Ubernahmewert
i Flidche m2 | HRM2 HRM2 in Fr. Begriindung Ubertragung
..-_...__ _524 Sk 400001 e bl — e ___ |
102801 | FV_ lLand | 2ama | 1400003 | 4822600 Almendiand mit Pachivertiagen, nicht verausserbar _
102301 | AW fLand 12011 | 1 1400005 0{Atimendiand mit Pachtveriragen, nicht veréusserbar
102301 | FV  |Land ] aoras 1400006 | 61'470.00/Alimendiand mit Pachivertragen, nicht verdusserbar
102301 T e — s 000, Gizreservat. mioht veraussarbar i
102301 | PV |[Stassen/Verkehrswege | 16800 | 885 Tda01e01 | 2600.00|Waldwege
162301 v Slrasaan!\'fer.kéhr-é;n}.ag e S T T B L e _—
1{)2 o R ekt hs____ : - 5' .. 1212 — _1_4{] 5»001 BN P :2.1.?;2__00 waid'ﬁ_ﬂﬁr_{é"_':'_
! !
1021.01 Fv Anteilschein Wohnbaugenossenschaft T14560.01 ~1'000.00
"Riltteli" Kestenholz o N
o - - - - - -
|
|
|
|
|
e - _
|
i E S
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Ausweis Jahresrechnung (2)
Neu bewe rtu ng FV, AO0.1 (ev. ref. KG Biberist-Gerlafingen per 1.1.2019)

Anhang A0.1

Neubewertung Bilanzpositionen im Finanzvermégen per 01.01.2019

Erstellungszeitpunkt der Bewertung 311220 Bilanziibernahme per . D1.01.2019
Finanzvermdgen Sachanlagen
i ‘Wert aufgrund Saldo aus
HRMA HRM2 . Bestand HRM1 Meubewertung in | Neubewertung in
HKonto-Nr. Konto-Nr. Bezeichnung Fliche m2 GB-Nr. in Fr. Fr. Fr. MNeuwsrt Fr.m2
... GCrundstickFVunbebaut . SN ST NN S
1023.01 10800.01 Land KGH Gerafingen 2378 299| - ) 152 2’_51_?5: ) 356 400000 @ - 204138.25 150.00
Saldo Neubewertungsraserve | 152 261.75 | ) 356 400.00 _204 138.25
Neubewertung iibrige Bilanzpositionen
. Wert aufgrund Saldo aus
HRMA1 HRM2 Bestand HRM1 Neubewertung in = Neubewertung in
Konto-Nr. Konto-Nr. Bezeichnung - in Fr. Fr. Fr.
Total iibrige Positionen VV o ) i e
— 10617.01 :Abgrenzung Vorrite Roh- + Hilfsmaterial (Heizbl LuliL-A) | 7. M26830 1129630
- 10617.02 Abgrenzung Vorrate Roh- + Hilfsmaterial (Heizol KGH/PrH OG) i . ; o - 12 249.00 L 1224900
1185.01 1456001 A.I'!tr—.‘_ilscheine Gen, Alterssi_ec_llung B_ib-grist 2(_)0 _Sﬂ(. é_ Fr. 100,00 ) 1000 20 G00.00 2 19 999 00
1155.03 1456002 Antellscheine Gen, "Alte Schmitte” Lohn 10 Stk. & Fr. 250.00 ! i 1.00 ~ 2500.00 2489.00
1155.05 14560.03 Anteilschein Gen. Evang -Zentrum Magliaso T 1 Stk & Fr..‘.l 000.00 o i _tool £99.000
1155.06 ) _1455!_].[14 ) Anteilschein Gen. Wobalo L-A 1 Stk. a Fr. 500.00 . i R _1_0{? 499.00
Passive Rechnungsabgrenzungen allg, der ER i | EE
20“50 ZDd?OD‘I . ___ {Richtigstellung Betreffnis Steuerveranlagungen) . ] ) i ) ) . N . fg DDDOD : ,40 OUQ’OU,
Saldo Neubewertungsreserve |l | 4.00 87 545.30 BT 54130

Neubewertungsreserve Total =~ : : St S i e ; G areToss



https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/HRM2_BG/KG/Definitive_Jahresrechnung_2019_-_Stand_2020-09-25.pdf
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Werkzeuge/Hilfsmittel (1)

= Handbuchordner, Kapitel zum Thema
Bewertung:

— 14 - Bilanzbewertung
— 12 — Abschluss

= hrm2-bg-kg

— Rubrik Bewertung

— Werkzeuge im Download


https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/14_Bilanzbewertung_6.7.pdf
https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Handbuch_HRM2/12-Abschluss-5.0.pdf
https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/bewertung/
https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/hrm2-bg-kg/bewertung/

Ausblick (1)

BN KANTON
-

solothurn

EinfGhrungsinstruktion

Praktische Einfilhrung HRM2 in der Gemeinde (nach Thema)

Instruktion 2
Anlagebuchhaltung/
Investitionsrechnung
Spezialthemen

Instruktion 1
Kontenrahmen/
Budgetierung (2022)

2. Quartal 2021 4. Quartal 2021

Instruktion 3
Bewertung/
Abgrenzungen

2. Quartal 2022

Instruktion 4
Abschluss/
Jahresrechnung

4, Quartal 2022

Grundlagenschulung (2./3. Quartal 2019)

Vermittlung theoretische Grundlagen HRM2 (4 Kursdurchfihrungen a 3 Halbtage)

Kurs D - Programm

1 Kurs C - Programm

2. 4

3. 2' Kurs B - Programm
3 1.1 Kurs A - Programm

2.1 1. Halbtag: Grundlagen, Zielsetzungen und Aufbau HRM2
3.| 2. Halbtag: Anlagebuchhaltung, Investitionsrechnung, Anhang
3. Halbtag: Bewertung/ Kennzahlen u.a.
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Ausblick (2)

= Revisionskurs 1 - Grundlagen

Vermittlung HRM2-Grundlagen
Was ist neu bei der ersten Zwischenrevision nach HRM2?

Zielgruppe: Mitglieder RPK und mandatierte
Revisionsgesellschaften

Donnerstag, 23.06.2022 oder Dienstag, 5.07.2022, ab
17.00 Uhr (2 Web-Seminare mit je identischem Programm)

Ausschreibung erfolgt demnachst

= EinfUhrungsinstruktion 4 - Abschluss

Thema: Abschluss / Jahresrechnung im 4. Quartal 2022
Zielgruppe: Finanzverwaltungen
Ausschreibung folgt im Sommer 2022
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...und bitte beachten

= Handbuchordner

— Letztaktuelle Fassung, August 2017
— Uberarbeite Fassung folgt im Herbst 2023

= "FAQ"

— haufig gestellte Fragen werden dort beantwortet

= Newsletter lesen
— bitte abonnieren (falls noch nicht erfolgt)



https://so.ch/verwaltung/volkswirtschaftsdepartement/amt-fuer-gemeinden/gemeindefinanzen/faq/
https://so.ch/newsletter/anmeldung-newsletter-gemeindefinanzen/newsletter-gemeindefinanzen/
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Schluss

= Danke fir Ihre Mitwirkung. Viel Erfolg!
= helpdesk-hrm2@vd.so.ch
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