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Kreisschreiben Gemeindefinanzen Nr. 13/2026:

Ausfihrungsbestimmungen zur Folgebewertung von Sachanlagen im Finanzvermégen
per 01.01.2027

1 Ausgangslage

Gemass dem Kreisschreiben Nr. 10/2025 ist per 01.01.2027 von den Einwohnergemeinden sowie
deren angegliederten Zweckverbande und Institute, eine zweite Folgebewertung der Sachanla-
gen im Finanzvermdgen nach § 153 Abs. 3 lit a Gemeindegesetz vorzunehmen. Diese Folgebe-
wertung erfolgt — wie im vorgangig zitierten Kreisschreiben begrindet — in Abweichung zum 5-
jahrigen Bewertungsrhythmus nun fir die Einwohnergemeinden einmalig erst nach sechs Jah-
ren.

Das AGEM hat hierfar alle relevanten Eckdaten fir diese Folgebewertung aktualisiert. So wur-
den fur die unbebauten Grundstiicke (m?-Preise) die letztaktuellen Daten des Steueramtes (Ka-
tasterschatzung) auf der Grundlage der amtlich vollzogenen Handédnderungen der Jahre 2019-
2025 nach Einwohnergemeinde und Zone neu bestimmt. Die Daten sind auf ihre Robustheit
plausibilisiert worden, d.h. die neuen Richtwerte pro Gemeinde (Durchschnittswerte als Median)
konnten i.d.R. auf der Grundlage einer Vielzahl von Nennungen bestimmt werden. Wie bei vor-
gangigen Bewertungen ist es zudem weiter zulassig, fir diese Bewertungsatze sogenannte
wertbeeinflussende Faktoren fur Abschlage oder Zuschlage gemeindeindividuell geltend zu ma-
chen (vgl. Bewertungstool -> einzelne Bewertungsformulare-> Rubrik D). Sie mUssen jedoch ge-
genuber den Prufungsorganen und einer allfalligen Nachkontrolle durch das AGEM belegt wer-
den kénnen.
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https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/Kreisschreiben/Zeitliche_Zusammenlegung_FB_SA_FV_EG.pdf
https://bgs.so.ch/app/de/texts_of_law/131.1
https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/hrm2/14_Bilanzbewertung_Anhang_3_2_def_akt.xls

2 Vorgehen und Verbuchung Folgebewertung

Die Vornahme der Bewertung kann aufgrund der in Vorjahren erstellten Bewertungsformulare
erfolgen, wobei die entsprechenden Grundwerte wie Basiszinssatz, Referenzwert oder auch
SGV-Zeitwert individuell aktualisiert werden mussten.

Das aktualisierte Bewertungstool inkl. Liste mit neu ab 01.01.2027 gltigen Referenzwerten fin-
det sich innerhalb der Excel-Liste «Bewertungstool zum Downloaden mit aktualisiertem Basis-
zinssatz und AGEM-Richtwerten per 01.01.2027».

Es gilt weiter zu beachten, dass allféllige positive oder negative Marktwertanpassungen er-
folgswirksam zu verbuchen sind. Sie werden somit die zweite Stufe der Erfolgsrechnung («Er-
gebnis aus Finanzierung») beeinflussen.

Die Verbuchung ist wie folgt vorzunehmen:

Negative Marktwertanpassungen sind mit folgenden Konti Uber das entsprechende Bilanz-
konto zu verbuchen:

e 963x.3441.00 — Wertberichtigung Grundstlcke FV
e 963x.3441.40 — Wertberichtigung Gebaude FV

Positive Marktwertanpassungen sind mit folgende Konti Gber das entsprechende Bilanzkonto
zu verbuchen:

e 963x.4443.00 — Marktwertanpassungen Grundstiicke FV
e 963x.4443.40 — Marktwertanpassungen Gebaude FV

3 Vornahme Folgebewertung und Revision

Fur die Vornahme der Folgebewertung der Sachanlagen im Finanzvermégen steht der Finanz-
verwaltung das ganze Kalenderjahr 2027 zur Verfigung. Die Verbuchung allfalliger Markt-
wertanpassungen hat allerdings riickwirkend per 1. Januar 2027 zu erfolgen.

Dem zustdndigen Rechnungsprifungsorgan (RPK oder Revisionsstelle) wird empfohlen, die
Folgebewertung in die Prifungshandlungen zur Jahresrechnung 2027 einzubeziehen und dies
mit dem jahrlich zu erstellenden Erlauterungsbericht zu dokumentieren. Das AGEM behalt sich
seinerseits vor, Nachkontrollen vorzunehmen.

Besten Dank fur lhre Kenntnisnahme. Fir Riickfragen steht lhnen Christian Jaggi, Leitender Re-
visor AGEM, christian.jaggi@vd.so.ch zur Verfligung.

Freundliche Grusse
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